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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
Distrito Urbano ZPN-3

“Los Robles”

1. ANTECEDENTES

Los planes parciales de desarrollo urbano se elaboran como producto de la
necesidad de contar con una directriz urbana de comun aceptacion en el municipio, que
armonicen las actuaciones individuales o aisladas que se producen en la ciudad y que
hagan posible las actuaciones colectivas que sean requeridas.

Por sus multiples implicaciones y efectos juridico-administrativos, las decisiones
urbanisticas que se habran de materializar en los planes parciales de desarrollo urbano,
comprometen y afectan a campos tan diversos como: la dotacién de suelo para viviendas
y actividades econd6micas, el marco general juridico entre gobiernos municipales,
estatales y federal; la proteccién de recursos naturales, ambientales y patrimoniales; la
dotacion de suelo para equipamiento de salud, educacion, cultura, entre otros. Lograr una
integracion espacial y social en la ciudad, seran los criterios bésicos y generales del
proceso de actualizacion de planes parciales de desarrollo urbano de Zapopan a fin de
obtener una estructura urbana coherente.

Los planes parciales de desarrollo urbano son documentos que establecen las
politicas y normas técnicas de desarrollo urbano para un territorio especifico, que marcan
los lineamientos a seguir en toda actuacion publica, social y privada, sobre el territorio. La
formulacién de los planes parciales de desarrollo urbano es una de las actuaciones mas
trascendentes de los gobiernos municipales, ya que son el resultado de un proceso de
elaboracion con bases técnicas y sobre todo de consulta participativa. En estos
instrumentos de administracion y control del desarrollo territorial se deben planificar las
funcionalidades actuales y futuras y, sobre todo, plantearse nuevas oportunidades y
perspectivas para un entorno, zona o Distrito Urbano.

Los planes parciales de desarrollo urbano son, por tanto, un modelo territorial
definido en el que se establecen una serie de objetivos que constituiran, en su conjunto, el
fundamento principal de los proyectos estratégicos y lineas de accion programatica. Estos
objetivos, que quedaran explicita o implicitamente reflejados en el modelo territorial, son
los siguientes:

a) Establecer una politica explicita de localizacion y gestion del suelo, evitando dejar
este tipo de decisiones al mercado, y llevando a cabo la reserva de suelos
estratégicos.
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b)

Realizar actuaciones estratégicas que valoren el potencial urbano, especialmente
en lo que se refiere a las oportunidades derivadas de su localizacién-posicion,
valoracion de sus recursos patrimoniales (naturales, construidos, culturales) y de
la seleccion de sectores y estrategias viables en el contexto del espacio
economico de referencia.

Posibilitar la existencia de dotaciones infraestructurales que garanticen la cantidad
y calidad de los recursos hidraulicos, su depuracién y maxima reutilizacion.
Diversificar los modos de transporte, e introduccion de criterios de inter-modalidad
en las infraestructuras y servicios de transporte y telecomunicaciones.

Hacer mejoras de la accesibilidad universal.

Preservar la identidad funcional del entorno urbano instrumentando las acciones
precisas para evitar procesos de urbanizacion irregular.

Asegurar el ahorro y racionalizaciéon del consumo de recursos naturales,
estableciendo los mecanismos de compensacion territorial adecuados que ayuden
a valorar la disponibilidad de los recursos.

Los planes de desarrollo urbano y las acciones urbanisticas deberan de proponer

mejoras en la calidad de vida en sentido funcional, social y medio ambiental, intentando:

12

a)
b)

c)

d)

f)
9)

h)

)
)

Un nivel minimo dotacional de infraestructura, en funcién de estandares admitidos
comunmente.

Consideracion y configuracion de la red de espacios publicos como elemento
béasico (junto a la red vial y al equipamiento-) de la estructura urbana inmediata.
Configuracién de un sistema de dotaciones infraestructurales con la consideracion
del ambito metropolitano y conectado con el sistema de comunicaciones y
transportes de nivel regional.

Promover nuevos equipamientos sociales acordes con la actual estructura
demografica, posibilitando la inversién privada en su creacion.

Mejoramiento de los niveles de urbanizacion que suponga una reflexién critica y
eficaz sobre el espacio urbano y las demandas funcionales de los ciudadanos.
Mejoramiento del medio ambiente urbano.

Establecimiento de los mecanismos e instrumentos que garanticen el incremento
de los servicios urbanos de forma paralela a la densidad de la edificacion.
Promover la adecuada integracion paisajistica de los usos y actuaciones con
mayor incidencia en la configuracion de la imagen de la localidad.

Criterios para la preservacion y mejora del paisaje urbano.

Potenciacion de la diversidad interna del municipio (patrimonio e imagen urbana) a
través de un disefio urbano que busque la variedad y multifuncionalidad zonal en
la misma, la concentracion suficiente para hacer viables las distintas actividades, y
que procure y proteja la personalidad o identidad local.
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k)

p)

Racionalizacion del consumo de los recursos y disminucion de la produccion de
residuos (urbanos e industriales), asi como su reutilizaciébn y/o tratamiento
adecuado.

El respeto a la identidad territorial y de productividad, asi como de recursos del
entorno natural inmediato, como partes integrantes del proyecto de ciudad.

La valoracién y dimensionamiento del crecimiento urbano, y de la implantacion de
infraestructuras, en coherencia con las necesidades reales, evitando el consumo
indiscriminado del espacio y la aparicion de tensiones innecesarias.

La definicion de medidas para la defensa de la herencia arquitectonica y cultural,
frente a la homogeneidad y banalidad de las formas genéricas y estilos
arquitectonicos.

Proteccion y revaloracion de zonas y espacios naturales y de los elementos o hitos
de referencia del hecho urbano.

Intervenir en la proteccién del espacio rural con el fin de que los ciudadanos
reconozcan estas areas y se apropien de su conservacion. Revalorizarlo vy
regenerarlo donde se estime preciso y, en casos de fragilidad ecolégica,
protegiéndolo con los instrumentos de que se dispone.

Las estrategias fundamentales de los planes parciales de desarrollo urbano y las

acciones urbanisticas que de ellos se deriven en el municipio de Zapopan se habran de
centrar en:

a)

b)

f)

9)

Una ordenacion y prevision de usos del suelo fijada con criterios de racionalidad
urbanistica y ecolégica. En este sentido, es preciso definir modelos conscientes de
integracion y relacion de las zonas de expansién urbana con la Ciudad actual.

La ordenacion y definicion de un sistema de relaciones (Red Verde) eficaz
funcionalmente y sostenible ecolégicamente.

La preservacion e integracion de las actividades de los espacios rurales relevantes
desde el punto de vista territorial, ambiental, productivo y cultural.

La preservacion de las identidades urbanas, evitando el proceso de destruccién de
las formas y culturas urbanas, y mejorando los niveles de accesibilidad a las areas
urbanas de valor historico.

La utilizacién prioritaria del patrimonio edificado, en coherencia con lo planteado
respecto a evitar la segregacion espacial y la degradacion zonal en la Ciudad.

La disminucién de la intervencion en los modos de expansion de la Ciudad, para
minimizar la especulacion, evitar disfuncionalidades, tensiones y pérdida en control
de la ordenacién urbana por los poderes publicos.

Establecimiento de programas de intervencion globales (areas de actuacion),
incluyendo reformas interiores, reurbanizacion, rehabilitacion del patrimonio,
condiciones para la nueva edificacion, entre otros.
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h) Determinacién de &reas de intervencién concertada con propietarios y vecinos de
zonas estratégicas en la ciudad, a fin de conservar su fisonomia y tejido social
sobre presiones de desarrollo, o bien para su correcto desarrollo.

El proyecto de ciudad Zapopan vision al futuro, a través de estos planes parciales
de desarrollo urbano, ha de plasmarse en una propuesta que debe contemplar el disefio
de los elementos clave de la estructura urbana por un lado y la prevision de
transformaciones urbanas de los tejidos existente y de crecimiento, por otro. El Plan, por
consiguiente, no debe concebirse como una fotografia de un futuro deseable ni
estructurarse como una yuxtaposicion de politicas sectoriales (vivienda, infraestructuras, y
otros), sino que debe entenderse como un conjunto de acciones a desarrollar en el tiempo
conforme a un orden de prioridades establecido en funcién de la voluntad social y politica
del municipio.

1.1. INTRODUCCION

1.1.A. Motivacioén

Los planes parciales de desarrollo urbano son los instrumentos para normar las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y
planes de desarrollo urbano aplicables al centro de poblacion de Zapopan. Los planes
parciales representan el instrumento rector para el ordenamiento del territorio a nivel
puntual, pues integran el conjunto de normas especificas a efecto de precisar la
zonificacién y regular los usos, destinos y reservas en los predios localizados en su area
de aplicacion.

Segun se establece en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco (Decreto
22273/LVIII/08), estos instrumentos de planeacion deberan ser revisados por el Municipio,
por lo menos cada tres afios, durante el primer afio del ejercicio constitucional de los
ayuntamientos para decidir su procede o no su actualizacion. El Ayuntamiento ha
establecido como primordial la actualizacién de los planes, a fin de poner al Municipio de
Zapopan en la vanguardia del ordenamiento territorial, integrando su territorio a la Zona
Metropolitana de Guadalajara de la que forma parte, pero conservando sus
particularidades y elementos culturales distintivos, reforzando asi la identidad Zapopana.

1.2. BASES JURIDICAS

1.2.A. Constitucién politica de los Estados Unidos Mexicanos

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”, se
fundamenta y tiene sustento juridico conforme a lo dispuesto por la Constitucion Politica
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de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 27, parrafo tercero, que establece el
derecho de la Nacion de imponer, a la propiedad privada, las modalidades que dicte el
interés publico, asi como de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de hacer una distribucion
equitativa de la rigueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado
del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En
consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos
humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas
y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion,
conservaciéon, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

En la misma Carta Magna, el articulo 73 constitucional, fraccion XXIX, inciso C,
faculta al Congreso de la Unién para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el &mbito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines
previstos en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional.

Asi mismo, el articulo 115 constitucional, fraccion V, otorga a los municipios, en los
términos de las leyes federales y estatales relativas, las facultades para participar en la
formulacion de planes de desarrollo regional, y en la creacion y administracion de sus
reservas territoriales; participar en la creacion y administracion de zonas de reservas
ecolbgicas y en la elaboracién y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia; y
celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales. Para tal efecto,
los municipios podran expedir los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren
necesarios para lograr los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

1.2.B. Constitucion Politica del Estado de Jalisco

A nivel Estatal la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, determina en su
articulo 80, que los municipios a través de sus ayuntamientos, en los términos de las
leyes federales y estatales relativas, estaran facultados en la formulacion, aprobacion y
administracion de los planes de desarrollo urbano, la administracién de las reservas
territoriales, la utilizacion del suelo y el otorgamiento de licencias o permisos de
urbanizacion y la edificacion, entre otros.

1.2.C. Ley General de Asentamientos Humanos

Con fundamento en los articulos 27, 73 y 115 constitucionales, la Ley General de
Asentamientos Humanos (LGAH)! tiene por objeto establecer la concurrencia de la

! Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de julio de 1993.
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Federacion, de las entidades federativas y de los municipios, para la ordenacion y
regulacién de los asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar las normas béasicas
para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos; la
fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; los
principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios
gue regulen la propiedad en los centros de poblacién, y determinar las bases para la
participacion social en la materia. La LGAH en su articulo 3° sefiala que el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de
poblacion, tenderd a mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacion urbana vy rural,
mediante la vinculacién del desarrollo regional y urbano con el bienestar social de la
poblacion.

De acuerdo a esta ley, las atribuciones que en materia de ordenamiento territorial
de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de poblacion tiene el
Estado, seran ejercidas de manera concurrente por la Federacion, las entidades
federativas y los municipios, en el ambito de la competencia que les determina la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En su articulo 8 la LGAH, refiere que corresponde a las entidades federativas, en
el dmbito de sus respectivas jurisdicciones, coordinarse con la Federacién, con otras
entidades federativas y con sus municipios, para el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacién; convenir con
los sectores social y privado la realizacion de acciones e inversiones concertadas para el
desarrollo regional y urbano; y participar, conforme a la legislacién federal y local, en la
constitucion y administracion de reservas territoriales, la regularizacion de la tenencia de
la tierra urbana, la dotacién de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos, asi
como en la proteccién del patrimonio cultural y del equilibrio ecolégico de los centros de
poblacién, todo en coordinacién con los municipios y con la participacion social.

A los municipios les corresponde, en el ambito de sus respectivas jurisdicciones,
formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de desarrollo urbano,
de centros de poblacién y los demas que de éstos deriven, asi como evaluar y vigilar su
cumplimiento, de conformidad con la legislacion local; regular, controlar y vigilar las
reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion; administrar la
zonificacién prevista en los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de
centros de poblacion y los demas que de éstos deriven; promover y realizar acciones e
inversiones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;
proponer la fundacion de centros de poblacion; asi como celebrar con la Federacion, la
entidad federativa respectiva, con otros municipios o con los particulares, convenios y
acuerdos de coordinacion y concertacion que apoyen los objetivos y prioridades previstos
en los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacion y
los demas que de éstos deriven.
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Especificamente, en términos del ordenamiento territorial, los municipios tienen la
atribucion de expedir las autorizaciones, licencias o0 permisos de uso de suelo,
construccion, fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios, de
conformidad con las disposiciones juridicas locales, planes o programas de desarrollo
urbano y reservas, usos y destinos de areas y predios. De igual manera los municipios
pueden intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los términos
de la legislacién aplicable y de conformidad con los planes o programas de desarrollo
urbano y las reservas, usos y destinos de areas y predios; asi como participar en la
creacion y administracion de reservas territoriales para el desarrollo urbano, la vivienda y
la preservacion ecolégica, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables. Los
municipios ejerceran éstas atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los
cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

La LGAH en su Articulo 19 sefiala que los planes o programas de desarrollo
urbano deberadn considerar los criterios generales de regulacién ecoldgica de los
asentamientos humanos establecidos en los articulos del 23 al 272 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y en las normas oficiales
mexicanas en materia ecoldgica.

Aunado a lo anterior la LGEEPA en su articulo 20 BIS 5., fraccion 1V, sefala que
las autoridades locales (municipios) haran compatibles el ordenamiento ecolégico del
territorio y la ordenacién y regulaciéon de los asentamientos humanos, incorporando las
previsiones correspondientes en los programas de ordenamiento ecoldgico local, asi
como en los planes o programas de desarrollo urbano que resulten aplicables.

1.2.D. Ley General y Estatal del Equilibrio Ecolégico y de Proteccién al
Ambiente

En materia del Equilibrio Ecolégico y de Proteccion al Medio Ambiente; la Ley
General es el marco juridico que norma el ordenamiento del territorio y la proteccion del
Medio Ambiente, la que le atribuye a los municipios la responsabilidad de hacer
compatibles el ordenamiento ecoldgico del territorio y la ordenacion y regulacion de los
asentamientos humanos como se sefialo ya en el punto anterior. De igual forma, en la
Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Medio Ambiente (LEEPA), se sefiala
en su articulo 23, que para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademéas de cumplir con lo dispuesto en el
articulo 27 constitucional debera cumplirse con una politica ambiental que busque la
correccion de los desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la poblacion que
guedaran plasmados en los programas de desarrollo urbano y planes parciales
municipales, en los que se deberan establecer mecanismos de rescate, rehabilitacion y

2 Del articulo 24 al 27 fueron derogados DOF 13-12-1996.
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mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion, principalmente en las zonas de mayor
impacto ambiental.

1.2.E. Codigo Urbano para el Estado de Jalisco

Por su parte, el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco®, tiene por objeto definir
las normas que permitan dictar las medidas necesarias para ordenar los asentamientos
humanos en el Estado de Jalisco y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y el
ordenamiento territorial, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la
fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién,
conforme a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 y las fracciones V y VI
del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En ese sentido el articulo 4 menciona que el ordenamiento y regulacién de los
asentamientos humanos tenderd a mejorar las condiciones de vida de la poblacion,
mediante diversos elementos mencionados en nueve fracciones, donde la octava fraccion
establece, como necesaria la promocion de usos y destinos orientados a la productividad
y la generacién de empleos.

El articulo 10 fracciéon |, faculta a los Ayuntamientos para “formular, aprobar,
administrar, ejecutar, evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los
planes de desarrollo urbano de centros de poblacion y los planes parciales de desarrollo
urbano, atendiendo el cumplimiento de las disposiciones ambientales aplicables”.

En el articulo 116, menciona que para expedir y revisar el plan de desarrollo
urbano de centro de poblacion, se seguira el procedimiento establecido en los articulos 98
y 99 de este Cddigo, verificando ademas la congruencia del plan con el programa
municipal de desarrollo urbano.

En cuanto a los planes parciales de desarrollo urbano se establece que deberan
ser integrados por 13 elementos que se consignan en las fracciones | al Xlll, del articulo
122, del mencionado Cédigo.

La determinacion de destinos del suelo en los planes y programas de desarrollo
urbano se sujetard a reglas, establecidas en el articulo 149, fracciones de la | a la VI,
donde la fraccion | refiere que los destinos del suelo seran de interés publico y su
establecimiento debera fundamentarse exclusivamente en consideraciones técnicas y
sociales que los justifiquen.

En este orden de ideas el Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco en su Cuarto
Transitorio establece, que los ayuntamientos deberan expedir o modificar sus reglamentos
en la materia en un plazo de 550 dias a partir de la vigencia de este Cédigo, plazo en el
cual deberan aplicar el que tengan vigente a la fecha de entrada en vigor de este decreto.

® Publicado el" 27 de Septiembre de 2008 en el Periddico Oficial "El Estado de Jalisco”.
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1.3 MARCO DE PLANEACION

a) Disposiciones de Planeacion

Las politicas y estrategias de los planes parciales de desarrollo urbano estan siendo
impulsadas a partir de un concepto de desarrollo sustentable de la ciudad conforme a los
siguientes aspectos fundamentales:

1.

Coordinacién metropolitana con los Municipios Conurbados para estimular la
conectividad e integralidad de la infraestructura bdsica, servicios, estructura y
movilidad urbana multimodal.

Incorporacion de acciones para el desarrollo urbano sustentable que permita una
ciudad ambientalmente saludable, socialmente inclusiva y econdmicamente
productiva;

Incorporacion en cubre una amplia gama de factores que afectan la actuacién de
empresas locales;

Un replanteamiento del desarrollo de proyectos urbano-metropolitanos que
privilegian los recursos endégenos, y que depende menos de las inversiones
extranjeras;

Enfasis en las potencialidades del municipio de Zapopan mas que en las
desventajas. Es decir, el aprovechamiento de las fortalezas que el territorio y la
poblacion Zapopana ofertan frente al resto del Area Metropolitana de Guadalajara.
Un mayor énfasis en los temas de gobernabilidad y de colectiva negociacion que
involucra a los gobiernos locales (estado y municipios) con el gobierno federal
como otro agente de cambio con un papel menos dominante.

b) Directrices de Desarrollo Territorial

Las orientaciones indicativas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito 3

‘Los Robles” en materia de desarrollo territorial abarcan un conjunto de politicas
sectoriales tendientes al desarrollo urbano sustentable (desarrollo econémico, desarrollo
social y proteccion al medio ambiente) y a la vez establecen un conjunto de directrices
para las acciones urbanisticas que se lleven a cabo en su area de aplicacién, siendo las
siguientes:

Estrategia de desarrollo sustentable: impulso del crecimiento econdémico, al
progreso social; posibilitando su crecimiento, pero de forma simultanea
entendiendo los procesos medio ambientales que se llevan a cabo en su territorio,
a través de las siguientes politicas:

Politica de de movilidad urbana: estructurar el territorio a través de una red de
vialidades jerarquizadas para asegurar el acceso a las areas urbanizadas y
aquellas en donde se anticipa su urbanizacion a corto mediano y largo plazo.
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Ademas de privilegiar el desplazamiento de las personas por sobre el de los
automoviles particulares; a través del uso de corredores de transporte masivo y de
las alternativas de movilidad no motorizada.

Politica de espacios verdes abiertos publicos: conformar un sistema de
espacios publicos naturales y urbanos que permitan ordenar y gestionar el
territorio, a fin de proporcionar cualidades ambientales y civicas a los ciudadanos
de manera equitativa.

Politicas de crecimiento: impulsar la ciudad compacta a través de la
densificaciéon en el interior de la zona urbana aprovechando baldios urbanos,
corredores y urbanizaciones populares, pero al mismo tiempo observar la
proteccion y conservacion de la cultura y vida de los pueblos del municipio.

1.3.A. Ubicacion

El territorio a estudiar, se ubica en la principal continuidad urbana metropolitana

de la Region Centro Occidente del Pais. El Area Metropolitana de Guadalajara
conformada por los municipios de Guadalajara; Zapopan, Tonala, Tlaquepaque,
Tlajomulco, El Salto, Ixtlahuacan de los Membirillos y Juanacatlan (AMG), cuenta con una
superficie de 2,393.66 Km?Z.

El municipio de Zapopan esta ubicado al noroeste del AMG (ver mapa 1). Colinda

al norte con los municipios de San Cristobal de la Barranca, Tequila e Ixtlahuacan del Rio,
al este con los municipios de Ixtlahuacan del Rio y Guadalajara, al sur con los municipios
de Guadalajara, Tlaquepaque, Tlajomulco de Zufiiga y Tala y al oeste con los municipios
de Tala, El Arenal, Amatitan y Tequila.
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Imagen 1. Ubicacion Metropolitana.
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Elaboracion propia. Fuente: H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012
1.3.B. Referencia alos Planes y Programas de Nivel Superior de Planeacién

Plan Nacional de Desarrollo (PND: 2007-2012)

Conforme a lo establecido por los articulos 26 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, y 20 y 21 de la Ley de Planeacién, que sefiala la obligacién
del Estado de organizar un Sistema Nacional de Planeacion Democratica (SNPD). El
Titular del Poder Ejecutivo Federal al principio de su administracion elabor6 el Plan
Nacional de Desarrollo (PND: 2007-2012)*, como un instrumento de politicas en el que se

* El Plan Nacional de Desarrollo (PND) da origen a los programas sectoriales, especiales, institucionales y
regionales, que se constituyen en los mecanismos operativos para lograr el cumplimiento cabal de los
objetivos y metas planteadas para cada periodo de gobierno nacional, y sefialar los procesos, programas y
proyectos a ser llevados a la practica por las dependencias y entidades de las Administracion Publica Federal.
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establecen los objetivos y estrategias para garantizar la seguridad nacional, el crecimiento
de la economia y el desarrollo politico, social y cultural de la Nacion.

Las estrategias contenidas en el PND estan encaminadas a facultar a todos los
actores y agentes sociales y econdmicos para que participen de manera activa en el
desarrollo integral del pais. EI PND 2007-2012, establece como palancas de cambio en el
pais la educacion, el empleo, la democratizacion de la economia, el federalismo y el
desarrollo regional. Mediante dichas estrategias, la actual administracion federal tuvo
como estrategia general establecer alianzas y compromisos con los grupos sociales,
econdmicos y politicos, asi como con los gobiernos estatales y municipales para construir
corresponsablemente el futuro de México.

Los ejes de politica publica sobre los que se articula el actual Plan Nacional de
Desarrollo establecen acciones transversales que comprenden los ambitos econdémico,
social, politico y ambiental que componen un proyecto integral en virtud del cual cada
accion contribuye a sustentar las condiciones bajo las cuales se logran los objetivos
nacionales. EI PND, menciona que cada ciudad debe ser la promotora de su desarrollo, y
sirve de fundamento a las acciones en pro de la misma como los planes parciales de
desarrollo urbano.

El Programa de Desarrollo de la Regiéon Centro Occidente (PDRCO)

El Programa de Desarrollo de la Region Centro Occidente (PDRCO), es resultado
de un proceso emprendido por nueve estados que son: Aguascalientes, Colima,
Guanajuato, Jalisco, Michoacan, Nayarit, Querétaro, San Luis Potosi y Zacatecas. Cuyo
propésito central es la de construir una visién regional compartida por los estados y definir
una estrategia integral para el desarrollo regional con la que contribuird en la construccién
del proyecto nacional.

Este programa contiene cinco objetivos generales, donde el tercero establece el
promover con equidad el desarrollo de las capacidades humanas y una mayor calidad de
vida de la poblacién, a través de la generacion de oportunidades que les permita
incorporarse al desarrollo de su region y como quinto menciona que debera recuperarse

Cada afio se presentaran al Congreso de la Union los programas operativos anuales de cada entidad
de la administracion publica federal como el instrumento de corto plazo que compromete al Poder Ejecutivo
Federal al cumplimiento de una serie de acciones y proyectos que tienen como objetivo hacer frente a los
retos e impulsar las oportunidades que se presentan en el desarrollo del pais, siguiendo los lineamientos del
Plan Nacional de Desarrollo.

El PND es el instrumento rector de orientacién que define criterios, prioridades y fundamentos de las
politicas publicas, que se propone hacer junto con la sociedad. El Plan establece los objetivos que el gobierno
federal impulsara relativos a la organizacion gubernamental y las areas que permiten garantizar la seguridad
publica y del Estado; abatir la pobreza; asegurar una mejor educacion integral y de calidad para todos los
mexicanos; un crecimiento con estabilidad en la economia; asi como de los instrumentos para garantizar la

estabilidad politica y la unidad nacional.
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el dinamismo econdmico de la regién y su participacion en el desarrollo socioeconémico
del pais.

En ese mismo tenor presenta siete objetivos especificos, donde el numero tres,
establece el reducir el déficit de cobertura, y mejorar la calidad de los servicios basicos
para el desarrollo humano y social y el cuarto establece la optimizacién de recursos
publicos y privados para el desarrollo de infraestructura ambiental, productiva, de
comunicaciones y transportes.

En materia de desarrollo territorial, el programa también plantea algunos objetivos
que estan relacionados con la visién de los planes parciales de desarrollo urbano, los
cuales consisten en lograr la integracion, econémica, territorial y cultural, al interior de la
region, impulsar la integracion de la region como un todo, en la economia global y
consolidar una estructura urbana fundamentada en el ordenamiento sustentable del
territorio.

El PDRCO expone a su vez cinco estrategias integrales de los que sobresalen por
su vinculacién con los planes parciales las siguientes: impulso a la insercion global de la
region, articulacion productiva y social sustentada en la identidad regional y la nueva
institucionalidad para el desarrollo regional.

De la misma forma, se dispone el impulsar la creacion de un sistema urbano
regional, donde se genere promocién y apoyo a mecanismos de vinculacion publico-
privada para la planeacion, instrumentacién y desarrollo de proyectos de infraestructura y
equipamiento estratégico para el desarrollo integral, asi como el posicionamiento del AMG
hacia un nuevo papel internacional, nacional y regional, de centro corporativo y de
servicios financieros.

El Plan Estatal de Desarrollo, Jalisco 2030 (PED, 2030)

El Plan Estatal de Desarrollo, Jalisco 2030 (PED, 2030), es el instrumento que
precisa los objetivos generales, directrices o ejes del desarrollo, las estrategias y lineas de
accion que coadyuven al desarrollo integral del estado a corto, mediano y largo plazo. Lo
anterior en apego a las directrices y postulados de la Ley de Planeacién para el Estado de
Jalisco y sus Municipios, contemplados especificamente en el articulo 16.

Contempla diversos retos para Jalisco, en un contexto nacional, en el que se han
realizado acuerdos comerciales bilaterales y multilaterales firmados con paises y
organismos internacionales; ademas el pais presenta una situacion geogréfica estratégica
al tener acceso a los principales mercados econémicos internacionales (América del Norte
y del Sur, Asia Pacifico y Europa, principalmente), lo que genera una evocacion al
aprovechamiento del potencial comercial de la region.

Dentro de los acuerdos Internacionales, sobresale el realizado con la Organizacion
de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura (UNESCO), en el que el
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estado se comprometi6 a promover la educacion, la cultura, las ciencias naturales,
sociales y la comunicacion.

Sin embargo, el mismo Plan advierte que Jalisco podra aprovechar dichas ventajas
comparativas, si genera las condiciones adecuadas de competitividad y productividad
para las empresas y trabajadores del estado, para lo cual se requiere incrementar las
inversiones productivas por parte de los empresarios; a su vez el gobierno debe proveer
los incentivos adecuados para que se incrementen las inversiones y por consiguiente se
generen mas empleos; debe proporcionar a la poblacion infraestructura social adecuada
que permita incrementar el capital humano en el Estado.

El presente Plan, mantiene una vinculacién con el Plan Estatal de Desarrollo,
desde el Propdsito de Empleo y Crecimiento (Pe), el cual se propone lograr que las
familias de Jalisco alcancen un mayor poder adquisitivo a través del desarrollo econémico
del estado, la creacion y fortalecimiento de cadenas de valor, la generacion de mas
empleos mejor remunerados y de oportunidades de crecimiento para todos.

El objetivo PeO1 del plan es generar condiciones de competitividad sistémica
mediante el desarrollo de infraestructura de clase mundial, asi como en la estrategia E3
se busca incrementar y reforzar la infraestructura productiva en las regiones, propiciando
a la vez la mejora de salarios y abaratamiento de los costos de operacion, instalacion,
distribucion y comercializacién de las empresas.

En este mismo eje se vincula también con el objetivo PeO9 Incrementar la
inversiéon nacional y extranjera en el Estado, a través de la promocién de Jalisco en foros
a escala mundial; impulsar la mejora regulatoria, el gobierno electrénico y la simplificacion
administrativa, de manera especifica en la estrategia E3 Desarrollo y fomento a las
actividades turisticas, a través de la implementacion de proyectos turisticos estratégicos,
capacitacion del sector y apoyo a la industria.

Programas Sectoriales:

Por otra parte, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se vincula con tres Programas
Sectoriales, derivados del PED, 2030, los cuales consisten en El Programa Sectorial 4.
Desarrollo de Infraestructura Productiva, apartados: 4.3 infraestructura urbana, 4.4
infraestructura regional y 4.5 ordenamiento territorial y uso de suelo; con el Programa
Sectorial de 5. Desarrollo y fomento al turismo, apartados 5.1 promocion, fomento y
desarrollo del turismo y ecoturismo y 5.2 fortalecimiento e impulso a la inversion turistica
publica y privada, asi como con el Programa Sectorial 9. Desarrollo y fomento a la cultura,
apartado 9.2 rescate y conservacion del patrimonio cultural de Jalisco; Programa Sectorial
10. Desarrollo humano sustentable, aparatado 10.8 infraestructura social y finalmente con
el Programa Sectorial 11. Preservacion y restauracién del Medio Ambiente, apartado 11.3
cultura ambiental, ordenamiento ecoldgico e inspeccion y vigilancia.
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Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de Jalisco (OET)

El Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de Jalisco (OET), consiste en
un Modelo de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio (MOET), que se expone fisicamente
como un mapa, el cual contiene &reas con usos y aprovechamientos permitidos,
prohibidos y condicionados. Este mapa fue decretado a nivel estatal5, con el fin de que su
observancia sea obligatoria por todos los sectores o particulares que se asienten y
pretendan explotar los recursos naturales.

El Ordenamiento Ecoldgico Territorial, hace referencia a cuatro objetivos generales
que persiguen en conjunto contar con un instrumento que permita orientar las decisiones
en los tres niveles de gobierno, los sectores social y privado, sobre el uso del territorio,
con base en los criterios del desarrollo sustentable, vulnerabilidad y estabilidad, criterios
gque apoya se filtran al propio PM-CCU.

El modelo de ordenamiento ecolégico territorial propuso, definir Unidades de
Gestion Ambiental (UGA), con la finalidad de establecer los usos y programas de
acciones considerando la integracion de una matriz, donde se crucen las Politicas
Ambientales y los Criterios Ecoldgicos sobre el uso del suelo estos son: a)Agricola,
b)Pecuario, c)Forestal, d)Acuicola, e)Pesquero, f)Urbano, g)Industrial, h)Areas
vulnerables (riesgo) y i)Turistico.

Los usos del suelo planteados alimentan una matriz que finalmente se concreta en
una carta tematica, donde se evallan los usos compatibles, incompatibles y
condicionados. El area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se encuentra
dentro de las UGA’s Ag3 141 P y Ah4 137 C, las cuales corresponden a un uso de suelo
predominante de Agricultura y Asentamientos humanos respectivamente.

El Plan Regional de Desarrollo, Region 12 Centro (PRD, 12 Centro)

El Plan Regional de Desarrollo, Region 12 Centro constituyen un instrumento
fundamental dentro del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, que surgen
necesariamente de la colaboracién y coordinacion de los dos 6rdenes de gobierno, estatal
y municipal, con el apoyo y participacién de la sociedad.

El Plan contempla nueve problemas centrales identificados, de entre los cuales
destacamos los relacionados a la educacion y cultura siendo estos dos: ineficiencia de
servicios gubernamentales y la debilidad de la region como centro promotor del desarrollo
econémico del estado.

El Plan también plantea nueve objetivos estratégicos, donde el numero dos tiene
gue ver con mejorar las condiciones de vida de la poblacion (2), a través de
incrementando la oferta y calidad de los servicios de salud y creando las condiciones que

5 El Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de Jalisco, fue publicado en el Periédico Oficial “El
Estado de Jalisco” el sabado 28 de julio de 2001. Tomo CCCXXXIX. Seccion IV. N°3.
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permitan la recuperacién del poder adquisitivo de la poblacion, pero ademas indica que un
componente importante que le abona a la calidad de vida, es el estimulo al desarrollo de
la expresion cultural y artistica que impulse la diversificacion de eventos culturales, su
promocion y la participacién amplia de la sociedad como publico e inversionista.

Para lo anterior plante ocho estrategias, de entre las que destacan el fortalecer la
infraestructura social basica (2.1), impulsar la diversificacion de eventos culturales y su
promocion social (2.2) y ampliar la cobertura y calidad educativa con un énfasis en los
niveles medio basico y medio superior (2.4).

Con la finalidad de evaluar y medir los objetivos y estrategias mencionadas con
anterioridad, en el Plan Regional se implantaron una serie de indicadores, que consisten
principalmente en el porcentaje de poblacibn que asiste regularmente a eventos
culturales; asi como la cobertura en educacion media basica y media superior.

Plan Municipal de Desarrollo de Zapopan, 2010-2012

El plan es aquel instrumento que guia la planeacién del desarrollo municipal, el
cual estara integrado con proyectos a corto, mediano y largo plazo, obligatorios para toda
la administracion publica municipal y sujetos a la evaluacion y, en su caso, a la
actualizacién o sustitucién correspondiente, como lo establece® la Ley de Planeacion para
el Estado de Jalisco y sus Municipios, en sus articulos 38, 39, 40, 46, 47, 48 y 50,

El plan municipal sefiala 16 retos, de entre los que podemos rescatar por su
vinculacion con el Plan de Integracion Urbana, a los siguientes: 2. Equidad de desarrollo y
oportunidades; 4. El crecimiento ordenado y sustentable del municipio; 5. Sinergia
metropolitana; 12. Recuperacion y dignificacibn de los espacios publicos; 13. La
promocién de las actividades deportivas, culturales y de esparcimiento, las cuales se
refieren sobre todo a la generaciéon de acciones que fomenten el desarrollo econémico y
generen oportunidades de ocupacion, tanto laboral como educativa y recreativa,
proporcionaran a los habitantes mejores estandares de vida y por consiguiente, mayor
equidad en el desarrollo y oportunidades.

 E| articulo 15, fraccion VI de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, a su vez, sefiala que las
autoridades estatales y municipales, organizaran el sistema estatal de planeacion, para que mediante el
fomento del desarrollo sustentable y una justa distribucién del ingreso y la riqueza se permita a las personas y
grupos sociales el ejercicio de sus derechos, cuya seguridad y bienestar protege dicha Constitucion.

La Constitucidon de nuestro Estado sefiala que los municipios, a través de sus ayuntamientos, estan
facultados para organizar y conducir la planeacion del desarrollo municipal y establecer los medios para la
consulta ciudadana y la participacién social, de conformidad con los términos dispuestos por las leyes
federales y estatales relativas.

La Ley de Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, en su articulo 37
sefiala las bases generales de administracion publica municipal, y en el 47, manifiesta las facultades
otorgadas al Presidente Municipal, entre las que se encuentra la planeacion y direccién del funcionamiento de
los servicios publicos municipales.

gl Programa se publicé en la gaceta municipal el 23 de mayo de 2011.
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Una de las lineas seréa la adecuacién, remocion y la utilizacion de estos espacios
en actividades culturales, deportivas y de esparcimiento y la promocién de las actividades
deportivas, culturales y de esparcimiento.

En cuanto a las Politicas Publicas que menciona el plan municipal vinculadas al
Plan, son: A. Seguridad Integral (Zapopan Competitivo); B. Ciudad Ordenada y Servicios
Bésicos (1. El ordenamiento urbano, Zapopan Sustentable); C. Recuperacion de Espacios
e Imagen (1. El desarrollo de estrategias para el avance econdémico y 2. La busqueda de
una mejor calidad de vida de los ciudadanos) y D. Vision Metropolitana.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Municipio de Zapopan
(POETZ2)

El Programa fue aprobado por el pleno del Ayuntamiento de Zapopan el 20 de
Mayo de 2011’ y constituye el eje rector para ordenar el crecimiento y es base para la
elaboracion de cualquier plan de desarrollo para el municipio.

La Ley General de Equilibrio Ecologico y Proteccién al Ambiente, establece que el
ordenamiento ecolégico es “El instrumento de Politica ambiental cuyo objeto es regular o
inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de logra la proteccion del
medio ambiente y la preservacién y el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, a partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de
aprovechamiento de los mismos.”

Ademas el POETZ, agrega que ordenamiento del territorio debe entenderse como
la busqueda activa y continua, dentro de un marco geografico nacional, estatal o
municipal, de una distribucién equilibrada de la poblacién y sus actividades en funcién de
los recursos naturales; pero sobre todo, la expresién de una politica de desarrollo
territorial orientada a desplegar las potenciales de un espacio urbano y rural integrado,
ordenado y sustentable, que hace de la ciudad el motor del desarrollo y no un vector de
diversas formas de pobreza, inseguridad y contaminacion.

En ese sentido el POETZ, propone el debate tedrico sobre las formas de
apropiacion del territorio, la reflexidn sobre las tendencias actuales del deterioro ambiental
y la forma en que se deben enfrentar mediante las acciones concertadas y las politicas
publicas del municipio.

El 4rea de aplicacion del Plan, esta ubicado segun el Modelo de Ordenamiento
Ecoldgico entre dos complejos paisajisticos, IV_10 AH_ A y IV_08 AH_A, los cuales
corresponden a la expansion urbana en Zapopan, con cobertura predominantemente de
asentamientos humanos, donde se presentan politicas de aprovechamiento.
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1.

1.3.C. Objetivos General y Especificos

Ordenar el territorio del Distrito bajo la premisa del desarrollo urbano sustentable
teniendo como meta, contribuir en el ambito de la planeacion urbana para que
Zapopan se convierta en una ciudad ambientalmente saludable, socialmente
inclusiva y econémicamente productiva;

1.1. Impulso al desarrollo de los corredores metropolitanos y urbanos (Anillo
Periférico Manuel Gomez Morin), otorgandoles usos mixtos. Estos
corredores albergaran comercios, servicios y vivienda vertical, lo que
permitira la densificacién y por ende, el repoblamiento del distrito.

1.2. Asegurar la accesibilidad a la totalidad del distrito, favoreciendo la
movilidad a través de transporte masivo y las alternativas no motorizadas

1.3. Generacion de una red de espacios verdes abiertos que permita
interconectar los espacios del centro con otros en la periferia
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2. DIAGNOSTICO

2.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIOS Y APLICACION

El area de aplicaciéon del Plan del Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”, tiene una
superficie de aproximada de 1,706.26 Has. Su limite al norte corresponde al Distrito
Urbano ZPN9, al este colinda con el Distrito Urbano ZPN2 “Arroyo Hondo”, al sur con el
Distrito Urbano ZPN1 “Zapopan Centro”, y al oeste con el Distrito Urbano ZPN4 “La
Tuzania”.

Este Distrito esta delimitado de la siguiente manera: del vértice 1 al 6 por limite con
el Area de Aplicacion de Saneamiento de la Subcuenca del Rio Blanco, del vértice 6 por
el eje del Camino a las Cafiadas con rumbo sur, hasta donde se ubica el punto 7, cruce
con el eje del Anillo Periférico. Siguiendo el eje del Anillo Periférico, desde el punto 7
antes referido, con rumbo oeste hasta donde se ubica el punto 8, en la interseccién con el
eje de la carretera a Tesistan.

Tabla 1. Vértices y coordenadas del area de aplicacién. Distrito Urbano ZPN-3

VERTICE COORD. EN X COORD. ENY

1 660790.0455 2298124.4209
2 662979.0025 2298279.7053
3 663009.0227 2297589.2973
4 666413.5304 2298193.5634
5 666918.9127 2297311.2572
6 668411.9874 2297687.2278
7 667901.2122 2294256.4041
8 666204.9280 2294028.8591

Fuente: Elaboracion propia. H. Ayuntamiento de Zapopan. Direccion de Planeaciéon Urbana y Ordenamiento
Territorial 2010-2012
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Imagen 2. Delimitacion del Area de Aplicacion.

Fuente: Elaboracion propia. H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012

2.2. MEDIO SOCIAL

2.2.A. Aspectos Demograficos

En el 2010 el AMG tenia una poblacion de 4'434,878 habitantes de los cuales
1'243,756 residian en el Municipio de Zapopan (28.04%), conforme al Censo de Poblacién
y Vivienda (INEGI) del 2010. Para 2005, segun datos del Il Conteo General de Poblacion
y Vivienda del INEGI, el AMG (Guadalajara, Zapopan, Tlaquepaque, Tonal4, El Salto,
Tlajomulco de Zuldiga, Ixtlahuacan de los Membrillos y Juanacatlan) contaba con
4°095,853 habitantes de los cuales el 28.20% correspondian al municipio de Zapopan,
1'155,190 habitantes.
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En el Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles” residia el 7% de la poblacién del municipio,
ocupando este el octavo lugar por el nimero de pobladores que habitaban en la zona (ver
tabla 2).

Tabla 2. Distribucion Distrital, Municipal y Metropolitana del Distrito Urbano ZPN-3

MUNICIPIO DISTRITOS POBLACION PORCENTAJE

ZPN-1 “Zapopan Centro” 172,024 13.83 3.88
ZPN-2 “Arroyo Hondo” 213,023 17.13 4.80
ZPN-3 “Los Robles” 95,125 7.65 2.14
ZPN-4 “La Tuzania” 150,449 12.10 3.39
= ZPN-5 “Vallarta-Patria” 142,658 11.47 3.22
g ZPN-6 “Las Aguilas” 144,056 11.58 3.25
% ZPN-7 “El Colli” 121,180 9.74 2.73
N ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan” 88,942 7.15 2.01
ZPN-9 “Base Aérea” 16,151 1.30 0.36
ZPN-10 “Copala” 4,488 0.36 0.10
ZPN-11 “Tesistan” 65,489 5.27 1.48
ZPN-12 “Nixticuil” 9,149 0.74 0.21
TOTAL DISTRITOS 1,222,734 98.31 27.57
TOTAL MUNICIPIO 1,243,756 100.00 28.04
TOTAL AMG* 4,434,878 100

Elaboracion propia. Fuente: Xlll Censo General de Poblacion y Vivienda 2010.
*El AMG esta conformada por los municipios de: Guadalajara, Zapopan, Tlaquepaque, Tonal, El Salto,
Tlajomulco, Juanacatlan e Ixtlahuacan de los Membrillos segun el decreto 23021/LVIII/09 del Congreso del
Estado de Jalisco.

En 1990 segun el Xl Censo General de Poblacion y Vivienda del INEGI, el Distrito
Urbano ZPN-3 “Los Robles” contaba con 24,180 habitantes, el 49% eran hombres
(12,785) y el 51% mujeres (12,395). Para 1995 la cifra de personas aumenta en un
8.96%. Es decir, en ese afio se contabilizaron 37,138 habitantes.

Para el afio 2000 la tasa de crecimiento anual es igual que el quinquenio anterior,
8.96%, con una poblacion total de 57,044 habitantes.

Segun datos del Il Conteo General de Poblacion y Vivienda del INEGI en 2005, la
poblacion en el distrito es de 79,026 habitantes, disminuyendo la tasa de crecimiento
promedio anual a un 6.74% (ver tabla 3).

31



{ LB Ly
@ ZAPOPAN UNIDO \l)

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-3 “LOS ROBLES”

Tabla 3. Poblacién y tasa de crecimiento promedio anual del municipio de Zapopan y Distrito
Urbano ZPN-3

-
TERRITORIO

DISTRITO3 24,180 37,138 8.96% 57,044 8.96% 79,026 6.74% 95,125 3.78%

ZAPOPAN 712,008 925,113 5.38% 1,001,021 1.59% 1,155,190 2.91% 1,243,756 1.49%

Elaboracién propia. Fuente: INEGI, XI Censo General de Poblacién y Vivienda 1990, | Conteo General de
poblacién y Vivienda 1995, XII Censo General de Poblacion, Vivienda 2000, II Conteo General de Poblacién y
Vivienda 2005 y XlIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2010. COEPO, Poblacién total y tasa de
crecimiento promedio anual por municipio. Region Centro, Jalisco 1950-2005

En 1990 el Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles” concentraba solo el 3.40% de la
poblacion del municipio de Zapopan. En 15 afios el Distrito aumenta su poblacién al
doble, logrando albergar al 6.74% en 2005 (ver tabla 4).

Tabla 4. Porcentaje de poblacion que reside en el Distrito Urbano ZPN-3 respecto a la poblacion
total del municipio de Zapopan

DISTRITO3 24,180 3.40% 37,138 4.01% 57,044 5.70% 79,026  6.84% 95,125 7.65%

ZAPOPAN 712,008 100.00% 925,113 100.00% 1,001,021 100.00% 1,155,190 100.00% 1,243,756 100.00%
Elaboracién propia. Fuente: INEGI, XI Censo General de Poblacién y Vivienda 1990, | Conteo General de
poblacion y Vivienda 1995, XII Censo General de Poblacién y Vivienda 2000, Il Conteo General de Poblacion
y Vivienda 2005 y XlII Censo General de Poblacion y Vivienda 2010. COEPO, Poblacién total y tasa de
crecimiento promedio anual por municipio. Region Centro, Jalisco 1950-2005
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Graéfica 1. Poblacion residente dentro del Distrito Urbano ZPN-3 y el municipio de Zapopan.
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Elaboracién propia. Fuente: INEGI, XI Censo General de Poblacion y Vivienda 1990, | Conteo General de
poblacién y Vivienda 1995, XII Censo General de Poblacién y Vivienda 2000, Il Conteo General de Poblacion
y Vivienda 2005, XlII Censo General de Poblacién y Vivienda 2010. COEPO, Poblacién total y tasa de
crecimiento promedio anual por municipio. Regién Centro, Jalisco 1950-2005

El analisis de poblacién por grupos de edad, nos permite observar la distribucion y
concentracion de la poblacion y a la vez, hacer un analisis detallado del perfil
predominante de la poblacion residente del distrito, sus necesidades de equipamiento
escolar, de salud, recreacion, etc.

Para realizar dicho analisis se utilizaron los datos del Xlll Censo de Paoblacion y

Vivienda, que el INEGI realizo en 2010. Una vez obtenida la informacién del censo por
AGEB, se agruparon los rangos de edad de la siguiente manera: rango de 0-5 afios
(poblacion de 0-4 afios mas poblacion de 5 afios); rango de 6-11 afos (variable de 6-11
afos); rango 12-14 afios (variable de 12-14 afos), rango de 15-17 afios (variable de 15-17
afos); rango 18-24 afios (variable de 18-24 afios); rango 25-59 afos (poblacién de 18
afios y mas, menos poblacion de 60 afios y mas, menos poblacion de 18-24 afios); rango
60 y mas (variable de 60 afios y mas).
El 45% de la poblacion que habita en 2010 el Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles” se
encontraba entre los 25 y 59 afios de edad (ver tabla 5). Aun cuando la poblacién dentro
del rango de 25 a 59 representa un gran porcentaje, el 28% de la poblacion residente
tiene entre los 0 y 11 afios de edad. Es decir, se trata colonias cuyos residentes son
familias nucleares, extendidas o monoparentales, con hijos pequefios que requieren de
escuelas primarias y jardin de nifios.
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Tabla 5. Poblaciéon por rango de edad en el Distrito Urbano ZPN-3 y en el municipio de Zapopan

34

EDAD DISTRITO 3 ZAPOPAN
0-5 9,737 10 131,463 11
6-11 11,196 12 140,474 11
12-14 5,549 6 68,397 5
15-17 5,627 6 50,315 4
18-24 12,711 13 171,095 14
25-59 42,952 45 545,947 44
60 y mas 3,943 4 94,912 8
No especificado 3,410 4 41,153 3
TOTAL 95,125 100.00 1,243,756 100

Elaboracion propia. Fuente: Xlll Censo General de Poblacion y Vivienda 2010.

Gréfica 2. Porcentaje de la poblacion por rango de edad en el Distrito Urbano ZPN-3
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Fuente: Elaboracion propia. Xlll Censo General de Poblacion y Vivienda INEGI 2010.
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Grafica 3. Porcentaje de la poblacién por rango de edad en el municipio de Zapopan
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Elaboracioén propia. Fuente: Xlll Censo General de Poblacion y Vivienda 2010.

2.2.A.1 Dinamica de crecimiento demogréfico

Para conocer la dindmica de crecimiento demografico se generaron modelos
tendenciales demogréficos a partir de tres métodos: 1) el método lineal; 2) el método
exponencial; y 3) el método exponencial modificado. El primero determina una poblacion
absoluta promedio de crecimiento fija por periodo de tiempo. El segundo utiliza las tasas
de crecimiento promedio obtenidas en las estadisticas histéricas. El tercero, ademas de
considerar las tasas promedio establece un umbral o tope maximo de poblacién conforme
a las areas de reserva urbana de los planes parciales de desarrollo urbano actuales que
todavia no han sido ocupadas. Posteriormente se obtuvo un promedio de las mismas que
se expresa en la gréfica 4.

El Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles” alin no se encuentra consolidado del todo,
por ello la politica de crecimiento demografico se basara en la ocupacion de las reservas y
vacios urbanos existente. Es decir, que al 2030 el distrito logre tener una poblacion de
144,997 habitantes.
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Gréfica 4. Proyecciones de poblacién a corto (2015), mediano (2020) y largo plazo (2030) del -
Distrito Urbano ZPN-3
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Fuente: Elaboracion propia. INEGI, XI Censo General de Poblacién y Vivienda 1990, | Conteo General de
poblaciéon y Vivienda 1995, XlII Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, Il Conteo General de Poblacion
y Vivienda 2005 y XlII Censo General de Poblacion y Vivienda 2010.

2.2.A.2. Aspectos Econdmicos

Para INEGI, la poblacion econédmicamente activa (PEA) son personas de 12 y mas
afos que en la semana de referencia (del censo) se encontraban ocupadas o
desocupadas.

La PEA desocupada son personas de 12 afios y mas en busca de trabajo porque
no se encuentra vinculadas a una actividad econémica.

La PEA ocupada son personas de 12 afios y mas que realizan alguna actividad
econdmica durante al menos una hora. Incluye a los ocupados que tenian trabajo, pero no
lo desempefiaron temporalmente por alguna razén, sin que por ello perdieran el vinculo
con este, asi como a quienes ayudaron en alguna actividad econémica sin recibir un suelo
o salario.

La poblacion econdmicamente activa del municipio de Zapopan en el afio 2010 era
de 562,233 habitantes. En el Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”, vivia el 3.45% de la
PEA del municipio en el afio 2000.(ver tabla 6).

Tabla 6. Poblacion econdmicamente activa que reside en el Distrito Urbano ZPN-3

POBLACION TOTAL %

P.E.A. OCUPADA 41,720 97.05
P.E.A. DESOCUPADA 1265 2.94
POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA 42,987  100.00
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Fuente: Elaboracion propia. Xlll Censo General de Poblacién y Vivienda 2010, INEGI

El 67.38% de la poblacién ocupada se dedicaba al sector terciario (ver tabla 7). Es
decir, a la prestacion de servicios, por ejemplo: oficinas de profesionales, educativos, a la
industria y comercio, etc. En segundo término se encontraba la poblacién dedicada al
sector secundario con un 28.70%, es decir, a la industria o transformacién de materia
prima. Por ultimo, el sector primario solo captaba el 3.92% de la poblacion, dedicada a la
agricultura y la ganaderia (ver tabla 7). Esto nos indica el caracter inminentemente urbano
del distrito, y a su vez, y su estrecha relacion con el resto del AMG.

Tabla 7. Poblacion ocupada por sector que reside en el Distrito Urbano ZPN-3

POBLACION TOTAL %

P.E.A. OCUPADA 23,031 100%

SECTOR PRIMARIO 903 3.92%
SECTOR SECUNDARIO 6,609 28.70%
SECTOR TERCIARIO 15,519 67.38%

Elaboracién propia. Fuente: XIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, INEGI

Grafica 5. Poblacion ocupada por sector que reside en el Distrito Urbano ZPN-3

4%

 SECTOR PRIMARIO
67% W SECTOR SECUNDARIO
SECTOR TERCIARIO

Elaboracién propia. Fuente: Xl Censo General de Poblacién y Vivienda 2000, INEGI

La mayoria de la poblaciébn econémicamente activa eran empleados u obreros,
siendo el 77.89% de la poblacién ocupada. Sin embargo, el 15.40% de la poblacion
trabaja por cuenta propia (ver tabla 8).

37



ZAPOPAN UNIDO \D

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-3 “LOS ROBLES”

Tabla 8. Poblacién ocupada por tipo de ocupacion que reside en el Distrito Urbano ZPN- 3

TIPO DE OCUPACION TOTAL %

EMPLEADO U OBRERO 17,938 77.89%
JORNALERO O PEON 135 0.59%
POR CUENTA PROPIA 3,546  15.40%
NO ESPECIFICADO 1,412 6.13%
POBLACION OCUPADA 23,031 100%

Elaboracién propia. Fuente: Xl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, INEGI

Grafica 6. Poblacion ocupada por tipo de ocupacién que reside en el Distrito Urbano ZPN-3
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Elaboracién propia. Fuente: Xl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, INEGI

El 44.57% de la poblacion que reside en el AMG y el 45.62% de los habitantes del
Distrito Urbano ZPN-1 “Zapopan Centro Urbano” tiene ingresos entre los 2 y 5 salarios
minimos generales, es decir, entre $121.14 y $302.85 diarios, calculados en base al
salario minimo sefialado por la Comision de Salarios Minimos de la Secretaria de Trabajo
y Prevision Social, que es de $60.57 para el area geografica B, con vigencia a partir del 1
de enero de 2012 (ver tabla 9). Esta situacion se repite en el rango mas alto es decir
aquel por arriba de 5 salarios minimos, siendo el distrito superior al promedio del &rea
metropolitana de Guadalajara. Como resultado de los datos anteriores, podemos deducir
gue en promedio la poblacion del distrito percibe mayores ingresos que el promedio.
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Tabla 9. Poblacién ocupada por ingreso salarial que reside en el Distrito Urbano ZPN-3

SALARIOS POBLACION POB. AMG

MENOS DE UN SALARIO MINIMO 1,000 4.34% 84,897 5.77%
1Y HASTA 2 SALARIOS MINIMOS 4,389  19.06% 378,481 25.75%
MAS DE 2 Y HASTA 5 SALARIOS M. 11,367  49.36% 655,148 44.57%
MAS DE 5 SALARIOS MINIMOS 5334 23.16% 224,215 15.25%
POB. QUE NO RECIBE SALARIO 305 1.32% 19,863 1.35%
NO ESPECIFICADO 636 2.76% 107,102 7.28%
POBLACION OCUPADA 23,031 100% 1,469,706 100%

Elaboracién propia. Fuente: Xl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, INEGI

Grafica 7. Poblacion ocupada por ingreso salarial que reside en el Distrito Urbano ZPN-3
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Elaboracién propia. Fuente: Xl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, INEGI

2.2.A.3. Indice de Marginacién

El indice de marginacion urbana mide las carencias y privaciones que padece la
poblacion en espacios urbanos a partir de la informacién sociodemografica disponible a
nivel de area geoestadistica basica urbana; y considera segun cinco dimensiones
estructurales de la marginacion: salud, educacion, vivienda, ingresos y género (Consejo
Estatal de Poblacion, 2010).

Una gran parte del Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”, aun no se consolidaba en
2005, de ahi que el indice de marginacion calculado por la COEPO en ese afio, no cuente
con informacién de ciertas areas que, en la actualidad estan construidas. Aun con esta
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falta de informacion, el 20.44% de la superficie del distrito, tiene un indice de marginacion
muy bajo (ver imagen 3).

Imagen 3. indice de marginacién, Distrito Urbano ZPN-3
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Elaboracion propia. Fuente: COEPO 2005

2.2.B Nivel de Satisfaccion de Necesidades basicas

Uno de los objetivos especificos de los planes parciales de desarrollo urbano es
conocer si las necesidades béasicas de la poblacion residente de un territorio se
encuentran cubiertas. Por ello, dentro de este apartado se analizan dos aspectos
esenciales: el equipamiento existente y los servicios de infraestructura basica (agua
potable y drenaje).

2.2.B.1. Equipamiento

En este apartado se realiza la evaluacion cuantitativa del nivel de satisfaccion que
cumple el equipamiento instalado en el Area de Estudio, considerando la poblacion total
estimada de 95,125 habitantes en el afio 2010.

Para realizar el andlisis y célculo del equipamiento urbano existente, se tomé como
base el “Sistema Normativo de Equipamiento Urbano” emitido por la Secretaria de
Desarrollo Social en 1999. Una vez obtenidos los datos del equipamiento urbano en
campo, se revisaron los sitios de internet de cada una de las instituciones involucradas en
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la administracion del equipamiento, a fin de comparar la informacion obtenida en el
levantamiento con las bases de datos oficiales de las instituciones. Por ejemplo, en el
caso del subsistema educacion, se obtuvo informacion del sitio web de la Secretaria de
Educacion Publica (http://www.snie.sep.gob.mx). Dicho sitio ofrece datos acerca del
namero de aulas, numero de alumnos y nimero de maestros, por turno y escuela. Cabe
sefialar que solo se tuvo acceso a la informacion de las escuelas publicas, ya que toda la
informacién de las instituciones privadas esta clasificada como reservada por la Ley de
Transparencia e Informacién Publica. Sin embargo, como también las instituciones
privadas otorgan el servicio a una cantidad considerable de habitantes del distrito y del
AMG, se les asigné un namero de aulas minimo congruente con el nivel de servicio del
equipamiento: a los jardines de nifios 3 aulas, a las primarias 6, a las secundarias 3.

Del analisis de las escuelas publicas a nivel preescolar, primaria, secundaria y
bachillerato ubicadas en el Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”, se hace evidente el déficit
de aulas de 4, 69, 79 y 150 aulas respectivamente, indicandonos la urgencia de
equipamiento publico para la zona.

2.2.B.2. Infraestructura.

La evaluacioén de infraestructura basica, se baso6 en el andlisis de las principales lineas
de agua potable y drenaje ubicadas dentro de los limites del Distrito Urbano ZPN-3 “Los
Robles”. Este analisis se realiz6 en base a lo estipulado en el capitulo “Criterios Basicos
de Disefo” de los Lineamientos Técnicos de Factibilidad emitido por el Sistema
Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado (SIAPA) y los datos de poblacion total de
2010, tomados del Xl Conteo General de Poblacion y Vivienda del INEGI.

Para la evaluacion de las lineas de agua potable se calculé el gasto medio diario,
gasto maximo diario, gasto maximo horario, la velocidad minima y maxima, asi como la
capacidad minima y maxima de la tuberia.

Para efectos de conocer el volumen de agua necesario para satisfacer el servicio de
agua potable, de una poblacién de 95,125 habitantes, se estimé un gasto medio diario de
275.24 lt/seg, un gasto maximo diario de 330.29 It/seg, y un gasto maximo horario de
412.86 It/seg. Lo anterior, considerando una dotaciéon de 250 It/hab/dia. Este dato podra
ser utilizado para calcular el volumen de extraccién de la fuente de abastecimiento, el
equipo de bombeo, la conduccion y el tanque de regulacion y almacenamiento. La red de
agua potable que cubre el distrito tiene diametros de entre 6” y 42, siendo la mayor
dificultad para el suministro de agua potable en la zona, la disponibilidad de la fuente de
abastecimiento.
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Tabla 10. Requerimiento de Agua Potable Distrito Urbano ZPN-3

AGUA POTABLE

POBLACION 95,125
GASTO MEDIO DIARIO (Lts/s) 275.24
GASTO MAXIMO DIARIO (Lts/s) 330.29

GASTO MAXIMO HORARIO (Lts/s) 412.86
Elaboracion Propia. Fuente: Calculo realizado en base a Criterios Técnicos del SIAPA (2004)

El 80% del abastecimiento del agua potable termina en el drenaje y aunque es
menor la cantidad de aguas negras que se trasladan que la cantidad de agua potable,
requiere de mayor cuidado su transportacion debido a las enfermedades y molestias que
pudiera generar, asi como la contaminacién de los mantos freéticos. El Distrito Urbano
ZPN-3 “Los Robles” tiene un gasto medio de 220.19 It/seg de aportaciones de aguas
negras y un gasto maximo instantaneo de 264.23 It/seg.

Tabla 11. Capacidad de Colectores presentes en el Distrito Urbano ZPN-3

DIAMETRO | DIAMETRO V:\EAIII\(I)/CI\;DAQD CAPACIDAD CAPACIDAD

(Pulgadas) (mis) MINIMA (I/s) MAXIMA (I/s)
24 0.61 0.3/5 87.67 1,461.24
30 0.76 0.3/5 136.09 2,268.24
42 1.07 0.3/5 269.76 4,496.02
47 1.20 0.3/5 339.29 5,654.88
51 1.30 0.3/5 398.20 6,636.63
59 1.50 0.3/5 530.15 8,835.75
75 1.90 0.3/6 850.59 14,176.47
307 7.80 0.3/7 14,335.12 238,918.68

Elaboracion Propia. Fuente: Calculo realizado en base a Criterios Técnicos del SIAPA (2004)

Los datos anteriormente expresados reflejan que la capacidad actual de los
colectores presentes en el distrito es suficiente para el gasto diario de la poblacion que
reside en él. Sin embargo, la red de alcantarillado del municipio de Zapopan y del AMG,
no so6lo desahogan las aguas negras, también el agua pluvial vertida sobre las vialidades,
cada temporal de lluvias. Por ello es necesario analizar las captaciones de las cuencas y
micro-cuencas ubicadas dentro de los limites del distrito.

El método utilizado para célculo de escurrimientos pluviales se basa en el
supuesto que, sobre el &rea estudiada se precipite una lluvia constante durante una hora,
de manera que el escurrimiento en la cuenca pueda ser calculado y, por consiguiente se
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tenga un caudal constante en la descarga. Para cumplir con lo anterior, se tomaron en
cuenta tanto las caracteristicas de la cobertura de las areas tributarias en el distrito, asi
como una intensidad maxima de lluvia registrada para una hora en la zona.

Para el calculo de escurrimientos pluviales se utilizd un coeficiente de
escurrimiento de 0.60 que corresponderia al distrito 3, por su densidad y la cantidad
aproximada de areas ocupadas existente. Para el calculo una intensidad media de la
lluvia se considero el dato de 64 mm/h.

El célculo realizado, nos arroj6 un caudal pluvial de las cuencas totales de
aproximadamente 933,626.51 It/seg para la cuenca Colomos (Atemajac), 77,391.34 It/seg
de la cuenca San Isidro-Las Cafiadas, 1,590,975.43 It/seg de Rio Blanco y 270,515.10
It/seg aproximadamente para la cuenca Agua Fria-Arroyo Hondo (ver tabla 12). En total, el
gasto pluvial de las cuencas podria alcanzar 2,872,508.38 It/seg.

Tabla 12. Gastos pluvial y sanitario por cuencas existentes en el Distrito Urbano ZPN- 3

suscueNca | SUPERFICIE | pog Lot o oA
MED/MAX L/S
Ligncgi]%’a'ls 8,705,828.83 | 3,221.00 | 7.46 | 16.18 77,391.34 7777"33(?7'.7:2/
Rio Blanco | 178,970,417.93 | 118,798 | 275.00 | 596.74 | 1,590,975.43 li,559911,255702'£.‘127/
(Et‘:r?gj‘;i) 75,017,557.66 | 349,395.00 | 808.78 |1,755.06 | 933,626.51 993;5’?33851.?508/
Aﬁ‘g;g Egﬁgjo 21,736,082.01 | 182,998.00 | 423.61 | 919.23 | 270,515.10 227%’93;7313/

Elaboracion Propia. Fuente: Calculo realizado en base a Criterios Técnicos del SIAPA (2004)

De los 2,872,508.38 It/seg de las cuencas ya mencionadas, Unicamente
1,981,262.25 lt/seg caen directamente en el territorio del distrito, es decir, a tres micro-
cuencas (ver cuadro 14) una que forma partes de la cuenca Colomos-Atemajac, la otra a
la de San Isidro-Las Cafiadas y la ultima a la cuenca Rio Blanco.

En cuanto al caudal de aguas pluviales por micro-cuenca, se muestra el enorme déficit
gue se genera en temporal de lluvias ya que el gasto pluvial excede a la capacidad
méxima de los colectores.
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Tabla 13. Gasto Pluvial en el Distrito Urbano ZPN-3

MICROCUENCA | SUPERFICIE POR G,GEEO g%ﬁg;gf CAPACIDAD | GASTO TOTAL | SUPERAVIT
M ol | HORA | PLUVIAL Ls | PRINCIPAL Ls MED/MAX L/S | (+) DEFICIT ()
3 Colomos " 295,152.92 /
i 27,664,697.53 | 16,939.00| 39.21 | 8509 | 295113.71 42 4,496.02 ot 0 | 290656.90
San Isidro-Las 92,883.20 /
oan i 8,706,683.47 1,034.00| 448 | 971 | 9287872 0.00 0.00 o5 50042 -92,883.20
Rio Blanco 149,357,096.31 | 10,659.00 | 24.67 | 53.54 | 1,593,269.81 42" 4,496.02 11'559933;239243'4395/ -1,588,798.46

Elaboracion Propia. Fuente: Calculo realizado en base a Criterios Técnicos del SIAPA (2004)

El gasto de agua pluvial en las microcuencas del sistema Colomos-Atemajac
puede llegar a alcanzar hasta 295,113.71 It/s que se vierten en su totalidad en el cauce
del Rio Atemajac (Av. Patria) y el colector mayor existente solo desahoga 13,133.89 I/s,
se tiene por consiguiente, un déficit de 290,656.90 It/s aproximadamente. Este caudal es
conducido por el cauce del Rio Atemajac, por lo que su conservacion es fundamental para
el correcto drenaje del agua de lluvia.

Una vez analizados los datos obtenidos en el tabla anterior se observa que los
colectores del Distrito 3 se saturan, provocando asi inundaciones en las calles de:
Industria de la Construccion, Valle de San Isidro, Trafalgar, Misién del Bajio, San Miguel y
Industria Textil, asi como algunas colonias o fraccionamientos que por encontrarse en
crecimiento no se identifican sus calles: Valle de San Isidro, Mirador de San Isidro, Real
del Bosque, Paseos del Camichin, Real de Valdepefas, San Lorenzo, La Cima, Bosques
de Zapopan, Bosques de Zapopan Norte, Villas Torremolinos, Los Alamitos, Miraflores,
Rinconada de la Primavera, Vicente Guerrero, Hogares de Nuevo México y Villas de
Nuevo México.

Como se explicara mas adelante los problemas de inundaciones se dan por la
sobrecarga de los colectores, la falta de filtracion a los mantos freéticos, la invasion de
arroyos y escurrimientos ubicados en el Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles.

2.2.C. Necesidades Sentidas

En el Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”, hasta diciembre de 2010, se
presentaron 25 solicitudes de cambio de uso de suelo, de las cuales 11 resultaron
improcedentes.

Algunos de las solicitudes fueron para el cambio de uso habitacional a comercios y
servicios, reconsideracion de la restriccion frontal, Invasién de servidumbre, solicitud para
gue no se modifique el uso de espacios verdes a comercios y servicios, etc.,
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Las vialidades por las que se solicitaron los cambios fueron las siguientes Av.
Valdepefias, Calle 5, Av. Copalita, Calle 12 de Octubre, Av. Palmeras, San Juan de los
lagos, La privada acantilado, Las Lomas, Calle los Robles, Calle Rinconada el Camichin,
Industria Textil, Calle Covadonga, Paseo Reina Isabel, Paseo de los Fresnos, Camino a

Bosque de San Isidro, Industria Aceitera y Paseo de los Nogales.

Imagen 4. Vialidades que presentaron mayor nimero de solicitudes de cambio de uso de suelo en

2010
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Elaboracion propia. Fuente: H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012

2.3. MEDIO FISICO NATURAL
2.3.A. Andlisis de los Factores Naturales

2.3.A.1. Topografia
El total de la superficie del Distrito es una zona con pendientes de entre el O al
15% por lo tanto se considera como un area plana,” aunque segin menciono Bazant® las
pendientes menores al 5% pueden ser aptas para el disefio urbano, pero dado lo plano de

" CUCSH U de G, H. Ayuntamiento de Zapopan. (2006). Proyecto Ordenamiento Ecologico Territorial del

municipio de Zapopan, Modelo Digital de Elevacion, Zapopan, Jalisco

 Bazant S. Jan (1986). Manual de Criterios de Disefio Urbano. México: Trillas. Pp. 125
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ellas, facilitan la recarga de los mantos acuiferos. Por ello es necesario, que dichas &reas
sean destinadas para la agricultura o areas verdes. Las pendientes entre el 5 y 10%
cuentan con mejores caracteristicas y son Optimas para el asentamiento humano. Las
superficies con este tipo de pendiente facilitan el escurrimiento y evitan inundaciones. Por
ultimo las pendientes entre el 10 y el 15% requieren mayores movimientos de tierra
debido a los cortes, y asi como las pendientes semiplanas, el costo en las obras de
urbanizacion se eleva.

2.3.A.2. Hidrologia

Dentro del Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles” hay 4 subcuencas, Arroyo Hondo —
Agua Fria, Colomos — Atemajac, Rio Blanco y una pequefa fraccion de la subcuenca San
Isidro las Cafiadas.’

En su mayoria los escurrimientos que convergen tienen sentido oeste-este,
aunque algunos otros lo hacen en sentido sur-norte, todos desembocan en el cafion del
Rio Grande de la subcuenca Rio Grande-Guadalajara que pertenece a la Region
Hidroldgica RH12 Lerma Santiago™. Los arroyos tiene una longitud aproximada de 74.77
km en total. Las bifurcaciones mas concentradas se encuentran entre Colinas del Rey y
Bosques de Zapopan y Hospital

2.3.A.3. Edafologia

La superficie del Distrito esta compuesta por Regosol Eltrico que corresponde al
83.92% de la superficie del Distrito, en segundo lugar podemos encontrar Regosol - litosol
con un 10.39%, el Regosol- Livisol Cromico con un 3.18% por ultimo el Feozen Haplico-
Regosol- Luvisol Cromico con un 2.51%.

La caracteristica principal del Regosol es el presentar poca materia organica y
estan asociados con afloramientos de roca o tepetate. (INEGI, 2008:18)*" asi mismo son
suelos inservibles para la agricultura apropiados para el desarrollo urbano, el subtipo es el
Eutrico. INEGI lo clasifica como suelos ligeramente acidos a alcalinos, y fértiles. El tipo
Feozem se caracteriza por ser suelos que en superficies planas, pueden utilizarse para la
agricultura de riego o temporal, de granos, hortalizas y legumbres, ya que su rendimiento
es alto. En superficies con pendiente suelen utilizarse para la ganaderia, ya que se
encuentran rocas a una menor profundidad. (INEGI 2008: 14) por sus caracteristicas hay
que condicionarlos al desarrollo urbano.

El Luvisol Crémico y Litosol podemos encontrarlo como suelo secundario en la
superficie del distrito. El Luvisol se destina principalmente a la agricultura con
rendimientos moderados, con pastizales inducidos pueden dar buenas utilidades en la

® CUCSH U de G, H. Ayuntamiento de Zapopan. (2006). Proyecto Ordenamiento Ecologico Territorial del
municipio de Zapopan, Hidrografia, Zapopan, Jalisco

10 ceas, Jalisco 2010

™ INEGI (2008). Guia para la interpretacion de Cartografia. Edafologia. Aguascalientes: Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia.

46



ZAPOPAN UNIDO \l)

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-3 “LOS ROBLES”

ganaderia sin embargo debe tenerse en cuenta que son suelos con alta susceptibilidad a
la erosion (INEGI, 2008:16), el subtipo Cromico, cuenta con una fertilidad moderada y con
alta capacidad para proporcionar nutrientes a las plantas (INEGI, 2008:22). En cuanto al
Litosol, su fertilidad natural y la susceptibilidad a la erosion es muy variable dependiendo
de otros factores ambientales

Predomina la textura mediana a gruesa con un grado de erosion de ligero a muy
alto*? es decir, que ha perdido de 10 a 200 toneladas de suelo por hectarea al afio.*?

2.3.A.4. Geologia

El Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles” se encuentra en la regiéon de la Faja
Volcanica Trans-Mexicana (FVTM) asi como dentro de las unidades geomorfoldgicas
denominadas Planicie Fluvio-Volcanica de Tesistan- Atemajac. Pertenece a dos grupos
de unidades litolégicas Chicharron, y Guadalajara, las unidades inscritas son Flujos
piroclasticos de Nextipac con un 5.12 %, Ignimbrita San Gaspar con 1.18%, Riolitas Cerro
Derrumbadero con un 21.79%, Tobas 53.46%, Suelos y Depd@sitos Aluviales con un
18.45% del total del distrito, todos los anteriores pertenecientes al cuaternario, plioceno
temprano y al mioceno tardio épocas que varean entre los 0.9 a 10 millones de afios.

Se presenta rocas Igneas como la extrusiva acida, Riolita ademéas de depdsitos
residuales.™ Las rocas Igneas se originan a partir de material fundido en el interior de la
corteza terrestre, lo que cominmente se conoce como magma y cuando emerge a la
superficie se conoce como lava, al enfriarse y solidificarse forma las rocas extrusivas,
presentan pequefios cristales que solo pueden verse con lupa, la subclasificaciéon de
Acida es un término quimico usado cominmente para definir las rocas que contienen mas
del 65% de SiO, *°

2.3.A.5. Clima

El clima en Zapopan es Sub-hdmedo lluvioso, templado- céalido.

La precipitacion promedio anual del municipio de Zapopan es de 917.4 mm. El
periodo promedio de lluvia en Zapopan es entre los meses de mayo a octubre; en que se
registran 839 mm de media anual. La época de estiaje es de noviembre hasta mediados
de mayo.

2 CUCSH U de G, H. Ayuntamiento de Zapopan. (2006). Proyecto Ordenamiento Ecologico Territorial del
municipio de Zapopan, Edafologia, Zapopan, Jalisco

13 cucsH, u. d. (2006). Memoria Tecnica, Caracterizacion SubFisico-Biotico. En Proyecto Ordenamiento
Ecologico Territorial del municipio de Zapopan (pag. 134). Zapopan.

4 CUCSH U de G, H. Ayuntamiento de Zapopan. (2006). Proyecto Ordenamiento Ecologico Territorial del
municipio de Zapopan, Geologia, Zapopan, Jalisco

5 NEGI (2009). Guia para la interpretacion de Cartografia. Geologia. Aguascalientes: Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia

47



ZAPOPAN UNIDO \l)

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-3 “LOS ROBLES”

Durante el invierno, la zona se encuentra dominada por las masas de aire polar
continental, disminuyendo ligeramente las temperaturas y ocasionalmente propiciando
lluvia ligera.

En primavera el clima es calido y semicalido, las temperaturas promedio superan
los 22° C y no hay lluvia. Estas se presentan en el verano y con ellas un descenso de la
temperatura, provocando condiciones ambientales célidas y humedas. El otofio es
semicdlido, templado calido y templado frio, y el invierno templado frio.

En el periodo de calor, se presenta otra condicion de circulacién, por lo que los
procesos en la regidn estan determinados por una circulacién anticiclonica, esto significa
que los movimientos del aire son lentos y mas estables.®

2.3.A.6. Floray Fauna

La planicie del Valle de Tesistdn que es donde se encuentra ubicado el Distrito,
esta conformado por pastizal inducido para pastoreo que surge de la vegetacion original al
ser eliminada, esta vegetacion esta principalmente integrada por encinos, vegetacion
secundaria o matorral sub inerme, este tipo de vegetacion estd compuesta por plantas
espinosas o0 inermes que en combinacién con vegetacion secundaria se encuentran
diseminadas, en areas reducidas.'’

2.3.B Sintesis del Medio Fisico Natural

Al Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles” le pertenece una parte del area natural
protegida del Bosque del Nixticuil. Dicha area natural se encuentra ubicada al norte del
distrito, colindando con el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil’. Por ello es de vital
importancia, cuidar que la zona de amortiguamiento del bosque no sea invadida por
asentamientos humanos, que pongan en peligro la flora y fauna caracteristica del bosque.

Aun cuando el 62.64% de la superficie del distrito tiene pendientes entre el 1y15%,
cuenta con zonas en peligro de inundacién por el desborde de lechos de arroyo y por
pendiente hacia Av. Tesistan, principalmente en la colonia Valle de Nuevo México,
Marcelino Garcia Barragan y Villas de la Loma.

De igual manera, se observa, dado el inminente relleno en los fraccionamientos
gue se construyeron para albergar vivienda de interés social, en los alrededores del
Bosque del Centinela como son: Villas del Mirador, Misiébn San lIsidro, Parques del
Centinela, etc.

6 CcucsH, U. d. (2006). Memoria Tecnica, Caracterizacion SubFisico-Biotico. En Proyecto Ordenamiento

Ecologico Territorial del municipio de Zapopan (pag. 141-151). Zapopan.
Y CuCSH, U. d. (2006). Memoria Tecnica, Caracterizacion SubFisico-Biotico. En Proyecto Ordenamiento
Ecologico Territorial del municipio de Zapopan (pag. 141-151). Zapopan.
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2.4. MEDIO FiSICO TRANSFORMADO

2.4.A. Estructura Urbana y Tenencia del Suelo

En cuanto a la distribucion y jerarquia de las unidades urbanas, se identifican 11
de estas unidades divididas en dos centros vecinales, nueve centros barriales, los cuales
se encuentra en 78 colonias.

Tabla 14. Superficie por tipo de propiedad Distrito Urbano ZPN-3

TIPO DE PROPIEDAD SUPERFICIE (m?) % EN DISTRITO

PROPIEDAD ESTATAL 82,041.98 0.48
PROPIEDAD MUNICIPAL 1,350,049.78 7.91
PROPIEDAD EJIDAL 240,098.81 1.41

PROPIEDAD EN
REGULARIZACION 421,016.50 2.47
Elaboracion propia. Fuente: H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012

La propiedad Ejidal en el Distrito tiene un porcentaje de 1.41%, superficie que le
pertenece al ejido “Zoquipan”, con una superficie total de 421,016.50 m?

Tabla 15. Listado de Ejidos ubicados en el Distrito ZPN-3

EJIDOS

Zoquipan
Fuente: Elaboracion propia. H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012

El Distrito Urbano ZPN-3 "Los Robles" esta conformado por 78 colonias (ver tabla
17), lo cual no implica que todo el territorio del distrito este subdividido en colonias. Es
decir, que cada una de estas secciones este delimitada y tenga un nombre asignado.

Tabla 16.Listado de Colonias que conforman el Distrito ZPN-3

Arcos de Zapopan Norte Fraccionamiento La Cima Parques del Centinela
Bosque Encantado ARCHOAMETD  Lems ¢ Periguera
q Bosque q

Bosque Valdepefias RIS ECED G Praderas del Centinela
San Gonzalo

Bosques de Zapopan FraCC|9namlento liEeEr @3 Rancho del Sol
San Isidro

Bosques de Zapopan Norte Fraccmn?mlento L] Rancho el Centinela
Valdepenfas Il

Bosques del Centinela Fraccmn:’:lmlento ReEl e Real Cantabria
Valdepenas

Campestre Los Robles WL Sl Real del Bosque
Lorenzo

Canteras del Centinela Etrji(i::onamlento SEEY Real Valdepefias Il
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Colinas de Rio Blanco
Colinas del Centinela

Colinas Los Robles

Condominio Los Olivos
Condominio Magnolia

Condominio San Francisco

Coto Jacarandas
Coto Los Sabinos

Coto Reina Victoria
El Acantilado
Ecoldgico

El Tigre Il

El Zapote

Habitat

El Zapote I

Fraccionamiento Alta Gracia
Fraccionamiento Colinas del

Rey

Fraccionamiento Coto
Miraflores

Fraccionamiento
Habitacional Hacienda del
Sol

Fraccionamiento Haciendas
del Valle Fovissste

Francisco Villa

Torremolinos)

(Villas

Garcia Barragan, Marcelino

Guerrero, Vicente 2a
seccion

Hogares de Nuevo México

Jardines de San Gonzalo

Juan Gil Preciado

Localidad El Zapote
Lomas de Zapopan
Los Almitos

Los Alamos

Los Almendros
Los Cipreses

Los Sauces

Mirador de la Canada
Mirador de la Cafada

(Misién San Fernando)
Mirador de San Isidro

Misién de San Isidro

Nuevo México Ejidal

Residencial Casa Grande

Residencial Hacienda San

Joaquin
Residencial Las Villas

Residencial Los Cedros

Residencial Los Robles

Residencial Paseos
Camichin

Rinconada de la Primavera
Rinconada del Camichin
Rinconada Las Palmas

Robles, Los Condominio
Residencial

San Gonzalo
Serena Verde 1

Valle de Nuevo México,
Fraccionamiento

Valle de San Isidro

del

Vicente Guerrero

Villas de la Loma

Villas de Nuevo México

Villas del Mirador

Fuente: Elaboracion propia. H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012, Programa Municipal de Desarrollo

Urbano, p. 38, 39y 40

Se identificaron 2 Centros Vecinales en las colonias Rinconada de las Palmas y
Valle de Nuevo México a si como 9 Centros Barriales ubicados en las colonias Mision del
Bosque, Valle de San Isidro, Loma de Zapopan, Francisco Villa, Arcos de Zapopan Norte,
Los Robles, Hogares de nuevo México, San Gonzalo, La Periquera y Vicente Guerrero.

Tabla 17. Listado de centros vecinales en el Distrito Urbano ZPN-3

CENTROS VECINALES

Servicios

Jardin vecinal

3 Centro Vecinal Primaria Abarrotes
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Preescolar X Juegos Infantiles X Alimentos

Primaria X Jardin vecinal v Abarrotes
7 Centro Vecinal

Preescolar X Juegos Infantiles X

Tabla 18. Listado de centros barriales en el Distrito Urbano ZPN-3
CENTROS BARRIALES

Espacios Comercios
Nombre Educacién Vgrdes y
Servicios
Preescolar Jardin vecinal v Abarrotes
L Juegos . Consultorio
Primaria - X Papeleria | p
1 Cent_r? Parque de . Iglesia
Barria Secundaria barrio X .
Cancha X Unidad
Medica
Guarderia Plaza civica X X
Preescolar Jardin vecinal v
S Juegos X Consultorio
infantiles : X
2 Cen"-:ro Parque de X |g|eSIa
Bar“al . barrio X X
Secundaria _
Cancha v Unld_ad
Medica
Guarderia Plaza civica X X
Preescolar Jardin vecinal v Abarrotes
L Juegos . Consultorio
Primaria . X Papeleria | .
4 Cen';rcl) Parque de . Iglesia
Barria Secundaria barrio v .
Cancha v Unidad
Medica
Guarderia Plaza civica X X
Preescolar Jardin vecinal v Papeleria
Primaria Juegos X e _ Consultorio
5 Centro infantiles Abarrotes  ldlesia 4
Barrial P q v
barque € Carniceria
Secundaria arrio
Cancha v Tortilleria Unidad
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. . . Medi
Guarderia X Plaza civica X Pescaderia xed|ca
Preescolar v Jardin vecinal v Abarrotes
o Juegos Consultorio
Primaria X infantiles a . X
Centro Parque de Iglesia
6 Barrial i 4 X
Secundaria ~ x barmio .
Cancha v Unidad
Medica
Guarderia X Plaza civica X X
Preescolar Jardin vecinal v Abarrotes
L Juegos . Consultorio
Primaria v infantiles X  Papeleria o y
Centro glesia
8 Barrial Earque de v Polleria  x
Secundaria ~ x Parmo :
Cancha X Unld_ad
Estética Medica
Guarderia Plaza civica X X
Preescolar Jardin vecinal v
T Juegos Consultorio
UL X infantiles X _ 4
9 gsm;’ Parque de x  Peleteria Iglesm
Secundaria v Parrio .
Cancha v Unidad
Medica
Guarderia v Plaza civica v X
Preescolar v Jardin vecinal v Estética
L Juegos Consultorio
Primaria v infantiles X  Abarrotes . e
Centro Parque de _ . lglesia
10 Barrial St X  Carniceria ,
Secundaria ~ x Pamo _
Cancha v/ Tortilleria Unidad
Medica
Guarderia X Plaza civica X Merceria X
Preescolar Jardin vecinal v
Primaria oo [Pl X Consultorio
infantiles ) X
11 CB:zprE;(I) Parque de v/ Abarrotes Iglesua
Secundaria v barrio .
Cancha v Unidad
Medica
Guarderia X Plaza civica X X
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2.4.A.1. Asentamientos Irregulares y en Proceso de
Regularizacion

Estas son las areas urbanizadas realizadas mediante la accion urbanistica por
objeto social y que a un no han concluido con dicha accién urbanistica espontanea por lo
tanto en el Distrito Urbano ZPN-3 "Los Robles" cuenta con este tipo de areas las cuales
suman una superficie de 421,016.50 m? y que se encuentran en las siguientes colonias:
Rancho el Centinela, Praderas del Centinela y Canteras del Centinela; colonias ubicadas
en los ejidos de Los Belenes y Zapopan.

2.4.B. Uso Actual del Suelo

Los usos mencionados en la siguiente tabla son Unicamente los que se presentan
en el distrito. Para el célculo de las superficies se tomaron en cuenta solo los predios
incorporados oficialmente al suelo urbano municipal; no se contabilizaron las &reas no
urbanizadas ni las calles por lo que la superficie total no serd igual a la superficie de
distrito.

Tabla 19. Superficie y porcentaje por uso de suelo en el Distrito Urbano ZPN-3

TIPO DE USO SUPERFICIE m? PORCENTAJE

AGROPECUARIO 1,244,293.23 9.04
AREAS SILVESTRES 1,165,617.61 8.47
BALDIO 3,715,502.61 26.99
COMERCIO 216,837.75 1.58
EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL 401,417.35 2.92
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y

RECREATIVOS 2,058,432.71 14.95
GRANJAS Y HUERTOS 27,579.56 0.20
HABITACIONAL 3,299,814.38 23.97
INDUSTRIA 868,692.72 6.31
INSTALACIONES ESPECIALES 44,968.27 0.33
INFRAESTRUCTURA 20,867.87 0.15
MIXTO 109,591.47 0.80
SERVICIOS 458,587.21 3.33
SERVICIOS A LA INDUSTRIA 15,097.38 0.11
SIN DATO 12,655.48 0.09
TURISTICO CAMPESTRE 87,632.95 0.64
TURISTICO HOTELERO 17,284.81 0.13
TOTAL 13,764,873.36 80.67
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SUPERFICIE TOTAL '
DEL DISTRITO 17'062,606.00 100

Elaboracién propia. Fuente: H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012

2.4.B.1. Habitacional

En el Distrito Urbano ZPN-3 "Los Robles" hay 32,350 predios con uso de suelo
habitacional, con una superficie de 3,299,814.38 m? correspondiente al 23.97% de la
superficie total de usos del Distrito.

Tabla 20. Densidad de Viviendas Distrito Urbano ZPN-3

CATEGORIA SUPERFICIE m? %

VIVIENDA JARDIN 226,545.40 6.87
VIVIENDA UNIFAMILIAR 1,718,131.62 52.07
VIVIENDA PLURIFAMILIAR HORIZONTAL 1,013,910.62 30.73
VIVIENDA PLURIFAMILIAR VERTICAL 341,226.74 10.34
SUPERFICIE TOTAL HABITACIONAL 3,299,814.38 100

Elaboracion propia. Fuente: H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012

2.4.B.2. Comercio

Las areas comerciales principalmente se encuentran en corredores formados
sobre vialidades regionales y principales como los son Anillo Periférico, Camino a las
Cafadas, Carretera a Tesistan, Av. de la Mancha y Av. Rio Blanco que cubren con un
nivel de servicio Distrital, Central y Regional.

Las tiendas de autoservicios y las plazas comerciales también fungen como
centros de comercio, se encuentra un Walt-Mart sobre Carretera a Tesistan y Dr. Angel
Leafo inaugurado recientemente.

Para satisfacer las necesidades basicas de abasto de la poblaciébn se encuentra
un mercado en los cruces de las Avenidas de la Mancha y Valdepefias al que acude la
poblacién de colonias vecinas.

También existen los denominados tianguis que se ubican cierto dia en alguna
colonia, para el caso del Distrito Urbano ZPN- 3 "Los Robles" se presenta la siguiente
tabla con la ubicacién de los mismos.

Tabla 21. Ubicacion de Tianguis en el Distrito ZPN-3

LUNES MIERCOLES VIERNES SABADO

Altagracia AITEEE 2 Lo al Nuevo México
Zapopan Zapopan

Elaboracién propia. Fuente: Programa Municipal de Desarrollo Urbano, p. 41
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Cv2
Cv3
Cv4
CB1
CB2
CB3
CB4
CD1
CD2
CD3
CDh4
CD5
CC1
CC2
CC3
CC4
CC5
CR
TOTAL

Tabla 22. Intensidad Comercio Distrito Urbano ZPN-3

37
23
30
7
36
2
109
13
3

(2,

325

5.23
11.38
7.08
9.23
2.15
11.08
0.62
33.54
4.00
0.92
154
1.54
3.38
3.08
1.85
0.62
0.62
1.85
0.31
100

10,895.47
8,009.32
2,814.96
2,201.89

10,769.74

15,083.43

451.31

16,060.63

57,965.26
2,055.28
2,367.92
1,767.43
1,675.20

68,708.47
3,851.87
1,159.65

662.30
828.67
9,508.94
216,837.76

Elaboracion propia. Fuente: H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012

5.02
3.69
1.30
1.02
4.97
6.96
0.21
7.41
26.73
0.95
1.09
0.82
0.77
31.69
1.78
0.53
0.31
0.38
4.39
100

En lo que se refiere a los usos mixtos en el Distrito Urbano ZPN-3 "Los Robles"
mayor frecuencia el uso mixto barrial intensidad alta en donde
podemos encontrar uso de suelo habitacional en combinacién con comercios. El area
correspondiente a este uso en el Distrito de 109,591.47 m? la cual representa al 0.80% del

encontramos con

total del Distrito.

Tabla 23. Intensidad de Usos Mixtos Distrito Urbano ZPN-3

PREDIOS SUPERFICIE

MB1
MB2
MB3
MB4
MD1
MD2
MD3
MD4

7
32
6
433

g r W -

1.36
6.23
1.17
84.24
0.19
0.58
0.19
0.97

23,208.30
13,371.23
1,728.71
59,255.28
3,791.93
2,154.71
596.09
1,683.67

21.18
12.20
1.58
54.07
3.46
1.97
0.54
154
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MDS 26 5.06 3,801.54 3.47

TOTAL 514 100 109,591.47 100
Elaboracion propia. Fuente: H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012

2.4.B.3. Servicios

En cuanto a los servicios, se ubican dentro de Distrito 433 predios, los cuales
corresponden a una superficie total de 458,587.21 m? y es equivalente al 3.33% del total
del Distrito Urbano ZPN-3 "Los Robles".

Es el de servicio distrital de intensidad maxima es al que se le atribuyen mas
predios pero no cuenta con la mayor superficie, siendo el servicio distrital intensidad
minima el que cuenta con mayor superficie, en ambos podemos encontrar bodegas,
oficinas, estancias, terrazas, salones de eventos, restaurantes, talleres, etc.

Tabla 24. Intensidad en Servicios Distrito Urbano ZPN-3

SV2 1

0.23 640.26 0.14

Sv3 9 2.08 1,421.80 0.31
Sv4 10 2.31 852.56 0.19
SB1 5 1.15 8,728.34 1.90
SB2 17 3.93 8,263.14 1.80
SB4 90 20.79 13,182.94 2.87
SC1 1 0.23 5,567.16 1.21
SD1 78 18.01 315,892.17 68.88
SD2 34 7.85 23,235.79 5.07
SD3 27 6.24 14,262.19 3.11
SD4 52 12.01 17,380.31 3.79
SD5 104 24.02 16,654.69 3.63
SR 5 1.15 32,505.89 7.09
TOTAL 433 100 458,587.21 100

Elaboracion propia. Fuente: H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012

2.4.B.4. Industria
En el municipio de Zapopan radican 18 parques Industriales de los cuales 5 se
encuentran en el Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles” (ver tabla 25).

Tabla 25. Parques Industriales ubicados en el Distrito ZPN-3

NOMBRE UBICACION

San Angel A. Leafio y Carr. Tesistan
Tecnoldgico para Carr. Tesistdn Km. 9
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Negocios

Ecopark Carr. a Tesistan
Zapopan Norte Camino San Isidro
Parque i Carr. a Tesistan
El Tigre

Elaboracién propia. Fuente: Proyecto de Programa Municipal de Desarrollo Urbano, p. 20

Aun fuera de los parques industriales, aisladamente existen industrias grandes e
importantes para el desarrollo econémico del municipio.
A continuacibn se presenta una relacion de las industrias y manufacturas
presentes en el Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”.

Tabla 26. Industrias ubicadas fuera de parques industriales en el Distrito Urbano ZPN-3

NOMBRE ACTIVIDAD UBICACION

Industrias Mexar S.A. de C.V.
Calidad y Moda Italmex S.A.
de C.V.

Pinturas Valmex S.A. de C.V.

Café El Marino de Jalisco S.A. de C.V.

North American Tube Company S.A.
de C.V.

Inter. Paper Tecno. en Empaques S.A.

Gip Alta Tecnologia S.A. de C.V.
Grupo Arlom Inyectables S.A. de C.V.
Telect D

de México S.A. de C.V.

Alpezzi Chocolates S.A. de C.V.
Camas 2000 S.A. de C.V.

Megomex S.A. de C.V.

Fundidora para la Hidraulica S.A. de
C.V.

Neco de México S.A. de C.V.

Lubricantes Basicos y Grasas de Occ.
Trend Technologies de Mex.

Carbotecnia S.A. de C.V.

Elab. Soldadura y Pastas
Textil

Acetato de Polivinil y Pint.
Elab. Café, Chocolate.

Trans. y decoracion envase
Alum.

Empaqgue de carton
Equipo eléctrico

Inyeccion de plastico
Partes electronicas

Chocolate
Muebles

Inyeccion de plastico
Fundicién
Herramienta automotriz

Grasas, Lubr. y Similar

Partes plasticas
electrénicas.

Materiales para purificacion

Altagracia
Desarrollo Zapopan N

Ind. Zapopan Norte
Ind. Zapopan Norte

Ind. Zapopan Norte

Ind. Zapopan Norte
Ind. Zapopan Norte
Ind. Zapopan Norte

Robles Los

Robles Los
Robles Los

Robles Los
Robles Los

Robles Los

Robles Los
Tigre El

Tigre El

MANUFACTURAS
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Comercializadora Md. S.A. de C.V.
Dique Dent S.A. de C.V.

Fabrica e Industria de Plastico.
Cemex Concretos S. A. de C.V.
Materazzo Industrial S.A. de C.V.

Globos Qualatex de Pioner S.A. de
C.V.

Industrializadora de Cacahuates y B.
Laboratorios D"Mundo S.A. de C.V.
Vogt Elctronic de México S.A. de C.V.
Global Muebles S.A. de C.V.
Tubulares La Tapatia S.A. de C.V.
Econobox S.A. de C.V.

Café Cumbre S.A. de C.V.

Fibriplastic S.A. de C.V.
Holland S.A. de C.V.

Plasticos Biodegradables de Occidente

S.A. de C.V.

Fincara S.A. de C.V.

Quimica Marel S.A. de C.V.
Exclusivas de Tacones S.A. de C.V.

Técnica Industrial de Polimeros S.A.
De C.V.

Higiene Infantil de México S.A. de C.V.

Tuberia y Mangueras de Plastico S.A.

Printpack Packaging de México S.A.
De C.V.

Popote Bolsa d Cuchara S.A. de C.V.
Moldeados de México S.A. de C.V.
Comercializadora Md. S.A. de C.V.

Dique Dent S.A. de C.V.
Industrial De Productos Mexicanos

Productos farmacéuticos.
Productos latex

Plastico

Recolados

Muebles de piel
Latex

Cacahuates
Suplementos alimenticios
Prod. Electrénicos
Muebles

Muebles Tubulares

Cajas de Carton

Tostado y Empacado Café
Vidrio

Motores

Plasticos

Acrilicos
Productos Quimicos

Productos para calzado
Art. de plastico

Panales

Productos de Plastico
Articulos de Plastico

Prod. Desechables
Vitro Comprimidos
Productos Farmacéuticos.

Productos Latex
Cartén

Industrial Zapopan
Ind. Zapopan
Robles Los

Robles Los

Parg. Ind. San Angel.
Robles Los

Robles Los
Ind. Zapopan Norte
Robles Los
Robles Los
Ind. Zapopan Norte.
Robles Los

Industrial Periférico
Norte

Ind. Zapopan Norte
Ind. Zapopan Norte

Robles Los

Robles Los
Ind. Zapopan Norte
Ind. Zapopan Norte

Ind. Zapopan Norte

Lomas de Zapopan

Robles Los
Robles

Tigre El
Vicente Guerrero
Industrial Zapopan

Ind. Zapopan
Tepeyac.

Elaboracién propia. Fuente: Proyecto de Programa Municipal de Desarrollo Urbano Zapopan, p. 43,

58

44y 45



{ LB Ly
@ ZAPOPAN UNIDO \l)

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-3 “LOS ROBLES”

Tabla 27. Intensidad en Industria Distrito Urbano ZPN-3

22.99 135,372.06 15.31

12 81 43.32 139,361.66 15.77

13 47 25.13 592,713.81 67.06
MFD 1 0.53 79.56 0.01
MFEM 1 0.53 1,165.63 0.13
SI 14 7.49 15,097.38 1.71
Total 187 100 883,790.10 100

Elaboracion propia. Fuente: H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012

Se encuentra en mayor cantidad de predios a la industria pesada la cual tiene 47
predios y una superficie de 592,713.81 m? y corresponde 67.06% del total de los predios
industriales del Distrito.

Las industrias ligeras que podemos encontrar en el Distrito son desde fabricas de
aceites y lubricantes para motores, ladrilleras, fabricacién de productos de hierro y acero,
fabricacion de plasticos, etc.

2.4.C. Morfologia Urbana (Modo de Edificacion y Niveles de
Construccioén).

La altura de edificacion predominante en el Distrito ZPN-3 "Los Robles" es el de
dos niveles. Son 22,461 predios de 32,345 predios que hay en el distrito, los que se
encuentran construidos en 1 y 2 niveles, lo cual indica la presencia de viviendas
horizontales y unifamiliares.

Tabla 28. Niveles de edificacion en el Distrito Urbano ZPN-3

NIVELES DE
0
CONSTRUCCION PREDIOS &

0 9,118 28.19
1 3,607 11.15
2 18,854 58.29
3 495 153
4 136 0.42
5 134 0.41
9 1 0.003
TOTAL 32,345 100

Elaboracién propia. Fuente: H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012
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2.4.D. Vialidad y Transporte

Son 35 las vialidades de mayor importancia, segun su jerarquia, las que se
identifican en el Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”, de las cuales 3 son regionales, 6
principales, 12 colectoras y 10 colectora menor, catalogadas segun el nivel de servicio
que proporcionan, aunque por sus secciones debieran tener alguna otra jerarquia.

Tabla 29. Vialidades del Distrito Urbano ZPN-3

VIALIDADES

Anillo Periférico Regional 0.00 Asfalto
Carretera a Tesistan Regional 60.00 Asfalto

Sin Nombre Regional 0.00 Asfalto

Av. Juan Gil Preciado Principal 40.00 Asfalto

Av. de la Mancha Principal 0.00 Concreto
Industria del Agave Principal 0.00 Concreto
Industria Galletera Principal s

Av. Rio Blanco Principal 40.00 Asfalto
Camino a las Cafadas Principal 40.00 Asfalto
Industria Textil Colectora 0.00 Concreto
Av. Valdepefias Colectora 0.00 Concreto/Asfalto
Arco Pertinax Colectora 0.00 Concreto
Arco del Triunfo Colectora 0.00 Concreto
Av. Federalistas Colectora 0.00 Asfalto

Sin Nombre Colectora 0.00 Concreto
Av. Valle de San Isidro Colectora 25.00 Concreto
Av. Camino de las Misiones Colectora 26.00 Concreto
Av. Torremolinos Colectora 0.00 Concreto
Av. Guadalajara Colectora 18.00 Empedrado
Av. Angel Leafio Colectora 27.00 *

Prél. Angel Leafio Colectora 25.00 *

Av. Paseo de las Aves Colectora Menor 17.00 Asfalto
Privada San Miguel Colectora Menor 17.00 Empedrado
Camino Los Robles Colectora Menor 17.00 Empedrado
Camino Las Lomas Colectora Menor 17.00 Empedrado
Los Robles Colectora Menor 17.00 Empedrado
Guayabo Colectora Menor 17.00 Empedrado
Calle 6 Colectora Menor 17.00 Empedrado
Privada Acantilado Colectora Menor 19.00 Asfalto

Av. Copalita Colectora Menor 17.00 Asfalto

Sin Nombre Colectora Menor 17.00 Asfalto
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Mariposa Sub Colectora 15.00 Terraceria
Av. D Sub Colectora 15.00 Terraceria
1ro de Mayo Sub Colectora 15.00 Empedrado
La Cardona 0.00 Empedrado
Marcelino G. Barragan 0.00 Empedrado
Venustiano Carranza 0.00 Asfalto
Calle 1 0.00 Empedrado
Calle 2 0.00 Empedrado
Calle 7 0.00 Empedrado
Circ. del Sol 0.00 Empedrado
Sin Nombre 0.00 Adoquin
Trafalgar 0.00 Concreto

*No se tiene informacion de estas vialidades
Elaboracion propia. Fuente: H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012

2.4.D.1. Puntos de Conflicto Vial

Dentro del Distrito se localizan los siguientes nodos viales debido a que no se
cuenta con el diametro de la restriccion, los cuales presentan conflictos por la carga
vehicular asi como el gran flujo peatonal:

o Anillo Periférico Manuel Gbmez Morin y Av. Pino Suarez.

Av. Pino Suarez y Av. Valle de San Isidro.
Av. De Las Flores y Av. Valdepeias.
Av. Camino De Las Misiones y Av. Rio Blanco.
Av. Rio Blanco y Camino a las Cafiadas.
Av. Guadalajara y Av. Rio Blanco.

o O O O O

2.4.D.2. Transporte Urbano
El modelo radial de vialidades y por lo tanto de transporte publico ocasiona que en
el area urbana se concentren gran cantidad de rutas, dejando a poblaciones mas alejadas
sin este servicio 0 en su defecto con dificultades para tener acceso a ellos tal es el caso
de la colonia Nuevo México, el Centinela, Mirador de San lIsidro y Rinconada del mirador
gue se ubican al norte el Distrito.

Tabla 30. Rutas de Transporte Publico Distrito ZPN-3

RUTAS DE TRANSPORTE PUBLICO

13 Servicios y Transportes 6.00
15 Sistecozome 6.00
160 Servicios y Transportes 30.00
161 Servicios y Transportes 60.00
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162 Servicios y Transportes 120.00
163 Servicios y Transportes 11.00
172 Servicios y Transportes 90.00
19 Sistecozome propio 6.00
19A Sistecozome propio 7.00
231B Servicios y Transportes 12.00
26 Servicios y Transportes 11.00
275D Servicios y Transportes 6.00
275E Servicios y Transportes 8.00
275F Servicios y Transportes 6.00
350 Servicios y Transportes 6.00
380 Alianza de Camioneros 4.00
629B Sistecozome Subrogado 9.00
633 Sistecozome Subrogado 6.00
633A Sistecozome Subrogado 9.00
634 Sistecozome Subrogado 8.00
635A Sistecozome Subrogado 10.0
635B Sistecozome Subrogado 10.0
636 Sistecozome Subrogado 6.00
641 Sistecozome Subrogado 4.00

Elaboracién propia. Fuente: OCOIT 2010

2.4.E. Infraestructura

2.4.E.1. Agua Potable

La red de agua potable como la de drenaje abastece y cubre a toda el area urbana
del distrito, contando con 11,776.59 m de longitud de las lineas de agua potable.

Para satisfacer el servicio de agua potable, en una poblacién de 95,125 habitantes,
se estimo un gasto medio diario anual de 275.24 litros/segundo y un gasto maximo diario
de 330.29 I/s.

Se identifican los siguientes nueve pozos de agua:

Tabla 31. Agua Potable Distrito Urbano ZPN-3

LINEAS DE AGUA POTABLE
LINEA DIAMETRO LONGITUD (M)
12"

San Juan de los Lagos 1,703.38
San Juan de los Lagos Cruce con Av. Guadalajara 10" 745.85
1° de Noviembre y San Juan de los Lagos 10" 72.70
Carretera a Tesistan cruce Av. Dr. Angel Leafio 12" 416.21
Carretera a Tesistan cruce Av. Dr. Angel Leafio 14" 421.20
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Carretera Tesistan en Colonia Bosque de Zapopan 20" 233.07
Carretera Tesistan en Colonia Bosque de Zapopan 24" 484.26
Av. Federalistas Colonia Rinconada Las Palmas 20" 772.24
Av. Federalistas Colonia Rinconada Las Palmas = 611.33
Av. Federalistas cruce con paseo de los pialadores 10" 81.63
Av. Federalistas Colonia Villas de Zapopan 20" 984.37
Industria Textil 10" 355.31
Camino a Bosque de San Isidro y Valle de San Isidro 16" 133.52
Bosque de San Isidro 16" 556.02
Bosque de San Isidro Cruce con Industria Textil 16" 161.02
Industria Textil 10" 171.00
Rio Blanco 10" 1,229.07
Rio Blanco en Colonia Centinela 10" 534.33
Rio Blanco en Colonia Centinela 12" 282.41
Anillo Periférico 24" 1827.67

Elaboracién propia. Fuente: SIAPA 2010. H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012

2.4.E.2 Drenaje (Aguas Negras)

El 80% del abastecimiento del agua potable termina en el drenaje y aunque es
menor la cantidad de agua que se traslada en el drenaje que la cantidad de agua potable,
requiere de mayor cuidado su transportacion debido a las enfermedades y molestias que
pudiera generar. Para la estimacion de la capacidad de la red de colectores en el Distrito
Urbano ZPN-3 "Los Robles", se realizo el calculo del gasto medio que es de 220.20 I/s de
aportaciones de aguas negras, un gasto minimo de 91.47 I/s. y un gasto maximo de
477.83 I/s. En promedio los colectores tienen una capacidad minima de 2,118.36 I/s y una
capacidad maxima de 35,305.99 I/s y el gasto maximo extraordinario en el distrito es de
595.44 |/s.

La longitud de la red de drenaje en el Distrito Urbano ZPN-3 "Los Robles" es de
12,457.86 m

Tabla 32. Drenaje Distrito Urbano ZPN-3

COLECTORES

NOMBRE / VIALIDAD DIAMETRO / ALTURA LONGITUD (M)

Carretera a Tesistan 1.07 3,002.97
Carretera a Tesistan 0.76 1,457.96
Carretera Tesistan cruce con Abierto 1,697..28
San Juan de los Lagos

Ca}rr_etera_ _TeS|stan Col. Nuevo 0.61 702.70
México Ejidal

Colonia Vicente Guerrero Abierto 411.28
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Carretera a Tesistan 0.76 562.38
16 de Septiembre y 28 de Mayo Abierto 899.41
1'_de Mayo Col. Nuevo México 0.76 611.00
Ejidal.

1'_de Mayo Col. Nuevo México Abierto 120.00
Ejidal.

12 de Octubre Cruce con .

Ixtlahuacan y 27 de Septiembre I elbisly
Limones y Guayabo con

Direccién A. Copalita Ean Lt
Camino a Bosque de San Isidro

Col Rinconada del Mirador 2 A3
Camino a Bosque de San Isidro

Col Rinconada del Mirador & EEEld
Rio Blanco 1.9 563.87
Rio Blanco Colonia Hacienda del 15 1,898.36
Valle

Av. Federalistas Col. Rinconada Abierto 1,614.08

de las Palmas
Col. Mirador de San Isidro 1.3 1,004.41
Tarragona Cruce con Av.

) Abierto 300.34
Torremolinos
Tarragona Abierto 599.61
Av. Torremolinos Abierto 220.00

Elaboracién propia. Fuente: SIAPA 2010. H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012

2.4.E.3. Electricidad y Alumbrado Publico

Por el este entran tres lineas de alta tension provenientes del Distrito 2 Arroyo
Hondo; de norte a sur la primera se dirige hacia el norte pasando por encima de areas
habitacionales, la segunda corre sobre la Av. Rio Blanco, en Av. del Pirul cambia su
rumbo hacia el oeste y sale del Distrito, la tercera linea de alta tension pasa entre
Industria Galletera e Industria del Agave donde se bifurca, una hacia el norte para
integrarse con Calzada de las Flores hacia el noroeste, se une a la primer linea de alta
tension y sale del Distrito; la otra rama de la bifurcacién se dirige hacia el sur y corre en
paralelo al Anillo Periférico.

2.4.E.4. Instalaciones Especiales y de Riesgo

Se identifica un cementerio al sureste del Distrito ubicado en la Avenida Industria
de la Construccion entre las Avenidas Pino Suarez e Industria Textil.

Una sub- estacion ubicada en la avenida Arco Nuremberg entre Arco Druso y Arco
Flecha.

Un tanque del SIAPA ubicado en la avenida Federalistas # 1354 esquina calle
Dunas.

Una Cisterna ubicada al suroeste del Distrito en la calle Somosierra.
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Existe un tramo de arroyo abierto sobre la Av. Cardenal empezando en la calle
perdiz hasta una cuadra después de la calle Amanecer.

Dos antenas de la empresa TELMEX una de ellas ubicada al norte del Distrito en
la Av. Valle de San lIsidro #670, la segunda ubicada hacia el noroeste del Distrito por la
Av. Las Canteras. A si como cuatro antenas de telecomunicaciones ubicadas en Av. Juan
Gil Preciado #389-A, Camino a los Misioneros s/n, Av. Torremolinos s/n y Av. Las
Canteras s/n.

Se han identificado 3 gasolineras ubicadas en:
e Av. Juan Gil Preciado esquina Av. Dr. Angel Leafio
e Av. Valdepefias #1920 esquina Anillo Periférico
¢ Anillo Periférico Norte # 10 esquina Av. Pino Suarez.

Tabla 33. Instalaciones de riesgo ubicadas en el Distrito Urbano ZPN-3

IN-U 95.65 20,867.87 31.70
IE-U 1 4.35 44,968.27 68.30
TOTAL 28 96.79 65,836.14 100

Elaboracién propia. Fuente: H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012

Dentro de estas instalaciones especiales se incluyen los Parques Industriales e
Industrias peligrosas ya que por el riesgo que implica su proximidad a &reas
habitacionales queda comprendida su restriccion.

2.4.F Vivienda

El municipio de Zapopan cuenta con 317,419 viviendas habitadas. El 8% de ellas
se encuentran ubicadas en el Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”. Sabemos pues, que
hasta 2010, el distrito se encontraba en octavo lugar por la poblacién total que albergaba.
Como se menciond, actualmente dentro de sus limites se encuentran diversos
fraccionamientos de vivienda media e interés social que han ya consolidado gran parte de
las reservas urbanas (ver tabla 34).

Tabla 34. Total de viviendas habitadas y promedio de habitantes por vivienda y cuarto dentro del
Distrito Urbano ZPN-3 y en el municipio de Zapopan

TOTAL
VIVIENDAS 2 O MAS
HABITADAS HAB/VIV | HAB/CUARTO DORMITORIO DORMITORIOS

DISTRITO 3 25,451 3.87 0.93 3,385 20,767

ZAPOPAN 317,419 100 3.92 0.90 67,067 242,533
Elaboracién propia. Fuente: Xl Censo de Poblacién y Vivienda, INEGI 2010.
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El hogar es un conjunto de personas que residen habitualmente en una vivienda
particular y se sostienen de un gasto comun principalmente para alimentacion. (INEGI,
2005)

Segun los datos del INEGI en el Xlll Censo General de Poblacién y Vivienda 2010,
el 8% de los hogares que hay en el municipio de Zapopan, corresponden al Distrito
Urbano ZPN-3 "Los Robles". De estos hogares, el 76% tiene jefatura masculina y el 24%
jefatura femenina (ver tabla 35).

Tabla 35. Total de hogares en el Distrito Urbano ZPN-3 y en el municipio de Zapopan

HOGARES HOGARES POBLACION
TOTAL DE JEF. JEF. EN
HOGARES MASCULINA % FEMENINA % HOGARES

DISTRITO 3 24,326 18,599 76 5,727 24 91,696

ZAPOPAN 311,046 100 233,014 75 78,032 25 1,220,612
Elaboracién propia. Fuente: Xl Censo de Poblacion y Vivienda, INEGI 2010.

2.4.F.1. Densidad de poblacion
En el Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles” predomina la densidad baja de 0 a 50
habitantes por hectarea que corresponde al 36.22% de la superficie del distrito, causado
por grandes extensiones de terreno que aun no se urbaniza correspondientes al 19.24%
del total de la superficie del distrito, seguido por una densidad de 100 a 200 habitantes por
hectéareas.

Tabla 36. Densidad de poblacion, Superficie y porcentaje Distrito Urbano ZPN-3

POBLACION %
(Hab./Ha)
0-50 618.0808 36.22
50 - 100 286.8208 16.81
100 - 200 333.9534 19.57
200 - 300 52.8137 3.10
> 300 12.5363 0.73

Elaboracién propia. Fuente: XllIl Censo de Poblacion y Vivienda, INEGI 2010.

2.4.G. Equipamiento Urbano y Dosificacion

El equipamiento urbano incluye los espacios acondicionados de bienestar social ya
sean publicos o restringidos; dentro de estos se encuentran los rubros de educacion,
cultura, salud, culto y recreacion y deporte.
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Tabla 37. Requerimientos basicos de equipamiento en el Distrito Urbano ZPN-3

POBLACION

95,125

Distrito Urbano ZPN-3 "Los Robles"

REQUERIMIENTOS BASICOS DE EQUIPAMIENTO

Norma General

Poblacién | Poblacién Unidades de Demanda Existente Diagnéstico
Elemento Usuaria Usuaria Servicio por Elemento
Potencial | Potencial - Unidades de . . déficit (-) o
% Habitantes (mddulo recomendable) Servicio Unidades de Servicio superévit (+)
Nivel U
EDUCACION Aulas/Turno Aulas Serv. Nombre Servicio Total Aulas
El-1.1 .
ADOLFO LOPEZ MATEQOS 6
El-1.2 .
CUAUHTEMOC T/IM Y TV 12
El-1.
3 FEDERICO FROEBEL T/IM Y T/V 10
El-1.4
GABRIELA MISTRAL 3
El-1.5
GUADALUPE VICTORIA 4
El-1. P
6 IDOLINA GAONA RUIZTIMY TIV 10
El-1.7 .
ISIDRO CASTILLO PEREZ 6
ElI-1.8 -
9 aulas, 1.5 turnos JAIME NUNO S
. T EI-1.9 . - -
Preescolar 6.20 5898 (35alumnos aula turno) 169 JARDIN DE NINOS 347 9 165 4
El-1.10
JUAN DE DIOS PEZA 5
El-1.11 .
JUANA INES DE LA CRUZ 9
El-1.12 | LUIS DONALDO COLOSIO
MURRIETA 5
El-1.13 | MA. CONCEPCION BECERRA DE
CELIS 5
El-1.14 .
RAFAEL URZUA ARIAS 5
El-1.15 | REBECA CORDERO
RODRIGUEZ 6
El-1.16
VICENTE GUERRERO 5
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El-1.17
ROSAURA ZAPATA 3
El-1.18
ENRIQUE LAUBSCHER 3
El-1.19
STANFORD 3
El-1.20
PESTALOZZI 3
El-1.21 .
NINOS HEROES 3
El-1.22 .
NINO ARTILLERO 3
El-1.23
MIGUEL HIDALGO Y COSTILLA 3
El-1.24
PREESCOLAR PRIVADO 3
El-1.25 PREESCOLAR PRIVADO 3
El-1.26
. PREESCOLAR PRIVADO 3
Preescolar Privado El-127
' PREESCOLAR PRIVADO 3
El-1.28
PREESCOLAR PRIVADO 3
El-1.29
PREESCOLAR PRIVADO 3
El-1.30
PREESCOLAR PRIVADO 3
El-1.31
PREESCOLAR PRIVADO 3
El-1.32
PREESCOLAR PRIVADO 3
El-1.33
PREESCOLAR PRIVADO 3
El-1.34
PREESCOLAR PRIVADO 3
El-1.35
PREESCOLAR PRIVADO 3
El-1.36
PREESCOLAR PRIVADO 3
EI-1.37 [ CLARA MARIA MALDONADO
GONZALEZ 16
12 aulas. 2.t @5 El-1.38 | ESTELA VARGAS / DIEGO
o aulas, 2 turnos RIVERA 24 -
2 | Primaria 12.57 11,957 alumnos aula turno) 342 =5 232 110
' HERMANA REPUBLICA DE HAITI 15
El-1.40

68

JOSE DE JESUS GONZALEZ




PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-3 “LOS ROBLES”
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PADILLA
El-1.41 | JUAN ESCUTIA/ MARIANO
BARCENAS 24
El-1.42
JUSTO SIERRA 15
El-1.43 | MANUEL ALVAREZ
MIRAMONTES 12
El-1.44 | MIGUEL HIDALGO Y COSTILLA
TMY TIV 12
El-1.45 .
NETZAHUALCOYOTL 12
El-1.46
PEDRO SARQUIS MERREWE 16
El-1.47 ) )
RAMON LOPEZ VELARDE 6
El-1.48 | RAMON LOPEZ VELARDE T/MY
TV 24
El-1.49 .
RITA PEREZ DE MORENO 7
EI-1.50
VICENTE GUERRERO T/M Y T/V 24
El-1.51
JARALES 6
Primaria Privada El-1.52 ISAAC NEWTON 6
EI-1.53
JUAN RULFO 6
Secundaria (60% 12 aulas, 2 turnos (35 El-2.1
usuarios pot.) 3.58 3,405 alumnos aula turno) 97 LAZARO CARDENAS DEL RIO 28 28 -69
El-2.2 ESCUELA SECUNDARIA
Sec. Técnica (40% 15 aulas, 2 turnos (35 TECNICA 116 36 )
usuarios pot.) 2:39 2,273 alumnos aula turno) 65 El-2.3 | ESCUELA SECUNDARIA 54 1
TECNICA 160 18
Bachillerato Gral. 18 aulas, 2 turnos (35 El-2.4
5.96 5,669 alumnos aula turno) 162 JARALES 12 12 -150
CULTURA Sillas Sillas Sillas
Biblioteca 80 76.100 50 sillas (giIlIJ:)uarlos dia 634 El-2 0 634
SALUD Y ASIST. Cons./ cuna Consultorio | Consultorio/
SOCIAL : /Cama Cama
Centro de Salud 40 38,050 3 consultorios 2 turnos 19 El-4 HOGARES DE NUEVO MEXICO N/D 0 -19
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(28 consultas turno)

SEGURO POPULAR

N/D
9 | Hospital 40 38,050 30 Camas (117 pa(ilentes 395 El-4 HOSPITAL ANGEL LEANO N/D 325
por cama por afo)
Centro D " 7 aulas. 1t (38 MISION DEL BOSQUE
entro Desarrollo aulas, 1 turno ) )
10 Comunitario 52 49,465 usuarios aulta turno) 46 El-2 ALTAGRACIA N/D 46
El-1 VICENTE GUERRERO
El-1 CHILDRENS PLACE
El-1 CARECA
El-1 CRI- CRI
El-1 GUARDERIA
4 fsillas (1 nif El-1 GUARDERIA
. cunas/sillas (1 nifio
11 | Guarderia 2.8 2,664 por cuna) 2,664 Ell GUARDERIA -2,664
El-1 GUARDERIA
El-1 GUARDERIA
El-1 GUARDERIA
El-1 GUARDERIA
El-1 GUARDERIA
COMERCIO Y tienda/
ABASTO puesto
12 Tienda Popular 34 32,343 Tienda (50m2) 6 El-1 LOMAS DE ZAPOPAN -6
13 Mercado 100 95,125 60 puestos (121 hab. 786 El-2 LOMAS DE ZAPOPAN .786
Puesto)
El-2
ALTAGRACIA
El-2
14 | Tianguis 100 95125 60 puestos (121 hab. 786 ARCOS DE ZAPOPAN 786
Puesto) El-2
LOMAS DE ZAPOPAN
El-2

NUEVO MEXICO
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RECREACION Y

DEPORTE m m m
EV-1
JARDIN 12,858.67
EV-1
JARDIN 1,145.47
2 2 1 EV-1 | sarDIN 11,873.06
15 | Jardin Vecinal 100 95,125 ,500 m’, terreno ( 95,125 B3P 44,929.48| -50,195.52
usuarios por m°) EV-1
JARDIN 7,165.32
EV-1
JARDIN 9,253.03
EV-1
JARDIN 2,633.93
ool 200 . 1 @ EV-1 | PLAZOLETA 59200
azoletay m-, terreno . _
18 I inconada 100 95,125 usuarios por m?) 11,891 EV-1 | PLAZOLETA 959.12 10,931.51
737.12
EV-2 | JUEGOS
1,019.84
EV-2 | JUEGOS
866.88
EV-2 E
JUEGOS 1,226.00
EV-2 | JUEGOS 1.247.00
EV-2 | JUEGOS
972.00
EV-2 | JUEGOS
1,980.00
EV-2 | JUEGOS
, 1,800.25
17 | Juegos Infantiles 100 95,125 1,250 m, terreno (2 47,563 EV-2 | JUEGOS 1247.00| 40.299.08|  -7,263.42
usuario por m?) Lal.
EV-2 E
JUEGOS 1,226.00
EV-2 | JUEGOS 1.247.00
EV-2 | JUEGOS
1,593.85
EV-2 E
JUEGOS 1,834.26
EV-2 | JUEGOS 1.485.00
EV-2 | JUEGOS
3,526.98
EV-2 E
JUEGOS 1,652.44
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EV-2 | JUEGOS
4,238.19
Ev2 |JUEGOS
2,336.84
EV2 |JUEGOS
5,975.00
EV-2 E
JUEGOS 1,098.22
Ev2 |JUEGOS
2,826.33
7 . 2
1g | Plaza Civica 100 95,125 1,400 m’", terreng (7 13,589 Ev-2 0.00| -13,589.29
usuarios por m?)
Ev2 | PARQUE
Q 1,076.51
Ev2 |PARQUE
QU 2,074.13
EV2 | PARQUE
425,52
EV2 | PARQUE
Q 2,414.29
Ev2 |PARQUE
QU 1,816.70
EVv2 | PARQUE
1,225.70
EV2 | PARQUE > 320,05
Ev2 |PARQUE
QU 5,429.22
10,000 m?, terreno (1 EV-2 | PARQUE 129.32
19 | Parque de barrio 100 95,125 Sotatio por s 95,125 5v2 | PAROUE 91,049052 |  -3,175.48
5,550.13
Ev2 |PARQUE
QU 1,240.20
Ev2 | PARQUE
3,788.19
EV2 | PARQUE
Q 6,716.54
Ev2 | PARQUE
QU 2,896.89
Ev2 | PARQUE
1,150.07
EV2 | PARQUE 33068
Ev2 | PARQUE
QU 631.90
Ev2 | PARQUE
3,132.29
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EV-2 | PARQUE
10,591.89
EV-2 | PARQUE
1,338.66
EV-2 | PARQUE
Q 2,754.95
EV-2 | PARQUE
QU 1,998.22
EV-2 | PARQUE
QU 1,998.22
EV-2 | PARQUE 2.961.36
EV-2 | PARQUE
Q 3,321.04
EV-2 | PARQUE
QU 530.98
EV-2 | PARQUE 1.326.70
EV-2 | PARQUE
Q 3,896.54
EV-2 | PARQUE
QU 3,958.58
EV-2 | PARQUE 3.704.90
EV-2 | PARQUE
Q 5,812.59
EV-2 | PARQUE
QU 373.77
EV-2 | PARQUE
Q 451.18
EV-2 | PARQUE
2,672.61
EV-2
PLAZA 623.48
EV-2
PLAZA 1,056.46
EV-2
PLAZA 841.74
4,600 m?, t 2.2 EV-2 | pLaza 920.12
20 | Jardines y/o plazas | 100 95,125 600 m’, terreno (2. 43,239 : 17,370.64| -25,868.00
usuarios por m?) EV-2
PLAZA 995.34
EV-2
PLAZA 948.73
EV-2
PLAZA 2,902.74
EV-2
PLAZA 4,414.19
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EV-2
PLAZA 1,297.30
EV-2
PLAZA 2,052.30
EV-2
PLAZA 1,318.24
EV-2 CANCHAS
11,776.45
EV-2 ANCHA
CANC 14,650.20
EV-2 CANCHA DE BASKET BALL
1,986.46
EV-2 CANCHA
1,561.73
Canch 4,500 m?, t @a EV:2 | CANCHA 14,870.00
anchas , m°, terreno ,870.
21 deportivas 60 57.075 usuarios por m?) 57,075 EV-2 | CANCHAS 70529.06 13,454.06
4,970.92
EV-2 CANCHAS
3,742.12
EV-2 ANCHA DE BASKET BALL
CANC S 2,318.33
EV-2 CANCHAS
7,061.87
EV-2 CANCHA DE BASKET BALL
7,590.98
ADMINISTRACION m2
PUBLICA
2
5, | Caseta de 100 95,125 200 m®, constr. (%2.5 7,610 El-2 ALTAGRACIA 117.00 -7,493.00
vigilancia usuarios por m®) 117.00
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2.4.G.1 Educacion y Cultura

Se debe tener en cuenta que la educacion basica es la etapa de formacién de las
personas en la que se desarrollan las habilidades del pensamiento y las competencias
bésicas para favorecer el aprendizaje sistematico y continuo, a si mismo esté descrita en
la legislacion como un derecho y una obligaciéon de los ciudadanos la cual comprende
actualmente diez afios de escolaridad distribuidos en tres niveles: uno de preescolar, seis
de primaria y tres de secundaria.

Para el caso de las escuelas privadas, por no tener disponible informacion oficial,
se tomo la determinacion de considerar 1 aula por grado ofrecido. Por ejemplo, para una
primaria privada se tomaron en cuenta 6 aulas, es decir una por cada grado.

El Distrito Urbano ZPN-3 "Los Robles" se observa un déficit en todos los
niveles de educacion, preescolar cuenta con -4 aulas, primaria -110, secundaria -80,
bachillerato -150 y solo se cuenta con la Facultad de Medicina y Odontologia de la U.A.G.
se encuentran dentro del Distrito, ubicada sobre Av. Angel Leafio.
En lo que respecta a cultura el distrito solo tiene una biblioteca para incentivar el
aprendizaje y promover la cultura en la poblacion.

Tabla 38. Listado de instituciones educativas, alumnos y nimero de aulas dentro del Distrito
Urbano ZPN-3

NIVEL DE PLANTELES PLANTELES
Vecinal Jardin de Nifios 2,422
Vecinal Primaria 3 14 7,418 232
Barrial Secundaria 0 3 2,974 54
Distrital Preparatoria 1 0 *x 12
Central Universidad 1 0 *x 3
Central Profesional Técnico 0 0 0 0

** Informacién no disponible

Elaboracion propia. Fuente: H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-1012. Secretaria de Educacion Publica
Jalisco 2006-2012. Instituto de Informacion Territorial del Estado de Jalisco 2006-2012

Son 401,417.35 m? destinados a equipamiento urbano se encuentran distribuidos
en el Distrito Urbano ZPN-3 "Los Robles" considerando instituciones publicas y privadas,
asi como de Educacion, Cultura, Culto y Servicios Institucionales.
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Tabla 39. Densidad Equipamiento Institucional Distrito Urbano ZPN-3

El-V 36.81 67,872.88 16.91
ElI-B 77 53.47 97,699.20 24.34
EI-D 10 6.94 41,766.11 10.40
El-C 1 0.69 191,207.29 47.63
EI-R 3 2.08 2,871.87 0.72
TOTAL 144 100 401,417.35 100.00

Elaboracion propia. Fuente: H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012

2.4.G.2. Salud
Se encuentra una clinica de asistencia publica de la Secretaria de Salud Jalisco en
Hogares de Nuevo México que atiende con 3 médicos y 6 enfermeras y el Hospital Dr.
Angel Leafio que es privado.’®

Tabla 40. Centros de Salud, Clinicas y Hospitales ubicados en el Distrito Urbano ZPN-3
SALUD

. sALWLD
INSTITUCION NOMBRE UBICACION MEDICOS ENFERMERAS

SSJ Hogares de Nuevo México
Privado Hospital Angel Leafio N / D
Elaboracion propia. Fuente: H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012

2.4.G.3. Areas de recreacion

Estos espacios pueden ser de acceso libre o restringido es decir, en el caso de
areas verdes de zonas habitacionales privadas o para todo publico como lo son las
unidades o médulos deportivos para las que el Comude (Consejo Municipal del Deporte)
es la institucién publica encargada de la administracion de estos espacios publicos, asi
como de actividades para la poblacion de tipo deportivas.

Asi como el Comude existen otro tipo de administraciones que se hacen cargo de
dichos espacios publicos, mismos que se presentan a continuacion.

Tabla 41. Areas de Recreacion y Deporte Distrito ZPN-3

A CARGO DE COMUDE
NOMBRE ZONA TIPO

C. Educativo y Cultural A. Col. Altagracia Modulo Deportivo
Lomas de Zapopan Talavera ( Lechera Sello Rojo) Modulo Deportivo
Los Robles (Nixticuil) Costado Esc. R. Lépez Velarde Modulo Deportivo

8 CUCSH U de G, H. Ayuntamiento de Zapopan. (2006). Proyecto Ordenamiento Ecologico Territorial del
municipio de Zapopan, Zona Urbana, Infraestructuras, Zapopan, Jalisco
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Sn. Juan de Los Lagos y 16 De

Hogares de Nuevo México Modulo Deportivo

Sep.
Base Aérea Atotonilco y Lib. A Base Aérea Modulo Deportivo
Nuevo México 2 De Febrero y Av. Guadalajara Modulo Deportivo
S. Isidro Res. Skatos Rio Paseo De Los Abetos y Rio .
Modulo Deportivo
Bco. Blanco

Av. Altagracia E Industria Textil

Alta Gracia “U. Dep. Flores” Modulo Deportivo

~ Cancha
Lomas de Zapopan Av. La Mancha y Valdepefas Deportiva.

Colinas de Los Robles Los Pinos y Cedros Canchg
Deportiva

Marcelino Garcia B. San Manuel Canchg
Deportiva

A CARGO DE VECINOS

Colina Del Rey Torremolinos Y Trafalgar Ca“Ch‘?‘

Deportiva

Elaboracién propia. Fuente: Proyecto de Programa Municipal de Desarrollo Urbano Zapopan.

También los parques, plazas y jardines forman parte de este grupo de areas de
esparcimiento y recreacion

Tabla 42. Espacios Verdes y Abiertos Distrito Urbano ZPN-3

EV-V 66.06 268,606.69 13.05
EV-B 74 26.71 317,591.90 15.43
EV-D 13 4.69 113,068.24 5.49
EV-C 1 0.36 9,563.66 0.46
EV-R 6 2.17 1,349,602.22 65.56
TOTAL 277 100 2,058,432.71 100

Elaboracion propia. Fuente: H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012
2.4.H. Imagen Urbana

2.4.H.1. Zonas de Valor Patrimonial

Las areas catalogadas como de Valor Patrimonial, ya sean inmuebles o
monumentos, enriquecen la imagen del lugar (en este caso de la cabecera municipal)
ademas de constituir una parte de sus sefias de identidad.

Para su preservacion y cuidado segln sus caracteristicas, las Areas de
Proteccion Patrimonial se sub dividen en las tres siguientes ramas: Patrimonio histérico,
cultural y de proteccién a la fisonomia. Esta clasificacién obedece a la importancia de
cada area, y la calidad de la edificacién existente.
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Tabla 43. Clasificacion de Proteccién Patrimonial Distrito Urbano ZPN-1
Patrimonio Cultural 51,886.45
Proteccién a la Fisonomia 260,155.70

Elaboracion propia. Fuente: H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-2012

2.4.1. Riesgo y Vulnerabilidad

Se presentan areas de inundacion por la modificacion del cauce de arroyos o en
su defecto por desborde de sus canales.

Asi mismo se dan otras areas de inundacion por pendiente, es decir que son areas
que se encuentran en partes bajas como en este caso el Valle de Tesistan y la subcuenca
de Rio Blanco que es donde se generan estas inundaciones.

Tabla 44. Principales puntos de inundacion del Distrito Urbano ZPN-3

UBICACION FACTOR DE INUNDACION

Valle de San Isidro, Mirador de San Isidro, Real del

Bosque, Paseos del Camichin, Real de Lecho de arroyo
Valdepefias, San Lorenzo y La Cima

Calles Industria de la Construccién, Valle de San

Isidro, Trafalgar Lecho de arroyo

Calles Mision del Bajio y San Miguel Desborde de canal
Bosques de Zapopan Obturacién de escurrimiento
Bosques de Zapopan Norte Infiltracion forzada

Concentracion por modificacion de
reticula urbana
Concentracion por modificacion de
reticula urbana

Villas Torremolinos

Calle Industria Textil

Los Alamitos, Miraflores, Rinconada de la
Lecho de arroyo

Primavera,

Vicente Guerrero Lecho de arroyo, Por pendiente
H r Nuevo Méxi Vill Nuev

M(()égia;;as de Nuevo México y Villas de Nuevo Desborde de canal

Elaboracion Propia. Fuente: Proyecto Ordenamiento Ecologico Territorial del municipio de Zapopan 2006..
Proyecto de Atlas de Riesgo del municipio de Zapopan
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Se presenta un agrietamiento ubicado en la colonia Arcos de Zapopan Norte en
linea recta, aproximadamente de 631 m, a razén de que Zapopan y la Zona Metropolitana
se encuentran en una zona de peligro sismico medio en Jalisco.™

Se presentan zonas con riesgos de hundimientos por movimientos de tierras o por
relleno con basura y escombro® las colonias ubicadas dentro de estas zonas en riesgo
son Villas de Zapopan, Misién de San Isidro, Mirador de San lIsidro, Valle de San Isidro,
Haciendas del Valle, Hogares de Nuevo México, Altagracia, Casa Grande y la Calle de
Tarragona en la Colonia Lomas de Zapopan.

2.4.J. Sintesis del Diagnostico

El principal objetivo para el Distrito Urbano ZPN-3 "Los Robles" es impulsar la
ciudad compacta a través de la consolidacion de las areas de reserva urbana existentes al
interior de la region consolidada del municipio, la cual tiene equipamiento e infraestructura
asi como impulsar el importante corredor metropolitano “Carretera a Tesistan/ Juan Gil
Preciado” que funciona como el acceso principal a la zona urbana poniente del Municipio.

Debido a que este distrito estd entre el centro histérico del municipio y la regién
urbana consolidada cercana al centro-histérico del Municipio de Zapopan, se prevé que su
poblacion aumentara considerablemente en los proximos afios, y no existe ni el
equipamiento ni la infraestructura necesarios para ese crecimiento; por lo que se debe de
garantizar que el equipamiento asi como los servicios satisfagan las necesidades de la
poblacion.

Los nifios y adolecentes representan el mismo porcentaje de la media del
municipio, es decir que es un distrito tipico de Zapopan en cuanto a la conformacién de su
poblacion.

La poblacién se ocupa de forma predominante en el sector terciario, siendo
empleados u obreros en su mayoria. Los ingresos que percibe la gran mayoria estan en
el rango entre 2 y 5 salarios minimos, que es también la media en el area metropolitana
de Guadalajara.

En lo que respecta a la movilidad, algunos habitantes tienen dificultad para utilizar
las rutas de transporte urbano, esto debido al modelo radial de vialidades existentes que
ha hecho que exista segregacion para los usuarios al norte del distrito.

Es necesario cumplir con los objetivos planteados al inicio de este documento en
especial para incentivar el transporte masivo asi como el no motorizado por la dificultad
existente en el territorio debido a la topografia irregular del mismo.

Ademas es importante hacer notar que el distrito tiene una parte del Area natural
protegida denominada Bosque EIl Nixticuil, San Esteban-El Diente (BENSEDI), siendo de

19 CUCSH U de G, H. Ayuntamiento de Zapopan. (2006). Proyecto Ordenamiento Ecologico Territorial del
municipio de Zapopan, Peligros Geologico Geomorfologico, Zapopan, Jalisco
2 CUCSH U de G, H. Ayuntamiento de Zapopan. (2006). Proyecto Ordenamiento Ecologico Territorial del
municipio de Zapopan, Peligros Geologico Geomorfologico, Zapopan, Jalisco
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vital importancia cuidarla con la generacién de una zona de amortiguamiento/ transicion
que aminore el impacto directo del proceso de urbanizacion y evite la invasion de
asentamientos humanos.
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3. BASES Y CRITERIOS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
3.1. PERSPECTIVAS DE COMPORTAMIENTO DEMOGRAFICO

La perspectiva de crecimiento demografico se proyecto en tres horizontes: al corto
plazo 2015, mediano plazo 2020 y largo plazo 2030. Estos horizontes responden a datos
de tipo censal. Es decir, el INEGI realiza censos y conteos de poblacion cada 5 afos, y
estos censos y conteos es el medio por el cual, los municipios pueden medir el
crecimiento demogréfico del municipio ademéas de las condiciones socioeconémicas de
sus habitantes. Ademéas de esto, el corte temporal 2015 responde al fin de la
administracién publica municipal, ya que de esta manera se puede medir con mayor
facilidad el impacto que lo planes tendran sobre el territorio y la poblacién que reside en el
municipio.

Para el Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles” las reservas urbanas habitacionales,
otorgan la cantidad necesaria de tierra, para que el crecimiento demografico sea
paulatino, y se dote del equipamiento urbano necesario. Actualmente el distrito tiene una
densidad promedio de 56 habitantes por hectarea, la cual se incrementard de manera
paulatina, hasta alcanzar los 129 habitantes por hectarea y una poblacion total de 220,458
habitantes en el 2030 (ver tabla 44).

Los modelos tendenciales demogréficos se generaron a partir de tres métodos: 1)
el método lineal; 2) el método exponencial; y 3) el método exponencial modificado. El
primero determina una poblacién absoluta promedio de crecimiento fija por periodo de
tiempo. El segundo utiliza las tasas de crecimiento promedio obtenidas en las estadisticas
histéricas. El tercero, ademas de considerar las tasas promedio, establece un umbral o
tope maximo de poblacion conforme a las &reas de reserva urbana de los planes parciales
de desarrollo urbano actuales. Posteriormente se obtuvo un promedio de las mismas que
se expresa en la tabla 45.

Tabla 45. Tasa de crecimiento propuesta para el Distrito Urbano ZPN-3
[ | 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2030

DISTRITO 3 24,180 37,138 57,044 79,026 95,125 116,559 142,811 220,458

ZAPOPAN 712,008 925,113 1,001,021 1,155,190 1,243,756 1,408,173 1,515,555 1,680,215

Elaboracion propia. Fuente: INEGI, XI Censo General de Poblacion y Vivienda 1990, | Conteo General de
poblacion y Vivienda 1995, XII Censo General de Poblacién y Vivienda 2000, Il Conteo General de Poblacién
y Vivienda 2005. Xlll Censo General de Poblacion y Vivienda 2010. COEPO, Poblacion total y tasa de
crecimiento promedio anual por municipio. Regién Centro, Jalisco 1950-2005.
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3.2. DEMANDA DE SUELO URBANO

El Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles” cuenta con 310.99 hectareas de reserva
urbana habitacional, la cual esta destinada principalmente para albergar vivienda H2, H3 y
H4. Por ello es que se determind, que el distrito tiene suficiente tierra para albergar hasta
126,352 habitantes més (ver tabla 46 y 47).

Tabla 46. Reserva urbana habitacional disponible en el Distrito Urbano ZPN-3

Superficie Ha. 0.00 24.04 69.32 161.57 56.07 310.99

Viviendas 0.00 673.03 3,743.47 15,870.18 4,983.77 24,918.86

Habitantes 0.00 3,365.16 18,717.35 79,350.89 24,918.86 126,352.25
Elaboracion propia, Fuente: Informacion p;%plc;rcionada por el H. Ayuntamiento de Zapopan 2010-

Sin embargo, carece de una red de vialidades que den solucion al ingreso y salida
de los habitantes actuales y futuros, por ello se pretende que los proyectos que se
desarrollen en el area, contemplen la esa falta de vialidades, la dotacién del equipamiento
urbano e infraestructura basica. El crecimiento paulatino permitira que para el 2030 se
alcance una cifra de 150,875 habitantes y 14,426 viviendas con una densidad promedio
de 88 habitantes por hectarea (ver tabla 47).

Tabla 47. Crecimiento demogréfico en el corto, mediano y largo plazo, nimero de viviendas y
habitantes dentro del Distrito Urbano ZPN-3

- PROMEDIO DE DENSIDAD
periopo | POSLACONALEIN | NCRENENTOOE | igiravtes | EQUERIIENTOS | pom acion
POR VIVIENDA* HAB./HA.

2010 95,125
2011-2015 110,004 14,879 4 3,720 64.47
2016-2020 124,272 14,268 3.89 3,668 72.83
2021-2030 150,875 26,603 3.78 7,038 88.42
TOTALES 125,333 14,426
*Tendencia conforme al programa de desarrollo urbano de la region metropolitana de Guadalajara, SEDEUR,

2010
Elaboracion propia, Fuente: con informacion del XIll Censo General de Poblacion y Vivienda 2010.
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3.3 REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO URBANO

Una vez elaborados los tres horizontes (corto, mediano y largo plazo), se elaboraron las tablas de la necesidad de dotacion
de equipamiento para el Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”, tomando como base el equipamiento existente en la zona.

Este andlisis en lo actual, pensando hacia el 2015, 2020 y 2030 permitir4 direccionar la estrategia del distrito, cumpliendo con
la dotacién del equipamiento necesario, para abastecer a la poblacion que residira dentro del distrito.

3.3.A. Corto plazo (2015)

Tabla 48. Requerimientos basicos de equipamiento para el 2015 en el Distrito Urbano ZPN-3

POBLACION 116,559 Distrito Urbano ZPN-3 "Los Robles"
REQUERIMIENTOS BASICOS DE EQUIPAMIENTO
Norma General
. Diagnéstic
Poblacién Poblacién . Demanda Existente 0
Usuaria Usuaria _U_mdades de
Elemento Potencial Potencial Servicio por Elemento Unidades de déficit (-) o
% Habitantes (modulo recomendable) Senvicio Unidades de Servicio superavit (+)
EDUCACION Aulas/Turno Aulas D) Nombre Elementos U. . Total Aulas
Serv. Servicio

Jardin de Nifios Publico 16 105
1 | Preescolar 6.20 7,227 ggu'risn' ols'iul’;ffné35 206 El-l 165 41

u ula turno) Jardin de Nifios Privado 20 60

Primaria Publica 14 214
2 | Primaria 12.57 14651 | 12aulas, Z“:”‘t"s (35 alumnos 419 El-1 232 187

aula turno) Primaria Privada 3 18

Secundaria (60% 12 aulas, 2 turnos (35 alumnos .
3 usuarios pot.) 3.58 4,173 aula tumo) 119 El-2 | Secundaria 1 28 28 -91
—= —
5 |Sec Tecnica (40% | 5 59 2,786 | 15aulas, 2tumos (35alumnos 80 El-2 | Secundaria Técnica 2 54 54 -26
usuarios pot.) aula turno)
6 | Bachillerato Gral. 5.96 6,947 18 aulas, 2 turnos (35 alumnos 198 El-2 | Bachillerato 1 12 12 -186
aula turno)
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CULTURA Sillas Sillas Sillas
7 | Biblioteca 80 93,247 50 sillas (5 usuarios dia silla) 18,649 El-2 | Biblioteca 1 N/D 0 -18,649
SALUD Y ASIST. Cons./ cuna Consultorio | Consultorio/
SOCIAL ’ /Cama Cama
8 | centro de Salud 40 46,624 3 consultorio, 2 turnos (28 1,665 El-4 | Centro de Salud 2 N/D 0 1,665
consultas turno)
; Hospital Publico 0 N/D
9 | Hospital 40 s6624 | 30 Camasnglﬂ pacientes por 398 El-4 0 -398
cama por afio) Hospital Privado 1 N/D
Centro Desarrollo 7 aulas, 1 turno (38 usuarios Centro Desarrollo
10 Comunitario 52 60,611 aula turno) 1,595 El-2 Comunitario 2 N/D 0 -1,595
11 | Guarderia 2.8 3,264 44 cunas/ Sc"ll";‘; )(1 nino por 3,264 El-1 | Guarderia 12 N/D 0 -3,264
COMERCIO Y tienda/
ABASTO puesto
12 | Tienda Popular 34 39,630 Tienda (50m?) El-1 | Tienda Popular 1 N/D 0 0
13 | Mercado 100 116,559 60 puestos (121 hab. Puesto) 963 El-2 | Mercado 1 N/D 0 -963
14 | Tianguis 100 116,559 60 puestos (121 hab. Puesto) 963 El-2 [ Tianguis 4 N/D 0 -963
RECREACION Y m? m2 m?
DEPORTE
15 | Jardin Vecinal 100 116,550 | 2°00m" t‘;rcr)frrfz)(l usuarios | 416559 | Ev-1 |Jardin Vecinal 6 44,920.48 | 44,929.48 -71,630
» :
16 | Plazoletay 100 116,559 | 300", terreno (B usuarios por |4, 57 EV-1 |Plazoleta y rinconada 2 959.12 | 959.12 13,611
rinconada m°)
» :
17 | Juegos Infantiles 100 116,559 | 1250 M te"ergg’)(z usuario por [ gg 55 EV-2 | Juegos Infantiles 20 40,299.08 | 40,299.08 -17,980
» :
18 | Plaza Civica 100 116,550 | 1400 t%';;?rr:,?z)(7 usuarios 16,651 EV-2 |Plaza Civica 0 0.00 0.00 -16,651
» .
19 | Parque de barrio 100 116,550 | 10.000m 'ggrrrfn”z;’ (Lusuario | 115559 | Ev-2 |Parque de barrio 34 91,049.52 | 91,949.52 -24,609
2 n
20 | Jardines yio plazas 100 116,559 | 4600 M", tegg:‘ﬁ’nzgz'z usuarios | - g5 gg1 Ev-2 | Jardines ylo plazas 11 17,370.64 | 17,370.64 -35,611
2 n
21 | Canchas deportivas 60 69,035 | 4500M" t%réfrr‘ﬁz)(l usuarios 69,935 EV-2 |Canchas deportivas 10 70,529.06 | 70,529.06 594
ADMINISTRACION m?
PUBLICA
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Caseta de
vigilancia

| 100 | 116,559 |

200 m?, constr. (12.5 usuarios

por m?)

9,325 | El-2 | Caseta de vigilancia

| 117.00 | 117.00 |

-9,208 |

3.3.B. Mediano Plazo (2020)
Tabla 49. Requerimientos basicos de equipamiento para el 2020 en el Distrito Urbano ZPN-3

POBLACION

Norma General

142,811

Distrito Urbano ZPN-3 "Los Robles"

REQUERIMIENTOS BASICOS DE EQUIPAMIENTO

. Diagnéstic
Poblacién | Poblacién . Demanda Existente o
. ; Unidades de
Elemento P%Stgﬁ(r:liill P%igr?crzligl Servicio por Elemento Unidades de déficit (-) o
% Habitantes (mdédulo recomendable) Servicio Unidades de Servicio superavit (+)
EDUCACION Aulas/Turno Aulas Nivel Nombre U Servicio Total Aulas
Serv. Elementos
9 aulas. 15t 35 Preescolar Publico 16 105
aulas, 1.5 turnos ) )
Preescolar 6.20 8,854 alumnos aula turno) 253 El-1 Preescolar Privado 165 88
20 60
Primaria Publica 14 214
Primaria 1257 | 17,951 | 12aulas, 2 tumos (35alumnos 513 El-1 S— 232 281
aula turno) Primaria Privada 3 18
Secundaria (50% 12 aulas, 2 turnos (35 alumnos Secundaria 28 -118
usuarios pot.) 3.58 5113 aula turno) 146 El-2 1 28
Sec. Técnica (40% 239 3.413 15 aulas, 2 turnos (35 alumnos 08 El-2 Secundaria Técnica 2 54 54 -44
usuarios pot.) aula turno)
Bachillerato Gral. 5.96 8512 18 aulas, 2 turnos (35 alumnos 243 El-2 Bachillerato 12 -231
aula turno) 1 12
CULTURA Sillas Sillas Sillas
Biblioteca 80 114,249 50 sillas (5 usuarios dia silla) 22,850 gl2 | Biblioteca 1 N/D 0 -22,850
SALUD Y ASIST. Consultorio | Consultorio/
SOCIAL Cons/ cuna /Cama Cama
Centro de Salud 20 57.124 3 consultorios, 2 turnos (28 2.040 El-4 Centro de Salud 2 N/D 0 -2,040
consultas turno)
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30 C (117 ) Hospital Publico 0 N/D
. amas pacientes por ) )
9 | Hospital 40 57,124 cama por afio) 488 El-4 Hospital Privado 1 N/D 0 488
10 | Centro Desarrollo 52 74,962 7 aulas, 1 turno (38 usuarios 1954 El-2 Centro Desarrollo 2 N/D 0 -1,954
Comunitario ' aula turno) ' Comunitario
11 | Guarderia 28 3.999 44 cunas/sclltlliz)(l nifio por 3,999 El-1 Guarderia 12 N/D 0 -3,999
COMERCIO Y tienda/
ABASTO puesto
12 Tienda Popular 34 48,556 Tienda (50m2) El-1 Tienda Popular 1 N/D 0 0
13 | Mercado 100 142,811 | 60 puestos (121 hab. Puesto) 1,180 El-2 | Mercado 1 N/D 0 -1,180
14 | Tianguis 100 142,811 | 60 puestos (121 hab. Puesto) 1,180 El-2 | Tianguis 4 N/D 0 -1,180
RECREACION Y i i i
DEPORTE
15 | Jardin Vecinal 100 142,811 2,500 m*, t(:)lgfrrfz)(l usuarios 142,811 EV-1 Jardin Vecinal 6 44.929.48 | 44,920.48 -97,882
vi -
16 I?Iazoleta y 100 142,811 300 m*, terreno 2(8 usuarios por 17,851 EV-1 P_Iazoleta y 2 959.12 959.12 -16,892
rinconada m°) rinconada
- v; - -
17 | Juegos Infantiles 100 142,811 1,250 m?, terrenr:%(z usuario por 71,406 EV-2 Juegos Infantiles 20 40.299.08 | 40,299.08 -31,106
— v - —
18 | Plaza Civica 100 142,811 1,400 m?, t%rcr)?rrfz)(? usuarios 20,402 EV-2 Plaza Civica 0 0.00 0.00 -20,402
19 | Parque de barrio 100 142,811 10,000 m ,;(ce):nrannzt)) (1 usuario 142,811 £v.o | Parque de barrio 34 9194952 | 91,049.52 -50,861
20 | Jardines y/o plazas 100 142,811 4,600 m?, teggrn?n 2§2.2 usuarios 64,914 Ev.p | Jardines y/o plazas 11 17.370.64| 17.370.64 -47,543
- Vi - -
21 | Canchas deportivas 60 85687 4,500 m*, t%r(;??ﬁ?)(l usuarios 85,687 EV-2 Canchas deportivas 10 70,529.06 | 70529.06 -15,158
ADMINISTRACION i
PUBLICA
vi - —
22 C_a_seta _de 100 142,811 200 m*, constr. (%2.5 usuarios 11,425 El-2 Caseta de vigilancia 1 117.00 117.00 -11,308
vigilancia por m°)

Célculos estimados en base a porcentajes de poblacién del subdistrito, y el Sistema Normativo de Equipamiento de la SEDESOL

86




PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-3 “LOS ROBLES”

ZAPOPAN UNIDO \\l}

3.3.C. Largo Plazo (2030)

POBLACION

Norma General

220,458

Tabla 50. Requerimientos basicos de equipamiento para el 2030 en el Distrito Urbano ZPN-3

Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles"

REQUERIMIENTOS BASICOS DE EQUIPAMIENTO

Poblacion | Poblacién _ Demanda Existente Diagnéstico
Elemento Usuaria Usuaria Serviléirclnld%drelzslgr?lento
Potencial | Potencial Sdul p dabl Unidades de Unidades de Servicio déficit (-) o
% Habitantes (médulo recomendable) Servicio superavit (+)
EDUCACION Aulas/Turno Aulas N Nombre Elementos U. . Total Aulas
Serv. Servicio
Preescolar Publico 16 105
Preescolar 6.20 13668 | 9aulas. 15 urnos (35 alumnos 301 El-1 165 -226
aula turno) Preescolar Privado 20 60
Primaria Publica 14 214
Primaria 12.57 27,712 | 12aulas,2 turnos (35 alumnos 792 El-1 232 -560
aula turno) Primaria Privada 3 18
i 0,
Secundaria (60% 358 7.892 12 aulas, 2 turnos (35 alumnos 205 El-2 Secundaria 1 28 28 197
usuarios pot.) aula turno)
Sec. Técnica (40% 15 aulas, 2 turnos (35 alumnos B . )
usuarios pot.) 2.39 5,269 aula turno) 151 El-2 Sec. Técnica 2 54 54 97
Bachillerato Gral. 5.96 13,139 | 18aulas, 2 tumos (35 alumnos 375 El-2 Bachillerato Gral 1 12 12 -363
aula turno)
CULTURA Sillas Sillas Sillas
Biblioteca 80 176,366 50 sillas (5 usuarios dia silla) 35,273 El-2 Biblioteca 1 N/D 0 -35,273
SALUD Y ASIST. Cons./ cuna Consultorio/ | Consultorio/C
SOCIAL ’ Cama ama
Centro de Salud 40 88,183 3 consultorios, 2 tumos (28 3,149 El-4 Centro de Salud 2 N/D 0 3,149
consultas turno)
: Hospital Publico 0 N/D
Hospital 40 gs183 | S0 Camas (117 pacientes por 754 El-4 0 754
cama por afio) Hospital Privado 1 N/D
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Centro Desarrollo

7 aulas, 1 turno (38 usuarios

Centro Desatrrollo

10 I 52 114,638 3,017 El-2 o 2 N/D 0 -3,017
Comunitario aula turno) Comunitario
11 | Guarderia 2.8 6,173 44 cunas/sillas (1 nifio por cuna) 6,173 El-1 Guarderia 12 N/D 0 -6,173
COMERCIO Y tienda/
ABASTO puesto
12 | Tienda Popular 34 74,956 Tienda (50m?) El-1 Tienda Popular 1 N/D 0 0
13 | Mercado 100 220,458 60 puestos (121 hab. Puesto) 1,822 El-2 Mercado 1 N/D 0 -1,822
14 | Tianguis 100 220,458 60 puestos (121 hab. Puesto) 1,822 El-2 Tianguis 4 N/D 0 -1,822
RECREACION Y 2 2 2
DEPORTE m m m
i -
15 | Jardin Vecinal 100 220,458 | 2500M, t?)r(;‘f?r?z)(l usuaros 220,458 EV-1 Jardin Vecinal 6 44'9829'4 44,929.48 | -175,529
> -
16 P_Iazoleta y 100 220,458 300 m*, terreno 2(8 usuarios por 27557 EV-1 P'Iazoleta y 2 959.12 959.12 -26,598
rinconada m°) rinconada
v -
17 | Juegos Infantiles 100 220,458 | 1250 m" te”em”% (2 usuario por | 414 559 Ev-2 | Juegos Infantiles 20 102990 1 4020008 | 69,930
i -
18 | Plaza Civica 100 220,458 | LA400M, t%réfrr;?z)a usuanos 31,494 EV-2 Plaza Civica 0 0.00 0.00 -31,494
i -
19 | Parque de barrio 100 220,458 | 10.000m *;f)rr';”z;’ (Lusuario | 554 458 Ev-2 | Parque de barrio 34 919195 | 9194952 | 128508
i -
20 | Jardines y/o plazas | 100 220,458 | 4600M" teggrn?nzgz.z usuarios | 100,208 EV-2 | Jardinesyloplazas | 11 173108 1 1737064 | 82838
Canchas 4,500 m?, terreno (1 usuarios . 70,529.0
21 deportivas 60 132,275 por m?) 132,275 EV-2 Canchas deportivas 10 6 70,529.06 -61,746
ADMINISTRACION m?
PUBLICA
2 i
2o | Casetade 100 220,458 | 200 M’ const. (12.5usuarios |45 5oy El-2 Caseta de 1 117.00 | 117.00 17,520
vigilancia por m?) vigilancia

Calculos estimados en base a porcentajes de poblacion del subdistrito, y el Sistema Normativo de Equipamiento de la SEDESOL
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3.4. REQUERIMENTOS DE AGUA POTABLE.

La siguiente tabla muestra la proyeccion de la poblacién futura en el distrito y los gastos de agua que se generarian en cada
proyeccion. Al 2030 con un gasto maximo horario de 947.33 It/seg.

Tabla 51. Proyecciones de requerimiento de agua potable en el Distrito ZPN-3

GASTO MEDIO GASTO

ARO | POBLACION | DIARIO ANUAL CASTONARMO | e
LT/SEG
2015 116,559 318.29 381.95 477.44
2020 142,811 359,58 4315 539.37
2030 220,458 436.56 611.18 947.33

Elaboracién Propia. Fuente: Calculo realizado en base a Criterios Técnicos del SIAPA (2004)
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3.5. METAS ESPECIFICAS DEL PLAN

3.5.A. Planeacion del Desarrollo Urbano

1.- Reordenar de usos comerciales y servicios en el centro urbano, centros distritales,
barriales y vecinales, con el fin de lograr su funcionalidad optima.

2.- Crear e implementar nuevas rutas troncales de transporte masivo, que faciliten la
consolidacién de corredores urbanos y metropolitanos.
3.-Permitir la mezcla de uso de suelo en las aéreas que actualmente no tienen un uso

predominante. Estas aéreas seran consideradas como de reciclamiento y sus propietarios
podran optar por usos industriales y de servicios de bajo imparto que puedan convivir con
uso habitacionales. En el mediano plazo cuando pueda establecer un uso predominante
deberan de ser modificadas permitiendo usos mixtos Unicamente en las calles
importantes. Particularmente el area de la colonia de Los Robles y el Tigre.

3.5.B. Suelo urbano, reservas urbanas y reservas territoriales

1.- Controlar el crecimiento de la zona de manera paulatina y ordenada para que se
realice en total respeto de las caracteristicas fisicas del territorio.

2.- Promover mixtura de distintos tipos de vivienda como la horizontal y vertical, a fin de
promover una ciudad diversa y compacta.

3.5.C. Infraestructura

1.- Generar y rehabilitar la infraestructura basica, que evite inundaciones y asegure una
mejor conduccion de las aguas negras y pluviales del distrito.

2.- Dotar de la infraestructura basica faltante a los asentamientos que carecen de ella y
prever la dotacién de los nuevos fraccionamientos.

3.5.D. Vialidad y Transporte

1.- Consolidar tanto la prolongacion de Av. Las Torres desde Av. Guadalajara hasta Av.
Juan Gil Preciado; como la Prol. de Av. Federalistas hasta la calle Valle de San Isidro.

2.- Consolidar los correderos urbanos a través de sistema de transporte publico masivo,
donde el transporte otorgue soluciones a los problemas de movilidad que se presentan en
calles y avenidas del Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”

3.- Continuar la Prol. de Av. Base Aérea por el distrito con el fin de quitarle carga a la A.
Juan Gil Preciado.

4.-Promover la generacion de ciclovias primarias y secundarias a fin de crear una red
integrada que permita el desplazamiento no motorizado de la poblacién con fines de
trabajo y recreativos.
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3.5.E. Equipamiento Urbano

1.- Prever los espacios necesarios para la construccion del equipamiento urbano
necesario para el desarrollo integral de los habitantes del Distrito Urbano ZPN-3 “Los
Robles” conforme al crecimiento tendencial en el afio 2030:
* Educacion

* 5 Jardin de nifios con 9 aulas en 1.5 turnos.

* 8 Primarias con 12 aulas en 2 turnos.

* 4 Secundarias con 12 aulas en 2 turnos.

* 2 Secundarias Técnicas con 15 aulas en 2 turnos.

* 5 preparatorias o bachilleratos con 18 aulas en 2 turnos.
* Cultura: Se requerira con urgencia de bibliotecas para la zona
* Salud y asistencia social: Se requerirdn con urgencia de equipamientos de este rubro
pues de cuenta desde la actualidad con un gran déficit
* Comercio y abasto: Se necesitara prever zonas para el comercio y el abasto
* Recreacion y deporte: Se requeriran la implementacion de

* Administracion publica: Se requiere de la implementacion de algunos modulos o casetas
de vigilancia, o bien un sistema de patrullaje que mantenga el orden y seguridad en el
territorio del distrito.

3.5.F. Proteccién al medio ambiente y riesgos urbanos

1.- Preservar y proteger tanto las zonas que conforman el Area Natural Protegida del
Nixticuil; como a las Areas de Conservacion correspondientes a todos los arroyos del
distrito.

2.- Creacion de una red de espacios verdes, mediante la union de parques, jardines,
areas de conservacion y areas naturales protegidas del Distrito Urbano ZPN-3 “Los
Robles” con el resto de los espacios dedicados a la recreacidon y espercimiento del
municipio, mediante corredores ambientales que permitan el rescate de zonas
subutilizadas y bordes de los arroyos y cauces de agua.

3.- Promover la creacién de parques de barrio de 10,000 m% En lugar de pequefios
parques vecinales de 2,500 m?

3.5.G. Patrimonio historico e imagen urbana

1.- Proteger el patrimonio cultural de la Exhacienda La Providencia; incluyendo su area de
transicion entre la urbanizacién tradicional; esto con el fin de fomentar una imagen urbana
que permita que los vecinos de la zona se identifiquen plenamente con el su entorno.
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4. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO
4.1. ESTRATEGIA GENERAL

Todas las obras y construcciones que se realicen en predios comprendidos en el
area de aplicacion del plan parcial, sean publicas o privadas deberan sujetarse a las
normas de zonificacion conforme lo ordena el titulo noveno “De la Accién Urbanistica”,
Capitulo | “De las reglas generales de la Accién Urbanistica” articulos 228,229, 230 y 234
del cédigo urbano para el estado de Jalisco. Sin este requisito no se otorgara
autorizacion o licencia para efectuarlas.

La utilizacién del suelo comprendido en el area de aplicacién, se sujetara a las
normas de zonificacién del plan parcial que se aprueba y a las disposiciones que
establecen:

a. El Codigo Urbano para el estado de Jalisco;
b. EI Reglamento Estatal de Zonificacion;
c. Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de
comunicacion;
d. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia
de aguas;
e. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en
materia de monumentos arqueoldgicos, historicos o artisticos;
f. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en
materia de equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente;
Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacién;
Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este h.
ayuntamiento, para la ejecucién de acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento;
i. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad,
imagen urbana y otros ordenamientos aplicables.

Z Q

Para efectos de la estrategia general del presente plan, todo lineamiento de
caracter general o particular se apegara a lo sefialado en este documento.

Conforme a las disposiciones aplicables se establecen como elementos de la
zonificacion urbana las siguientes: regiones municipales, &reas de actuacion, clasificacion
de éareas, zonificacion secundaria, utilizacion especifica del suelo y la estructura urbana,
todas ellas contenidas en el presente plan parcial de desarrollo urbano.
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Las regiones municipales son cuatro y se describen a continuacion:

Region Urbana Consolidada:

Es la region del territorio municipal que se caracteriza por contar con una
estructura urbana funcional, en donde existen predios que cuentan con los equipamientos
e infraestructuras basicas, y que conforman una continuidad urbana

Region Natural Protegida:

Son las regiones del territorio municipal en las que existen tierras, aguas y
bosques que por sus caracteristicas naturales o paisajisticas deberan preservarse para
mantener el equilibrio ambiental, por lo que podran ser materia de proteccion como
reservas ecoldgicas, mediante las modalidades y limitaciones que determinen las
autoridades competentes, para realizar en ellas sélo los usos y aprovechamiento
socialmente necesarios, de acuerdo a lo estipulado en las Leyes General y Estatal del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.

Region de Conservacion

Son las regiones del territorio municipal que incluyen tierras, aguas y bosques que

por sus caracteristicas de valor ambiental deben ser conservadas para asegurar los
procesos naturales que en ellas se llevan a cabo, peo que no han sido decretadas Areas
Naturales Protegidas.
Ilgualmente, se consideran areas de conservacion, las areas agricolas, es decir los
terrenos que por la calidad de sus suelos, clasificados como de primera clase en términos
edafoldgicos, son de alto potencial de productividad agricola, debiendo preservarse para
estos fines evitando su transformacién en suelo urbano.

Regién de Transicion

Se refiere a la regién del territorio municipal con suelo urbanizable y no
urbanizable en el que se encuentran urbanizaciones aisladas. El suelo urbanizable carece
de equipamientos e infraestructuras basicas, por lo que no es factible que las autoridades
correspondientes proporcionen los servicios necesarios en el corto plazo, y al no contar
con ellos optan por sistemas independientes. En esta area no es posible la urbanizacion,
en tanto no se presenten estudios y dictdimenes de factibilidades en infraestructura de
agua potable, drenaje, energia eléctrica expedidos por parte de la autoridad municipal
competente o bien por los organismos operadores con el visto bueno de la autoridad
municipal, asi como estudios de impacto urbano y ambiental validados por el municipio.
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4.2. DELIMITACION DEL DISTRITO

Este Distrito esta delimitado de la siguiente manera (ver tabla 51): del vértice 1 al 2
por el eje central de la calle Guayabo desde su cruce con Av. Juan Gil Preciado hasta el
limite sur del fraccionamiento Valle Imperial (vértice 1), limite que llega a ser cruzado por
la Av. Santa Adriana (vértice 2). Del vértice 2 al 3 por el eje central de Av,. Santa Adriana
hasta su cruce con la calle San Juan Bosco (vértice 3). Del vértice 3 al 4 por los limites de
las colonias El Zapote y El Zapote Il hasta llegar al lado poniente de poblado de Rio
Blanco (vértice 4). Del vértice 4 al 5 por el eje central de la vialidad conocida como Av. Rio
Blanco hasta el limite norponiente del fraccionamiento Los Almendros (vértice 5). Del
vértice 5 al 6 por el limite norte de los fraccionamientos y colonias Los Almendros, Colinas
del Centinela, Rancho el Centinela, Bosques del Centinela y 500 mtrs. Al norte del
Acantilado Habitat Ecoldgico (vértice 6). Del vértice 6 al 7 por el eje central de Av. De las
Canadas y Blvr. Bosques de San Isidro hasta su cruce con Anillo Periférico Manuel
Gomez Morin (vértice 7). Del vértice 7 al 8 por el eje central de Anillo Periférico Manuel
Gomez Morin hasta su cruce con Av. Juan Gil Preciado (vértice 8). Del vértice 8 al 1 por el
eje central de Av. Juan Gil Preciado hasta su cruce con la Calle Guayabo (vértice 1).

Tabla 52. Delimitacion del Distrito Urbano ZPN-3

VERTICE COORD. EN X COORD. ENY

1L 660790.0455 2298124.4209
2 662979.0025 2298279.7053
3 663009.0227 2297589.2973
4 666413.5304 2298193.5634
S) 666918.9127 2297311.2572
6 668411.9874 2297687.2278
7 667901.2122 2294256.4041
8 666204.9280 2294028.8591

Elaboracién propia. Fuente: H. Ayuntamiento de Zapopan. Direccion de Planeacién Urbana y Ordenamiento
Territorial 2010-2012

4.3. CLASIFICACION DE AREAS

De conformidad con el Titulo Sexto “De la Zonificacién”, Capitulo | “De los Usos y
Destinos del Suelo”, articulo 148 del Cdédigo Urbano para el Estado de Jalisco se
establece la siguiente clasificacion de areas con sus respectivas claves, subclaves y
numeracion relacionadas al Anexo Gréfico que forma parte inherente al plan parcial de
desarrollo urbano del Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”, mismas que quedan
supeditadas, ademas de lo que se indica en la zonificacién secundaria, a lo establecido en
el Codigo Urbano al respecto.

La clasificacién de areas y la determinacion de usos, destinos y reservas conforme al
Anexo Grafico que se establecen en el presente plan parcial contienen las normas
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especificas de zonificacidbn secundaria, que regulara la utilizacién de los predios y fincas
de las mismas de conformidad a la clasificacion establecida en el reglamento estatal,
adecuando los simbolos gréficos que complementan esta identificacion mismas que a
continuacion se describen.

La clasificacion de areas y la determinacion de usos, destinos y reservas conforme al
Anexo Grafico que se establecen en el presente plan parcial contienen las normas
especificas de zonificacion secundaria, que regulara la utilizacion de los predios y fincas
de las mismas de conformidad a la clasificacibn establecida en este documento,
adecuando los simbolos graficos que complementan esta identificacion mismas que a
continuacion se describen.

La clasificacion de areas y predios se establece en funcion de las condicionantes
que resulten de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segun
su indole requieren de diverso grado de control o participacion institucional, para obtener
0 conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para normar la accién urbanistica
gue en dichas areas se pretendan realizar en caso de ser factible. Se realizara conforme a
lo establecido en los siguientes apartados del presente plan, y contendra dos elementos
principales: los poligonos de actuacion y la clasificacion de areas.

Para el plan parcial de desarrollo urbano del Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”
del municipio de Zapopan, Jalisco; se establece la siguiente clasificacién de areas mismas
gue se ilustran en el Anexo Gréfico.

4.3.1. Areas de Actuacion.

Son las éareas cuyo propésito fundamental es ordenar y organizar un territorio

determinado; con el fin de instrumentar intervenciones urbanas con la concurrencia de
diversos actores en un contexto de equi-distribucién de cargas y beneficios. Puede
suponer entre otras cosas relotificacion y relocalizacion de los usos de suelo, la definicion
de la estructura vial, los sitios para la localizacion del equipamiento urbano y la dotacién
de infraestructuras al interior de las areas definidas para este fin.
Los poligonos de actuacién se aplican en areas de renovacion urbana o con una gran
presion de desarrollo generando nuevas posibilidades de desarrollo vigente para grandes
espacios de la ciudad. Tienen el objeto de relajar ciertas normas de zonificacion
secundaria o0 bien para establecer control y proteccion a través de restricciones
adicionales a las normas existentes. En el presente plan son los siguientes:

4.3.1.A. Areas de Proteccion al Patrimonio (PP)

Las areas de proteccion al patrimonio son los perimetros en donde aplican normas y
restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar,
mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las
caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles historicas o tipicas, sitios
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arqueoldgicos o histéricos y sus entornos originales, los monumentos histéricos y todos
aguellos elementos que sin estar formalmente catalogados deberan de prevalecer los
elementos urbano-arquitectdnicos necesarios para su conservacion y consolidacion.

Estos poligonos se consignan en el grafico como PP-PH, PP-PC, y PP-PF.

4.3.1.B. Areas con Potencial de Reciclamiento (PR)

Son aquellas &reas que cuentan con infraestructura vial y de transporte y servicios
urbanos adecuados, localizadas en zonas de gran accesibilidad, ocupadas mayormente
por vivienda unifamiliar de uno o dos niveles con grados de deterioro, pero en las que
existen de hecho mezclas de usos con giros industriales, comerciales y de servicios que
no necesariamente son compatibles con el uso habitacional. Son areas en procesos de
transicion de usos que podrian captar poblacién adicional, un uso mas densificado del
suelo, y ofrecer opciones de mezcla de usos de suelo de nivel barrial y distrital en
corredores urbanos. Se aplican en zonas habitacionales, industriales, comerciales y de
servicios deterioradas o procesos de reconversion urbana a fin de mejorar las condiciones
de rentabilidad. Los poligonos de las areas con potencial del reciclamiento sefialados en
los planes parciales de desarrollo urbano se sujetaran a lo que establece la norma general
namero 9.

Estas areas estaran delimitadas en el gréafico por una linea negra discontinua con
las iniciales PR.

En el caso de este plan se refiere a un poligono casi al centro del distrito localizado
en la colonia el Zapote (PR1).

4.3.2. Areas Urbanizadas (AU)

Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del
centro de poblacién que cuentan con su incorporacion municipal o con la aceptacion del
Ayuntamiento o0 estan en proceso de acordarlas. Estas areas podran ser objeto de
acciones de mejoramiento y de renovacion urbana.

4.3.2.A. Areas Incorporadas (AU)

Son las éareas urbanizadas pertenecientes al area de aplicacion que han sido
debidamente incorporadas al municipio, es decir que el ayuntamiento ya recibié las obras
de urbanizacion o las mismas forman parte del sistema municipal, y han aportado las
areas de cesion en caso de haber pertenecido a la reserva urbana segun lo estipulan los
articulos. 207, 208, 210 y 211 de la ley, siendo éstas las sefialadas en el Anexo Gréfico
con la clave: AU

4.3.2.B. Areas de Urbanizacién Progresiva (AU-UP)

Son las areas urbanizadas mediante la modalidad de la accién urbanistica por
objetivo social, prevista en el capitulo VIII Titulo Noveno del Codigo Urbano para el
Estado de Jalisco, y que aun no han concluido con dicha accién urbanistica en los
términos del articulo 332 del mencionado Cdédigo; aquellas de urbanizacién espontdnea
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que el Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo al articulo 45 de la Ley General de
Asentamientos Humanos y los procedimientos de las leyes en la materia, donde para
complementar sus obras de urbanizacion, se podran sujetar a lo estipulado para las
acciones urbanisticas por objetivo social o colaboracién previstas en Cdodigo Urbano para
el Estado de Jalisco. En ambos casos se identifican con la clave de las éareas
urbanizadas, a la cual se afiade la sub-clave UP; es decir, son las sefialadas en el Anexo
Grafico con la clave: AU-UP.

4.3.2.C. Areas de Renovacion Urbana (AU-RN)

Son las areas urbanizadas en las que se dard la transformacion o mejoramiento
del suelo mediante la ejecucion de obras materiales para el mejoramiento, saneamiento y
reposicion de sus elementos de dominio publico, como la vialidad, redes de servicio o de
la imagen urbana, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de propiedad,
intensidades para su utilizacion y tenencia del suelo, asi como la modificacién de usos y
destinos de predios o fincas. Estas areas se identifican con la clave de las éareas
urbanizadas, a la cual se afiade la sub-clave RN; es decir, son las sefialadas en el Anexo
Gréfico con la clave: AU-RN.

4.3.3. Areas de Proteccién Histérico-Patrimonial (PP)

Son las areas cuya fisonomia y valores, tanto naturales como culturales, forman
parte de un legado histérico o artistico que requiere de su preservacion, segun las leyes
en la materia. Se identificaran con la clave (PP), y tienen la siguiente subclasificacion:

4.3.3.A. Areas de Proteccion del Patrimonio Histérico (PP-PH)

Son aquellas donde se localizan monumentos arqueol6gicos inmuebles o se
presuma su existencia; monumentos artisticos asociados entre si, con espacios abiertos o
elementos topogréaficos cuyo conjunto revista valor estético en forma relevante; o
monumentos histéricos relacionados con un suceso nacional o las que se encuentren
vinculadas a hechos pretéritos de relevancia para el pais. Es decir, comprenden
monumentos por ministerio de ley y, por lo tanto, estan bajo la proteccion de la Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos. Artisticos e Historicos y el control del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia. Estas areas se identifican con la clave PP-
PH. *En este plan no existen.

4.3.3.B. Areas de Proteccion del Patrimonio Cultural (PP-PC)
Son aquellas no clasificadas como areas de proteccion al patrimonio historico,
pero que contienen traza urbana y edificaciones de valor historico, cultural y
arquitectonico que pueden formar un conjunto de relevancia, por lo que son de interés
para el acervo cultural del Estado, segun lo estipulado por la fraccion V del articulo 109 y
la fraccion VIII del articulo 115 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco. Es decir,
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contienen elementos urbanisticos de alto valor histérico o artistico, por lo que estan bajo
el control del Gobierno del Estado y los Ayuntamientos, con la proteccion de las leyes
estatales, planes, programas y reglamentos municipales en la materia. Estas areas se
sujetaran a lo establecido en el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Edificado y
Mejoramiento de la Imagen del Municipio de Zapopan, Jalisco; y se identificaran con la
clave PP-PC. El distrito cuenta con la Exhacienda de la Providencia ubicada sobre Av. Rio
Blanco # 1727 Col. Lomas del Centinela.

4.3.3.C. Areas de Proteccion ala Fisonomia Urbana (PP-PF)

Son aquellas que no teniendo la clasificacion de areas de proteccion al patrimonio
histérico o al patrimonio cultural, contienen traza urbana y edificaciones de valor
arquitecténico que pueden formar un conjunto fisonémico, por lo que su conservacion es
de interés municipal, segun lo estipulado por la fraccién V del articulo 109 y la fraccién VIl
del articulo 115 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco. Es decir, contienen valores
de caracterizacion ambiental en sus elementos urbanisticos; por lo que estan bajo el
control de este plan parcial, los programas Yy los reglamentos municipales en la materia, y
se identifican con la clave PP-PF.

4.3.3.D. Areas de Transicion a las areas de proteccion histérico
patrimonial (AT-PP-PH, AT-PP-PC Y AT-PP-PF)

Son las zonas que fungen como separadoras entre las areas urbanas y las areas
de proteccion al patrimonio histérico, cultural y a la fisonomia, aminorando la
confrontacion directa entre las condiciones fisicas de cada una de ellas; estas areas estan
sujetas a usos restringidos que contribuyan a preservar el poligono de proteccién
inmediato, y en ellas solo se permitiran instalaciones con intensidad y densidad de uso del
suelo, igual a su contexto préximo, y que se adapten a la fisonomia, tanto en color,
textura, altura y proporciones geométricas, donde las edificaciones integren un contexto
en armonia, rescatando y consolidando su identidad, dentro del area urbana actual del
centro de poblacién. Debera de apegarse a las determinaciones den Reglamento para la
Proteccion del Patrimonio Edificado y mejoramiento de la imagen del Municipio de
Zapopan. En estas areas tendra prioridad el uso habitacional y actividades comerciales y
de servicio que no impacten negativamente al entorno inmediato, y que se contemplen en
torno a la cultura, educacion y el arte, asi como, usos de espacios abiertos, especialmente
de recreacion y esparcimiento, institucionales y culturales.

Las acciones urbanisticas y edificaciones que se pretendan realizar en las areas
de transicion de proteccion histérica patrimonial, requeriran del visto bueno del Comité de
Dictaminacion de Proteccion al Patrimonio Edificado del Municipio de Zapopan, mediante
la elaboracién de un proyecto arquitectonico/urbano de intervencién. Se identificaran con
la clave (AT-PP) de las Areas de Transicion de Proteccion Historico Patrimonial seguidas
de su grado de proteccion, es decir PH, PC 6 PF. Area que corresponde a los predios
aledanos de la Exhacienda La Providencia.
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4.3.4. Areas de Reserva Urbana (RU)

Son las que corresponden a los terrenos donde se disponga el crecimiento del
centro de poblacion. En estas areas corresponderd a las autoridades municipales
promover el desarrollo de las obras de urbanizacion basica, sin las cuales no se
autorizara modalidad alguna de accion urbanistica. Son las que en el Anexo Gréfico se
identifican con la clave RU. Las areas de reserva urbana se subdividen en:

4.3.4.A. Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo (RU-CP)

Son las pertenecientes a la reserva urbana que cuentan con las obras de
infraestructura basica o con la posibilidad de realizarlas en los términos de los articulos
213 y 214 del Cdbdigo, por lo que es factible autorizarlas y urbanizarlas de manera
inmediata conforme a los procedimientos y modalidades que se establecen en el Titulo
Noveno del Cédigo Urbano. En el presente plan parcial, son las sefialadas en el Anexo
Gréfico con la clave: RU-CP.

4.3.4.B. Areas de Reserva Urbana a Mediano Plazo (RU-MP)

Son aquellas que son potencialmente urbanizables pero que no es posible
desarrollarlas, en virtud de que no es factible que las autoridades correspondientes
proporcionen los servicios de infraestructura basica de abasto y desecho, de manera
inmediata. No es posible realizarlas en tanto no se presenten estudios y dictamenes de
factibilidades en infraestructura de agua potable, drenaje, energia eléctrica, expedidos por
parte de la autoridad municipal competente, o bien por los organismos operadores con el
visto bueno de la autoridad municipal, asi como estudios de impacto urbano y ambiental
validados por el Municipio.

De contar con estos estudios y dictamenes, se consideraran como de reserva
urbana a corto plazo. En el presente plan parcial, son las sefialadas en el Anexo Gréfico
con la clave: RU-MP.

4.3.4.C. Areas de Reserva Urbana a Largo Plazo (RU-LP)

Son aquellas que son potencialmente urbanizables pero que no es posible
desarrollarlas, en virtud de que no es factible que las autoridades correspondientes
proporcionen los servicios de infraestructura basica de abasto y desecho, de manera
inmediata. No es posible realizarlas en tanto no se presenten estudios y dictamenes de
factibilidades en infraestructura de agua potable, drenaje, energia eléctrica, expedidos por
parte de la autoridad municipal competente, o bien por los organismos operadores con el
visto bueno de la autoridad municipal, asi como estudios de impacto urbano y ambiental
validados por el Municipio.

De contar con estos estudios y dictamenes, se consideraran como de reserva
urbana a corto plazo. En el presente plan parcial, son las sefialadas en el Anexo Grafico
con la clave: RU-LP.
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4.3.4.D. Areas de Reserva Urbana de Control Especial (ESP)

Son las pertenecientes a la reserva urbana, pero que por razones de indole
ambiental deben ser sujetas de un tratamiento especial para su urbanizacion, ya sea
porque en ellas exista una serie de elementos que presentan valores ambientales
importantes, sin que lleguen a conformar espacios que por sus caracteristicas deban ser
consignadas como areas de conservacion o prevencion ecolégica, o porque son areas
gue han sido o estan siendo deterioradas por parte de la poblaciéon o agentes naturales,
convirtiéndose en focos de contaminacion ambiental y deterioro, y que a través de
acciones urbanisticas controladas se puedan rescatar y evitar su continua degradacion.

En el presente plan se detectaron las siguientes:

1.

100

Desprendimiento; en las areas con estas afectaciones, se deberan atender las
condiciones de inestabilidad del terreno, por lo que deberan presentarse para
su dictaminacion estudios de mecéanica de suelos que determinen la estabilidad
en taludes.

Desprendimiento y Relleno; en las areas afectadas por condicionantes por
desprendimiento y relleno se deberé elaborar un estudio de mecanica de suelo
gue permita determinar la capacidad de carga del terreno, asi como la
estabilidad de taludes.

Desprendimiento/ Desliz; en las &areas con estas afectaciones, se deberan
atender las condiciones de inestabilidad del terreno, por lo que deberan
presentarse para su dictaminacion estudios de mecénica de suelos que
determinen la estabilidad en taludes.

Relleno; en las areas afectadas por condicionantes por relleno se debera
elaborar un estudio de mecanica de suelo que permita determinar la capacidad
de carga del terreno.

Relleno/ Probabilidad de inundacién en tierras bajas; en las areas con éstas
afectaciones, se debera elaborar y presentar para su dictaminacion un estudio
de mecéanica de suelo que permita determinar la capacidad de carga del
terreno, asi como el riesgo de inundacién del mismo.

Relleno/ Probabilidad de inundacion por pendiente; en las areas con éstas
afectaciones, se debera elaborar y presentar para su dictaminacion un estudio
de mecéanica de suelo que permita determinar la capacidad de carga del
terreno, asi como el riesgo de inundacién del mismo.

Hundimiento geotécnico/ Probabilidad de inundacién en tierras bajas/ Relleno;
en las &reas con estas afectaciones se debera elaborar un estudio geotécnico
gue permita establecer la estabilidad del terreno, un estudio hidrolégico que
manifieste la verdadera posibilidad de inundacion, para disefiar conforme a
ella; y un estudio de mecanica de suelo que permita establecer la capacidad de
carga del terreno.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Desliz; en las éareas con estas afectaciones, se deberan atender las
condiciones de inestabilidad del terreno, por lo que deberan presentarse para
su dictaminacién estudios de mecanica de suelos que determinen la estabilidad
en taludes.

Hundimiento geotécnico/ Probabilidad de inundacion en tierras bajas; en las
areas con estas afectaciones se debera elaborar un estudio geotécnico que
permita establecer la estabilidad del terreno, un estudio hidrolégico que
manifieste la magnitud de una probable inundacién, para disefar los proyectos
de una accién urbanistica conforme al correcto drenaje del terreno.
Hundimiento geotécnico/ Probabilidad de inundacién en tierras bajas/
Inundacién por bordos y presas; en las areas con estas afectaciones se debera
elaborar un estudio geotécnico que permita establecer la estabilidad del
terreno, un estudio hidroldgico que determine con precision las zonas
inundables por ser parte de la cuenca baja, ademas aquellas alrededor de
bordos y presas.

Hundimiento geotécnico/ Probabilidad de inundacién por pendiente; en las
areas con estas afectaciones se debera elaborar un estudio geotécnico que
permita establecer la estabilidad del terreno, asi como un estudio hidrologico
gue manifieste la magnitud de una probable inundacion, a fin de disefar los
proyectos para una accion urbanistica conforme al correcto drenaje del terreno.
Inundacién por banco de material; en las areas con estas afectaciones se
debera considerar la nueva topografia del terreno, para mitigar la posibilidad de
una inundacion.

Probabilidad de inundaciéon por pendiente; en las areas con estas afectaciones
se deberd elaborar un estudio hidrolégico que manifieste la magnitud de una
probable inundacion, a fin de disefiar los proyectos para una accion urbanistica
conforme al correcto drenaje del terreno.

Probabilidad de inundaciéon por bordos y presas; en las areas con estas
afectaciones se deberd elaborar un estudio hidrolégico que determine con
precision las zonas inundables alrededor de bordos y presas.

Probabilidad de inundacién en tierras bajas; en las éareas con estas
afectaciones se debera elaborar un estudio hidrolégico que manifieste la
magnitud de una probable inundacién, para disefiar los proyectos de una
accion urbanistica conforme al correcto drenaje del terreno.

Vegetacion relevante para conservacion en las areas con estas afectaciones
se debera elaborar un proyecto que considere acciones para evitar la erosion,
asi como para conservar la vegetacion existente, tanto por su paisaje como por
el servicio ambiental que prestan. Debera presentarse un plan maestro,
dictaminado por la autoridad municipal.
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17. Hundimiento por causa de Fractura Geologica; en las areas con estas
afectaciones se debera elaborar un estudio geotécnico que permita establecer
la estabilidad del terreno, a fin de disefiar los proyectos para una accién
urbanistica conforme al estado del terreno.

Para promover cualquier accion urbanistica en este tipo de areas, deberan
considerarse las disposiciones sefialadas en este documento para las reservas urbanas
de corto, mediano y largo plazo respecto a la infraestructura basica de abasto y desecho.
Asimismo requerirdn, en su caso, ademas de los estudios mencionados en los 16 puntos
de este apartado, de la elaboracién de estudios de impacto ambiental, sancionados por la
autoridad municipal competente en la materia, donde se demuestre que la ejecucion de
las obras de urbanizacion, contribuirdn en beneficio de la calidad ambiental de las areas
mencionadas.

En éstas areas so6lo se podran autorizar usos que demanden grandes extensiones
de espacios abiertos, tales como el habitacional jardin, institucional y para espacios
verdes, abiertos y recreativos; o bien promociones de mas altas densidades que aseguren
una adecuada adaptacion al medio fisico a fin de evitar cualquier tipo de riesgo a los
futuros residentes. En el presente plan parcial, son las sefialadas en el Anexo Gréfico con
las claves: RU-CP- ESP, RU-MP-ESP, RU-LP-ESP, a las que ademas se afiadird una
numeracion correspondiente a las afectaciones que cada una de estas areas tiene y que
se han descrito antes en este mismo apartado.

4.3.5. Areas de Restriccion a Infraestructuras de Instalaciones Especiales
(RI)

Son las areas préoximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por
razones de seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas por
los aspectos normativos de las mismas. Se identifican con la clave Rl y el nUmero que las
especifica. Las areas de restriccion de instalaciones especiales se subdividen en:

4.3.5.A. Areas de Restriccion de Aeropuertos (RI-AV)

Las determinaciones especificas sobre las restricciones a la utilizacién del suelo
alrededor de los aerédromos las sefialara la Secretaria de Comunicaciones y Transportes
sobre la base de la Ley de Vias Generales de Comunicacion, y demas leyes y
reglamentos aplicables en la materia; y en tratandose de instalaciones aéreas militares
correspondera a la Secretaria de la Defensa Nacional.

Las instalaciones de los aeropuertos generan dos tipos de &reas de restriccion;
una referente a la limitacion de alturas y otra de proteccion contra ruidos. En ambas areas
esta estrictamente prohibida la construccién de escuelas, hospitales, teatros o auditorios.

La restriccion de altura de edificios se aplica en primer término a la zona de virajes,
siendo ésta la superficie horizontal interna de un circulo cuyo diametro varia segun el tipo
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de pista y su centro corresponde al centro geométrico de la pista aérea. En esta area se
prohibe la edificacion a determinada altura, segun el tipo de pista.

En segundo término, la zona de aproximacion genera también una restriccion de
alturas a través de un trapecio inclinado cuyo dimensionamiento varia segun el tipo de
pista.

La restriccion por proteccidén contra ruidos, corresponde a limitaciones en los usos
del suelo por impacto auditivo en dos niveles de restriccion:

1. El primer nivel, denominado zona Il de ruidos, que es el area sometida a ruidos
muy intensos, cuya CNR (curva de ruido)=115(PNdB, decibeles) En algunas partes
sobrepasa los limites del aeropuerto, por lo que para estas areas es necesario restringir el
uso habitacional, permitiéndose exclusivamente comercios, industrias e instalaciones para
almacenamiento, siempre y cuando las edificaciones sean protegidas debidamente contra
el ruido, pudiendo ser alternativa el utilizarlas para parques o jardines; y

2. El segundo nivel, corresponde a la zona Il de ruidos. Se encuentra fuera del
lindero del aeropuerto y puede utilizarse para construir vivienda unifamiliar o plurifamiliar,
siempre y cuando se cuenten con instalaciones especiales para reducir el ruido.

En este plan parcial, son aquellas que en el Anexo Grafico se grafican en una linea
discontinua de color azul y tienen la clave RI-AV

4.3.5.B. Areas de Restriccion de Instalaciones Ferroviarias (RI-FR)

Son las referidas a las estaciones de ferrocarril de pasajeros y carga, con sus
respectivos patios de maniobras, asi como a las vias ferroviarias, cuyas instalaciones y
las areas colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la
utilizacion del suelo que sefale al respecto la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes, basandose en la Ley de Vias Generales de Comunicacion y demas leyes y
reglamentos aplicables en la materia. En tratdndose de vias de ferrocarril, se establece
una franja minima de 15 metros a cada lado del eje de la via como servidumbre de la
misma debiendo estar libre de edificaciones o instalaciones permanentes, salvo las que
permitan las leyes federales. Son las areas sefialadas en el Anexo Grafico con una linea
discontinua color negro y con la clave RI-FR.

4.3.5.C. Areas de Restriccion de Instalaciones Militares (RI-ML)
Son las referidas a cuarteles y edificios del Ejército Mexicano, cuyas instalaciones
y las é&reas colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la
utilizacion del suelo que sefiale al respecto la Secretaria de la Defensa Nacional,
basandose en las leyes y reglamentos en la materia, y se identifican en el Anexo Grafico
con una linea discontinua de color negro y con la clave RI-ML.

4.3.5.D. Areas De Restriccion de Instalaciones de Riesgo (RI-RG)
Son las referidas a depositos de combustible, gasoductos y redes de distribucion
de energéticos, gasolineras, gaseras, centros de distribucion de gas para vehiculos
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automotores, cementerios, industrias peligrosas y demas usos del suelo que entrafien
riesgo o peligro para la vida o la salud en sus inmediaciones, cuyas instalaciones y las
areas colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion
del suelo que sefiale al respecto:

1. En los casos de alto riesgo, por ser materia federal, la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en base a la Ley General de la Salud, Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y demas leyes y reglamentos
federales en la materia; y

2. En los casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local, la Secretaria de
Medio Ambiente para el Desarrollo Sustentable (SEMADES), basandose en la Ley
General de la Salud, Ley Estatal del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente y
demas leyes y reglamentos estatales y municipales en la materia. Se identifican en el
Anexo Grafico con una linea discontinua de color negro y con la clave RI-RG

4.3.5.E. Areas de Restriccion por Paso de Redes e Instalaciones de
Agua Potable (RI-AB)

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
publicas y alrededor de las instalaciones de agua potable, que se deben dejar libres de
edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion de las mismas, cuyo
ancho sefalara la autoridad municipal y el organismo operador del servicio, con relacion
al tipo de instalacion. En este plan parcial, son aquellas que en el Anexo Grafico con una
linea discontinua de color negro y tienen la clave RI-AB.

4.3.5.F. Areas de Restriccion por Paso de Redes e Instalaciones de
Drenaje (RI-DR)

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes de alcantarillado para aguas
negras y drenaje de aguas pluviales, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de
las instalaciones complementarias, que se deben dejar libres de edificacién para permitir
el tendido, registro, reparacion y ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefialara la
autoridad municipal y el organismo operador del servicio, con relacién al tipo de
instalacion. Son las areas sefialadas en el Anexo Grafico con una linea discontinua de
color negro y con la clave RI-DR.

4.3.5.G. Areas de Restricciéon por Paso de Redes e Instalaciones de
Electricidad (RI-EL)

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
publicas, y alrededor de las instalaciones de electricidad, que se deben dejar libres de
edificacion para permitir el tendido, registro, reparaciéon y ampliacion de las mismas, o
como separador por el peligro que representen, cuyo ancho sefialara la autoridad
municipal y la Comision Federal de Electricidad, con relacién al tipo de instalacion. Se
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consignan en el Anexo Grafico con una linea discontinua de color rojo con un simbolo de
un rayo en medio y con la clave RI-EL.

4.3.5.H. Areas de Restriccion por Paso de Instalaciones de
Telecomunicacion (RI-TL)

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
publicas y alrededor de las instalaciones de telefonia y telecomunicacion, que se deben
dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion de las
mismas, cuyo ancho sefialaran las autoridades municipales basandose en los criterios
gue precise el organismo operador, con relaciéon al tipo de instalacion. Estas areas se
identifican con una linea discontinua de color negro y con la clave RI-TL.

4.3.5.1. Areas de Restriccion para la Vialidad (RI-VL)

Son las superficies que deberan quedar libres de construccién para la ejecuciéon
del sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme
a los derechos de via que establezcan las autoridades federales, estatales y municipales
competentes en la materia. Las areas de restriccion para la vialidad estaran definidas al
detalle en la estrategia del plan incluyendo las secciones propuestas en el Anexo Gréfico
con una linea discontinua de color negro y tienen la clave RI-VL.

4.3.6. Areas De Transicion (AT)

Son las que fungen como separadoras entre las areas urbanas y las areas rurales
0 naturales protegidas, aminorando la confrontacion directa entre las condiciones fisicas
de cada una de ellas; estas areas estan sujetas a usos restringidos y sélo se permitiran
aguellas instalaciones, con baja intensidad de uso del suelo, que puedan generar su
propia infraestructura sin depender de las del area urbana actual del centro de poblacion.

En estas areas tendran prioridad las actividades que demanden grandes
extensiones de espacio abierto, especialmente de recreacibn y esparcimiento,
institucionales y agropecuarias. Las acciones urbanisticas, asi como las edificaciones
gue se pretendan realizar en las areas de transicion, requeriran de la elaboracion de
estudios de impacto ambiental, que demuestren que la ejecucion de las obras materiales,
no cambiaran la indole de dichas areas. En este plan parcial son aquellas con la clave
AT.

4.3.7. Areas Rusticas (AR)

Son las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde principalmente a las
actividades del sector primario, por lo que son susceptibles de explotacion renovable
agricola, pecuaria, piscicola o forestal y aquellas actividades estratégicas para el
desarrollo regional de usos industriales, de extraccion, almacenamiento e infraestructura
gue por sus caracteristicas de operacion e impacto requieren emplazarse en suelo rural,
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asi como también las que en funcion de su atractivo natural puedan ser sujetas de
aprovechamiento turistico siendo identificadas con la clave AR. Estas areas se subdividen
en:

4.3.7.A. Areas Agropecuarias (AR-AGR)
Son los terrenos propios para cultivos o pastizales y demas actividades
agropecuarias. Estas areas se sefialan en el Anexo Gréfico con clave AR-AGR

4.3.7.B. Areas Silvestres (AR-SIL)
Son aquellas que por sus caracteristicas especificas no son susceptibles de
aprovechamiento, debiendo mantenerse en su estado original. Estas areas se sefialan en
el Anexo Gréfico con clave AR-SIL

4.3.7.C. Areas Forestales (AR-FOR)
Son los terrenos y bosques dedicados a las actividades silvicolas. Estas areas se
sefialan en el Anexo Gréfico con clave AR-FOR

4.3.7.D. Areas de Actividades Extractivas (AR-AE)
Son los terrenos dedicados a la explotacién del subsuelo para la transformacién de
los materiales en insumos. Estas areas se sefialan en el Anexo Grafico con clave AR-AE

4.3.7.E. Areas Turisticas (AR-TUR)

Son aquellas que en funcién del aprovechamiento de los recursos naturales y que
en razon de su atractivo, son susceptibles de desarrollarse en forma predominante
dedicadas a actividades hoteleras, vacacionales o recreativas, o bien a casas habitacion
de temporada. Estas areas se sefialan en el Anexo Gréfico con clave AR-TUR

4.3.8. Areas Naturales Protegidas (AN)

Son las relativas a las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas
naturales o paisajisticas deberan preservarse para mantener el equilibrio ambiental. Por
lo tanto podran ser materia de proteccion como reservas ecoldgicas, mediante las
modalidades y limitaciones que determinen las autoridades competentes, para realizar en
ellas solo los usos y aprovechamiento socialmente necesarios, de acuerdo a lo estipulado
en las Leyes General y Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.

Las &reas naturales protegidas se establecerdn mediante declaratoria que expida
el Ejecutivo Federal, conforme a las leyes aplicables, cuando se trate de areas de interés
de la Federacion; y, mediante decreto del Congreso o decreto expedido por el Ejecutivo
de la Entidad, conforme a las leyes aplicables, cuando se trate de areas de interés estatal
o local. Asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a
un Plan de Ordenamiento Ecologico Territorial, segun lo dispuesto en las mencionadas
leyes. En este plan son las sefialadas con la clave: AN
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4.3.9. Areas de Prevencion Ecoldgica (AP)

Son las areas del territorio estatal en que los ambientes originales no han sido
significativamente alterados por la actividad humana y que por razones de caracter
ambiental y equilibrio ecol6gico deben preservarse, no permitiendo grado alguno de
intervencion humana, por lo que se evitarAd cualquier tipo de urbanizacion, y el
ayuntamiento promovera para que sean decretadas como &reas naturales protegidas. En
éstas areas debera respetarse lo establecido en las Leyes Federal y Estatal del Equilibrio
Ecologico y Proteccion al Ambiente, estando bajo el control de las autoridades
competentes; asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar
sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecol6égico Territorial, segin lo dispuesto en las
mencionadas leyes. En este plan no existen &reas con esta clasificacion, son las
sefialadas con la clave: AP.

4.3.10. Areas de Conservacion Ecolédgica (AC)

Son las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas de valor cientifico,
ambiental o paisajistico deben ser conservadas. Su origen o estado natural y su grado de
transformacion, motivaran su preservaciéon o nivel de conservacion, de conformidad con la
legislacion en esta materia. En éstas areas debera respetarse lo establecido en las Leyes
Federal y Estatal del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, estando bajo el control
de las autoridades competentes, asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento
podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecolégico Territorial, segun lo dispuesto
en las mencionadas leyes.

Igualmente, se consideran areas de conservacion ecoldgica, las éareas de
preservacion agricola primaria, que son los terrenos que por la calidad de sus suelos,
clasificados como de primera clase en términos edafoldgicos, son de alto potencial de
productividad agricola, debiendo preservarse para estos fines y evitar su transformacion
en suelo urbano.

Las areas de conservacion ecolégica pueden ser generadoras de transferencia de
derechos de desarrollo En este plan son las sefialadas con la clave AC.

4.3.11. Areas De Proteccién A Cauces Y Cuerpos De Agua (CA)

Son las requeridas para la regulaciéon y el control de los cauces en los
escurrimientos y vasos hidraulicos tanto para su operacién natural, como para los fines de
explotacion agropecuaria como de suministro a los asentamientos humanos. Estas areas
se subdividen en:

1. Areas de proteccion a cuerpos de agua: las relacionadas con las aguas
nacionales, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales;
2. Areas de proteccion a cauces: las relacionadas con el cauce de una corriente,

de manera continua, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales; y
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3. Areas de proteccion a escurrimientos: las relacionadas con el cauce de una
corriente, de manera intermitente, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales.

Para establecer dichas areas de proteccibn en los cuerpos de agua, cauces y
escurrimientos se estara a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales, para lo cual la
autoridad municipal solicitara a la Comisién Nacional del Agua el dictamen respectivo.

Estas areas son del dominio de la nacion y de utilidad publica, estando bajo
jurisdiccién federal segun lo estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente. Estas areas estan definidas en el Anexo
Grafico con una linea discontinua de color negro paralela al eje del escurrimiento azul.

4.3.12. Areas de Proteccion a Acuiferos (PA)

Son las requeridas para la conservacion y el mejoramiento de los mantos freaticos,
incluyendo las obras de infiltracién para la recarga acuifera. Estas areas se subdividen
en:

1. Areas directas de proteccion al acuifero: las directamente relacionadas con el
manantial o fuente de extraccion de agua, cuyo acceso debe de estar controlado
evitdndose la presencia humana, permitiéndose solamente aquellos usos relativos
a la obtencion del agua. En esta plan se sefialan con la clave PA-I

2. Areas inmediatas de proteccion al acuifero: las contiguas a las areas directas
de proteccién al manantial o fuente de extraccion, por lo que se debera evitar la
continua presencia humana; asi mismo, se prohiben aquellos usos que tiendan a
la destruccion de la capa superficial vegetal y de las subsiguientes capas
purificadoras vy filtrantes de la zona y la presencia de cualquier elemento que
contamine el subsuelo. En esta plan se sefialan con la clave PA-II

3. Area general de proteccién al acuifero: las areas que comprenden la extension
general del acuifero para los efectos de captacién del agua pluvial para la recarga
del mismo, por lo que se prohibe cualquier tipo de urbanizacion o edificacién que
no cuenten con sus desagies o drenajes con la debida canalizacion; asi mismo,
se prohiben los usos del suelo que generen una alta densidad o concentracion de
poblacion, y las instalaciones que por su alto riesgo, la cantidad de combustible y
los peligroso de los productos que manejan, pudieran alterar las condiciones
naturales del subsuelo. En esta plan se sefialan con la clave PA-II

La determinacion de las areas de proteccion en los acuiferos dependera de las
caracteristicas geohidrolégicas del lugar, en especial la constitucion del subsuelo y se
estard a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales. Para ello la autoridad municipal,
ademas de las medidas de protecciéon que disponga para el buen funcionamiento del
acuifero y su recarga, solicitara a la Comision Nacional del Agua el dictamen respectivo.

La conservacion de estas areas es de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion federal
segun lo estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Protecciéon al Ambiente. Asimismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento
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podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecolégico, segun lo dispuesto en las
leyes de la materia.

Las areas de proteccion a acuiferos pueden ser generadoras de transferencia de
derechos de desarrollo, a los que hace referencia Capitulo IV “De la Transferencia de
Derechos de Desarrollo” del Titulo Sexto “De la Zonificacion” del Cédigo Urbano.

4.3.13. Areas Generadoras de Transferencia de Derechos de Desarrollo
(GTD)

Son las areas de proteccion histdrico-patrimonial; areas naturales de proteccion o
preservacién ambiental, a los que se hace referencia en los articulos 168 y 69 del Cédigo
Urbano, siendo identificadas con la clave de areas de proteccion patrimonial, areas de
conservacién o bien areas agricolas a las que se afiade la subclave GTD y son las
sefialadas en el Anexo Gréfico

4.3.14. Areas Receptoras de Transferencia de Derechos de Desarrollo
(RTD)

Son las areas urbanizadas o reservas urbanas a las que se les establecio la
posibilidad de recibir la transferencia de derechos de desarrollo que tienen las areas
generadoras de dichos derechos a los que se hace referencia en los articulos 168 y 69 del
Cdédigo Urbano. Estas areas podran ser receptoras siempre y cuando se cumpla con lo
especificado en los articulos 171, 172, 173 y 174 del citado Codigo. A estas areas se
afiade la subclave RTD y son las sefialadas en el Anexo Gréfico del presente Plan.

4.4. ACCIONES DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO

4.4.A. Acciones de Conservacion

En relaciébn con las é&reas y predios para los que se proponen acciones de
conservacién ecolégica; preservacion de bienes afectos al patrimonio historico y cultural;
mejoramiento, saneamiento y reposicion de elementos de infraestructura o paisaje
urbano, se procederd a expedir los planes parciales correspondientes, conforme las
disposiciones del Titulo Quinto “De La Planeacion de los Asentamientos Humanos y del
Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion”, Capitulo | “De la Planeacion del
Desarrollo Urbano”, en su seccion sexta “Del Plan Parcial de Desarrollo Urbano”, articulos
122 y 125, del Cddigo Urbano para el estado de Jalisco; a fin de promover su
identificacién, conservacién y mejoramiento, con la concurrencia de las autoridades
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estatales y federales competentes, para que tomen la participacion que les corresponde
conforme la legislacion federal y estatal vigente.

Las acciones necesarias de conservacion a que se refiere el articulo anterior, se
promoveran, autorizaran y ejecutardn mediante la modalidad de accion urbanistica que se
determine.

En las areas de renovacion urbana, con la participacion de los propietarios de
predios y fincas, se promoveran las obras de urbanizacién mediante la accion urbanistica
por objetivo social, atendiendo las disposiciones del Titulo Séptimo “Del Suelo y las
Reservas Territoriales”, Capitulo VIII “De los Sistemas de Accion Urbanistica y sus
modalidades”, articulos 325 al 332, del Codigo Urbano para el estado de Jalisco.

Las acciones de regularizacién de la tenencia de la tierra que se promuevan en
areas de urbanizaciéon espontanea que el ayuntamiento, con fundamento en este plan
parcial de desarrollo urbano autorice mediante acuerdo de ayuntamiento, se realizaran
conforme a lo dispuesto en el articulo 53 de la Ley General y en los acuerdos que se
celebren.

Las acciones de conservacion y mejoramiento para éste plan de desarrollo urbano

del Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”, son las siguientes:

Tabla 53. Acciones de Conservacion

ACCIONES: RESPONSABLES

1.1.- Considerar politicas y propuestas consignadas

Ayuntamiento.

PLAZOS

en el programa municipal de ordenamiento ecoldgico del X
territorio (POETZ) SELEEES
1.2.- Establecer un programa que permita
incrementar la superficie arbolada en el interior del distrito; Ayuntamiento
recuperando y promoviendo la forestacion con especies Asociaciones X
adecuadas en las restricciones frontales, laterales vy Vecinales
posteriores de las fincas.
1.3- Conservar y mantener los espacios verdes UL
abiertos existentes consignados en este plan Asomgmones % X %
vecinales
1.4-. Conservar y mantener las areas con valor Ayurlllt\laﬂ_:ento
histérico patrimonial, controlando los usos y destinos que se . X X X
o Secretaria de
establezcan en el distrito
Cultura
1.5- Conservar y mantener las areas con valor a la Ayuntamiento
fisonomia urbana, controlando los usos y destinos que se Secretaria de X X X
establezcan en el distrito Cultura
1.6- Vigilar y controlar la industria establecida en lo Ayuntamiento X X X

gue se refiere a las emisiones contaminantes
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1.7- Vigilar y controlar la industria establecida en lo
que se refiere a la elaboracion de planes de contingencia en
funcion de sus proximidades por tener estas uso habitacional.

Ayuntamiento
Proteccion civil

1.8- Cana}llzar los arroyos y e§currlm|entos que Ayuntamiento
qgueden dentro de areas urbanas dejando areas verdes a sus X
lados, generando nuevos parques lineales urbanos.

4.4.B. Acciones de Mejoramiento

En relacion con las areas y predios para los que se proponen acciones de
conservacion ecoldgica; preservacion de bienes afectos al patrimonio histérico y cultural;
mejoramiento, saneamiento y reposicion de elementos de infraestructura o paisaje
urbano, se procederd a expedir los planes parciales correspondientes, conforme las
disposiciones del Titulo Quinto “De La Planeacién de los Asentamientos Humanos y del
Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion”, Capitulo | “De la Planeacion del
Desarrollo Urbano”, en su seccion sexta “Del Plan Parcial de Desarrollo Urbano”, articulos
122 y 125, del Cddigo Urbano para el estado de Jalisco; a fin de promover su
identificacién, conservacién y mejoramiento, con la concurrencia de las autoridades
estatales y federales competentes, para que tomen la participacion que les corresponde
conforme la legislacion federal y estatal vigente.

Las acciones necesarias de mejoramiento a que se refiere el articulo anterior, se
promoveran, autorizaran y ejecutaran mediante la modalidad de accion urbanistica que se
determine.

En las areas de renovacion urbana, con la participacion de los propietarios de
predios y fincas, se promoveran las obras de urbanizacién mediante la accién urbanistica
por objetivo social, atendiendo las disposiciones del Titulo Séptimo “Del Suelo y las
Reservas Territoriales”, Capitulo VIII “De los Sistemas de Accion Urbanistica y sus
modalidades”, articulos 325 al 332, del Codigo Urbano para el estado de Jalisco.

Las acciones de regularizacion de la tenencia de la tierra que se promuevan en
areas de urbanizacidon espontanea que el ayuntamiento, con fundamento en este plan
parcial de desarrollo urbano autorice mediante acuerdo de ayuntamiento, se realizardn
conforme a lo dispuesto en el articulo 53 de la Ley General y en los acuerdos que se
celebren.

Las acciones de conservacion y mejoramiento para éste plan de desarrollo urbano
del Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”, son las siguientes:
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Tabla 54. Acciones de Mejoramiento

ACCIONES: RESPONSABLES

1.1.- Rehabilitar las regiones urbanas consolidadas,
con el fin de otorgar una imagen urbana acorde a la
estructura social y a cada uno de los barrios que integran el
distrito.

1.2.- Cuidado y mantenimiento de las areas verdes
existentes, con el fin de preservar su uso como equipamiento,
asi como reguladores del medio ambiente en el distrito y en el
AMG.

1.3- Implementar programas e incentivos que
atraigan poblacion y turismo a las areas catalogadas como
patrimonio histérico y cultural del municipio.

1.4-. Rehabilitar la infraestructura basica existente,
con el fin de otorgar una mejor calidad de vida a los
habitantes del distrito.

1.5- Implementar programas que coadyuven a
incentivar el uso del transporte publico motorizado y no
motorizado, para evitar problemas de movilidad.

4.4.C. Acciones de Crecimiento

Ayuntamiento.

Ayuntamiento
Asociaciones
Vecinales

Ayuntamiento
INAH
Secretaria de
Cultura

Ayuntamiento
SEDEUR

Ayuntamiento
SVT
SEDEUR

X

PLAZOS

X

Conforme las disposiciones del Titulo Quinto “De la Planeacion de los Asentamientos
Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblaciéon”, Capitulo | “De la
Planeacion del Desarrollo Urbano”, en su seccion sexta “Del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano”, articulos 121 y 122, del Codigo Urbano para el estado de Jalisco y conforme a
las disposiciones del plan parcial, al autorizar y ejecutar acciones de crecimiento,
aprobara la zonificacion especifica y la determinacién de usos y destinos que procedan y

gestionard su publicacién y registro.

El Ayuntamiento emprendera las acciones a fin de:

l. Promover el desarrollo de las obras de urbanizacién, atendiendo lo dispuesto en el
Titulo Sexto “De la Zonificacion”, Capitulo | “De los Usos y Destinos del Suelo”, del

Cdédigo Urbano para estado de Jalisco;

II.  Ejercer, en coordinacion con el ejecutivo estatal, el derecho de preferencia que se
indica en el articulo 196 del Codigo Urbano para el estado de Jalisco y;

lll.  Constituir reservas territoriales y promover su desarrollo.
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Tabla 55. Acciones de Crecimiento

ACCIONES: RESPONSABLES

1.1.- Elaborar en conjunto con los organismos
encargados un plan de infraestructura para el agua y
alcantarillado que permita asegurar su correcto suministro,
evitando al maximo las unidades aisladas o “remansos o
nicleos aislados de infraestructura/ tecnologia” que no
garantizan el suministro al mediano y largo plazos.

1.2.- Elaborar en conjunto con la Comisién Federal
De Electricidad un plan de infraestructura eléctrica que
garantice el suministro en el mediano y largo plazos.

1.3.- Organizar los corredores, principalmente a lo
largo de las vialidades principales, para que los usos
comerciales y de servicios convivan con la vivienda.

1.4.- Consolidar los corredores urbanos con vivienda
vertical, permitiendo que estos sean el polo de atraccion
hacia la creacion de una ciudad compacta.

1.5.- Establecer incentivos fiscales y politicas para
lograr establecer un mercado de derechos de desarrollo,
permitiendo el incremento de la intensidad de los usos en las
franjas receptoras originadas en las areas naturales o
generadoras

1.6.- Implementar sistemas de transporte masivo,
sobre los corredores urbanos a densificar. El transporte
masivo sera el detonante para su consolidacion, con usos
mixtos.

1.7.- Creacion de una red de espacios verdes y
abiertos, que doten de areas publicas a los habitantes del
distrito, logrando su interconexién con el resto del municipio.

4.5. ZONIFICACION ESPECIFICA

Ayuntamiento
Organismo
operador
CEA.

Ayuntamiento.

Ayuntamiento.

Ayuntamiento
SEDEUR

Catastro municipal
Hacienda
municipal

Ayuntamiento.

Ayuntamiento

~Cp [ WP [ P

De conformidad con el Titulo Sexto “De la Zonificacién”, Capitulo | “De los Usos y
Destinos del Suelo”, articulo 148 del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”, del municipio de
Zapopan, Jalisco; determina los usos y destinos que se generen por efecto de las
acciones urbanisticas, precisa las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area
de aplicacion y precisa la garantia de las areas de cesion para destinos.

Es el instrumento medular del ordenamiento territorial, que consiste en la
subdivision de un area en distintos tipos de zonas que identifican y determinan los
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aprovechamientos maximos predominantes que se permiten en las mismas, de
conformidad con los objetivos del presente plan parcial de desarrollo urbano.

La zonificacion especifica precisara los aprovechamientos especificos o utilizacién
particular del suelo, en las distintas zonas del area de aplicacién, acompafiadas de sus
respectivas normas de control de la urbanizacion y edificacion.

Es decir; se precisaran dichas normas mediante las matrices de utilizacion del
suelo indicadas para cada tipo de uso, bajo las siguientes categorias:

l. Uso o destino predominante: el o los usos o destinos que caracterizan de
una manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona
sefialada;

Il. uso o destino compatible: el o los usos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion
en la zona sefalada;

Los usos compatibles no deberan ser mayor al 25% del total de los lotes en zonas
habitacionales y del 40% en los demas tipos de zonas, pudiendo estar dispersos o
concentrados conforme se determine en los planes parciales de urbanizacion y/o proyecto
definitivo.

Para su aplicacion, la compatibilidad se establece entre la zona del uso
predominante y los giros o actividades contenidos en los usos y destinos que se clasifican
como permitidos para la zona (cuadro 3)

M. Uso o destino condicionado: el o los usos que desarrollan funciones que
pueden coexistir con los usos predominantes de la zona, estando sujetos para su
aprobacién al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente, o
bien a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que no se causaran
impactos negativos al entorno.

Dicha normativa se establecera por cada tipo de zona establecida en el plan
parcial indicando los lineamientos especificos de acuerdo a la clasificacién de usos de
suelo permisibles en cada zona. Estas normas se incluyen mediante las tablas
correspondientes a cada uso establecidas en este documento interpretandose de la
siguiente forma:

e Densidad: Se refiere al nimero de habitantes o de viviendas que existen en
una hectérea. Para su calcula ver norma general 4.

e Superficie minima de lote: Se refiere al tamafio minimo de lote en m? en el
gue se podra subdividir la zona

e ndice de edificacion: Se refiere a la unidad de medida que sire para
conocer cuantas viviendas o unidades privativas pueden ser edificadas
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dentro de un mismo predio o lote en las zonas habitacionales. Para su
calculo ver norma general 4.

Frente minimo de lote: Se refiere a la dimensién en metros del frente del
lote que da a la calle. De tener dos o tres frentes se considerara el menor
de ellos.

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): El factor que multiplicado por el
area total de un lote o predio, determina la maxima superficie de desplante
edificable del mismo; excluyendo de su cuantificacion, las areas ocupadas
por sétanos.

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): El factor que multiplicado por el
area total de un lote o predio, determina la méaxima superficie construida
gue puede tener una edificacion, en un lote determinado; excluyendo de su
cuantificacion las areas ocupadas por sétanos.

Numero de cajones de autos: Se refiere al nimero de espacios minimos
requeridos para estacionamiento dentro del predio por unidades de
vivienda. Ver norma general 22

Altura de la edificacion: Se refiere a la altura maxima que puede tener una
edificacion en un predio determinado. Puede ser la resultante de la
relacion COS y CUS.

Porcentaje de frente jardinado: Se refiere a la parte proporcional de la
servidumbre frontal (cuando esta exista) que debera tener jardin y no podra
ser cubierto con algun tipo de material impermeable.

Restricciones: Se refiere a la medida a la que se sujetara el alineamiento
de la edificacién en un lote determinado, en cualquiera de sus lados, pues
puede ser frontal, lateral o posterior.

Modo de edificacion: Se refiera a las caracteristicas de la distribucion
espacial de los volumenes que conforman la edificacion para efectos de
configuracién urbana; pudiendo ser cerrado, semicerrado, abierto o

semiabierto.
ZONAS HABITACIONALES COMERCIOS Y SERVICIOS SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y COMERCIO /
INDUSTRIA
ZONA ZONA ZONA
SUP/MIN
(INDICE DE mﬁ:\,ﬂ;g SUP/MIN. ';A'TEI'\'JOE SUP/MIN FRENTE MINIMO
CONTROL EDIFICACION) CONTROL CONTROL
DE LA DE LA DE LA
URBANIZACION — c.(o).s. — CuE URBANIZACION Cc'g's' — CUE URBANIZACION — c.cc)).s. — ClUE M8
AJONE AJONE AJONE ALTURA
AUTOS A AUTOS ALTURS AUTOS M3
- RESTRICCION: % RESTRICCION: % RESTRICCION:
CONTROL FRENTE Ay CONTROL FRENTE A CONTROL FRENTE RO AL
DE LA JARDINADO P:;’OSTERIOR DE LA JARDINADO P=_POSTERIOR DE LA JARDINADO P:_POSTER|OR
EDIFICACION NG EDIFICACION GG EDIFICACION MG
EDIFICACION EDIFICACION EDIFICACION
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Los modos de edificacion pueden ser cuatro y se describen a continuacion:

Cerrado (C): Es aquel en el que la construccion frontal, y lateral en caso de lotes
en la esquina, es continua y alineada con el limite de propiedad. Puede darse
una variante cuando existen restricciones frontales pero manteniéndose el
alineamiento de la construccion en forma continua, denominandose en este caso
“cerrado con restriccion frontal”.

Semicerrado: (SC): Es aquel en el que la construccion frontal se alinea
basicamente con el limite de propiedad pero quedando remetida una parte del
resto de la construccion, hacia uno o ambos linderos. Puede darse una variante
cuando existe una restriccion frontal pero se mantiene parte de la construccion
alineada al limite de la restriccion, denominandose en este caso “semicerrado
con restriccion frontal”.

Semiabierto (SA): Es aquel en el que la construccion esta apafiada a uno de los
limites laterales de la propiedad, quedando libre en la otra colindancia lateral, y
presentando, por lo tanto, una fachada lateral. Puede darse una variante cuando
existe una restriccion frontal pero se mantiene la construccion alineada al limite
de la restriccion, denominandose en este caso “semiabierto con restriccion
frontal”.

Abierto (A): Es aquel en la que la construccion se ubica separada de todos los
linderos del lote, es decir con restricciones laterales frontales y posteriores.

Los modos de edificacion mencionados pueden combinarse, pudiendo tener

variaciones en los diferentes niveles de la edificacién. Los niveles inferiores podran
ocupar mayor superficie y llegar hasta las colindancias laterales, mientras que conforme
se desarrolle el edificio hacia arriba podran tenerse sucesivas restricciones laterales y
frontales, con objeto de evitar fachadas laterales ciegas de excesivo tamafio, que agraden
la imagen urbana, y para facilitar, por otro lado, las transiciones entre zonas cercanas o
colindantes de diferentes alturas. De ésta manera podran ir apareciendo entre las
diferentes propiedades, y a diferentes alturas sobre el suelo, zonas libres, integradas
visualmente a los espacios publicos, desde los cuales pueden iluminarse y ventilarse
adecuadamente las construcciones.
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MODOS DE EDIFICACION (ESQUEMAS DE PLANTA)

Sl1n restriccion rontail Con restriccion montal

CERRADO (C)

SEMICERRADO (SC)

%

SEMIABIERTO (SA)

ABIERTO (A)

A continuacion se establecen los siguientes tipos de zonas para el Distrito Urbano
ZPN-3 “Los Robles”, del municipio de Zapopan, Jalisco, las cuales se indican claramente
en el Anexo Gréfico.

Las actividades y usos permitidos en cada zona asi como las normas de control de
urbanizacion y edificacion que privardn en el area de aplicacion para los usos
predominantes, compatibles o condicionados son los sefialados por este documento.

_JiL_I=gil B

4.5.1. Aprovechamiento de Recursos Naturales.

Comprende todas aquellas actividades relacionadas con la explotacion y
aprovechamiento racional de los recursos naturales del territorio. El presente plan solo
cuenta con la siguiente zona:

4.5.1.A. Actividades Silvestres (AS)

Comprende todos los terrenos con caracteristicas especificas que no son
susceptibles de aprovechamiento, debiendo mantenerse en su estado original.
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Las zonas de actividades silvestres son las siguientes: AC-GTD/AS(1); AC-
GTDI/IAS(2); AC-GTD/AS(3); AC-GTD/AS(4); AC-GTD/AS(5); AC-GTD/AS(6); AC-
GTD/AS(7); AC-GTD/AS(9); AC-GTD/AS(10); AC-GTD/AS(11); AC-GTD/AS(12); AC-
GTD/AS(13); AC-GTD/AS(14); AC-GTD/AS(15); AC-GTD/AS(16); AC-GTD/AS(17); AC-
GTD/AS(18); AC-GTD/AS(19); AC-GTD/AS(21); AC-GTD-AT-PP-PH/AS(1)

4.5.2. Alojamiento Temporal.

La reglamentacion de zonas turisticas tiene la finalidad de promover las siguientes
acciones:

l. Salvaguardar la belleza y valor ambiental de los recursos naturales, que son la
razén de ser del atractivo de este tipo de zonas y, cuyo deterioro las mas de las
veces es irreversible convirtiéndose a la vez en decadencia de la propia actividad
turistica;

Il. Propiciar el aprovechamiento adecuado del potencial de desarrollo que pueden
tener sitios de atractivo natural, previendo distintos tipos de zonas que respondan
a las caracteristicas naturales del area.

Il. Proteger las areas contra la excesiva concentracion de habitantes regulando la
densidad de la poblacién y la densidad de la edificacion en cada zona especifica,
sefialando la minima dotacion de espacios abiertos dentro de estas zonas con
objeto de asegurar espacios para el descanso y la recreacion; y

V. Proteger las zonas turisticas contra riesgos urbanos y trafico pesado ocasionados
por usos incompatibles.

4.5.2.A. Turistico Hotelero (TH-2)

En las zonas turistico hotelero con densidad baja, la categoria de los usos y destinos
permitidos son los que se indican en la siguiente tabla:

ALOJAMIENTO TEMPORAL

<
ZONA o
(Uso ACTIVIDADES O GIROS DE USO Q USOS ¥ MATRIZ DE
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE D DESTINOS EDIFICACION ¥
= PERMITIDOS. UTILIZACION
R
Ver anexo
L4 Turistico Hotelero Matriz 5
Se incluyen los giros Densidad Baja
correspondientes a turistico
TURISTICO hotelero densidad minima y Espacios Verdes, Ver anexo
TH2 HOTELERO turistico hotelero densidad baja de ) Abiertos y Matriz 58
DENSIDAD BAJA la norma de compatibilidad de usos Recreativos
de suelo (Anexo) Centrales
Ver anexo
A Comercios y Matriz 46
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Servicios
Centrales
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE. Q COMPATIBLE. A CONDICIONADO.

La zona de turistico hotelero densidad baja es la siguiente: AU/TH-2(7)

Las normas de utilizaciobn correspondientes a los usos y destinos predominantes,
compatibles y condicionados con la zona Turistico hotelero (TH-2) quedan supeditadas a
lo que el Cédigo Urbano para el estado de Jalisco consigna al respecto, y a las matrices
de utilizacion que se especifican a detalle en la siguiente tabla y en el Anexo B.

TURISTICO HOTELERO DENSIDAD BAJA (TH-2)

Superficie minima de lote 1,200 m?

Frente minimo del lote 30 metros lineales
indice de edificacion 200 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.60
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.80

Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
% de frente Jardinado 40%
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restricciones laterales 3 metros lineales
Restriccién posterior 5 metros lineales
Modo de edificacién Abierto.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.

4.5.3. Habitacional.

La reglamentacion de las zonas habitacionales tiene la finalidad de mejorar la
calidad ambiental y el bienestar de la comunidad, a través de las siguientes acciones:

l. Proteger las areas contra la excesiva concentracion de habitantes, regulando la
densidad de poblacién y la densidad de la edificacion en cada zona especifica,
sefialando la minima dotacién de espacios abiertos dentro de estas zonas con
objeto de asegurar espacios para el descanso y la recreacion, permitiendo asi
mismo aquellos usos que complementan la actividad habitacional y que se
clasifican en la categoria de usos y destinos permitidos de la zona, con el objeto de
garantizar la autosuficiencia de éstas y evitar el desplazamiento de los habitantes a
otras zonas;

Il. Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios interiores
habitacionales que permitan un medio ambiente higiénico y saludable, asi como
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salvaguardar la privacidad a través del control de la separacion y altura de las
construcciones;

Il. Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones toxicas y otros
riesgos, producidos por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos
ofensivos, vibraciones, humos, malos olores y otras influencias nocivas;

\VA Proteger las zonas contra el trafico pesado ocasionado por usos incompatibles y
contra el congestionamiento vial producido por exceso de automoviles
estacionados en las calles;

V. Proteger el caracter de ciertas areas caracterizadas por su valor fisonémico
tradicional e historico, en las cuales la escala y configuracién de las edificaciones
debe ser controlada de una manera acorde con su contexto; y

VI. Permitir libertad en el disefio arquitecténico individual, que produzca una deseable
diversidad de formas de la edificacion sin afectar las edificaciones circundantes.

4.5.3.A. Zonas habitacionales densidad minima (H1)

En las zonas habitacionales con densidad minima, la categoria de los usos vy
destinos permitidos son los que se indican en la siguiente tabla:

HABITACIONAL DENSIDAD MINIMA

<
o
ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE 8 USOS Y DESTINOS ED%EA%BE Y
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE E PERMITIDOS UTILIZACION
O
- ) - Ver anexo
O  Habitacion Unifamiliar Matriz 9
Habitacional Plurifamiliar Ver anexo
HABITACIONAL ®  Horizontal Matriz 10
PLURIFAMILIAR o T
H1-H < habitacion. .
HORIZONTAL Espacios Verdes, Ver anexo
DENSIDAD MINIMA O  Abiertos y Recreativos Matriz 58
Vecinales
A i i i Ver anexo
Equipamiento Vecinal Matriz 57
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE. O COMPATIBLE. /A CONDICIONADO.

Las zonas de habitacional plurifamiliar horizontal densidad minima son las siguientes:
AU/H1-H(197); AU-AT-PP-PH/H1-H(12)

Las normas de utilizacion correspondientes a los usos y destinos predominantes,
compatibles y condicionados con la zona habitacional plurifamiliar horizontal densidad
minima (H1-H) quedan supeditadas a lo que el Codigo Urbano para el estado de Jalisco
consigna al respecto, y a las matrices de utilizacion que se especifican a detalle en la
siguiente tabla y en el Anexo B.
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HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD MINIMA (H1-H)

Superficie minima de lote 800 m?2

Frente minimo del lote 20 metros lineales
indice de edificacion 400 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.40
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 0.80

Altura méaxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 50%
Restricciones laterales 2.50 metros lineales
Restriccién posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Abierto.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.

4.5.3.B. Zonas habitacionales densidad baja (H2)

En las zonas habitacionales con densidad baja, la categoria de los usos y
destinos permitidos son los que se indican en la siguiente tabla:

HABITACIONAL DENSIDAD BAJA

<
o
ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROSDE | @ | USOS Y DESTINOS EomaEOr
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE 'LI_J PERMITIDOS UTILIZACION
S
Ver anexo
O Habitacién Unifamiliar Matriz 12
HABITACIONAL ® Habitacién Plurifamiliar Ver anexo
PLURIFAMILIAR Horizontal Matriz 13
H2-H HORIZONTAL
DENSIDAD BAJA < habitacion. Espacios Verdes, Ver anexo
O Abiertos y Recreativos Matriz 58
Vecinales
Ver anexo
Equipamiento Vecinal Matriz 57
O Habitacién Unifamiliar Ver anexo
HABITACIONAL Matriz 12
PLURIFAMILIAR o Habitacién Plurifamiliar
H2-He HORIZONTAL Horizontal Ver anexo
ESPECIAL < habitacion. Matriz 13
DENSIDAD BAJA Espacios Verdes,
O Abiertos y Recreativos Ver anexo
Vecinales Matriz 58
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE. O COMPATIBLE. /A CONDICIONADO.
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Las zonas de habitacional plurifamiliar horizontal densidad baja son las
siguientes: AU-RN/H2-H(105); AU-RN/H2-H(167); AU-RN/H2-H(168); AU-RN/H2-H(185);
AU-RN/H2-H(248)

La zona de habitacional plurifamiliar horizontal espacial densidad baja es la siguiente:
AU/H2-He(347)

Las normas de utilizacién correspondientes a los usos y destinos predominantes,
compatibles y condicionados con la zona habitacional plurifamiliar horizontal y plurifamiliar
horizontal especial densidad baja (H2-H y H2-He) quedan supeditadas a lo que el Codigo
Urbano para el estado de Jalisco consigna al respecto, y a las matrices de utilizacién que
se especifican a detalle en la siguiente tabla y en el Anexo B.

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD BAJA (H2-H)

Superficie minima de lote 500 m?2

Frente minimo del lote 10 metros lineales
indice de edificacion 250 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.60
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.20

Altura méxima de la edificacién Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 40%
Restricciones laterales 53

Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Semicerrado

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL ESPECIAL DENSIDAD BAJA (H2-He)

Superficie minima de lote 500 m?

Frente minimo del lote 20 metros lineales

indice de edificacion 250 m?

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.60

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.20

Altura méxima de la edificacién Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento

% jardinado en la restriccion frontal 50%

Restricciones laterales ok
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Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Semicerrado

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 m.

de la vivienda: esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

4.5.3.C. Zonas habitacionales densidad media (H3)

En las zonas habitacionales con densidad media, la categoria de los usos y

destinos permitidos son los que se indican en la siguiente tabla:

HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA

ZONA (USO
PREDOMINANTE) ACTIVIDADES O GIROS DE
USO PREDOMINANTE

USOS Y DESTINOS
PERMITIDOS

CATEGORIA

MATRIZ DE
EDIFICACION Y
UTILIZACION

Habitacién Unifamiliar

HABITACIONAL o  Espacios Verdes,
H3-U UNIFAMILIAR Abiertos y
DENSIDAD MEDIA Recreativos Vecinales

*

% Habitacion.
A Equipamiento Vecinal

A Comercios y Servicios
Vecinales.

A" Manufacturas
Domiciliarias

O  Habitacion Unifamiliar

Habitacion
HABITACIONAL ®  Plurifamiliar
H3-H PLURIFAMILIAR Horizontal
HORIZONTAL < Habitacion.
DENSIDAD MEDIA Espacios Verdes,
O Abiertos y
Recreativos Vecinales
A Equipamiento Vecinal
Comercios y Servicios
Vecinales.
»  Manufacturas
Domiciliarias
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE. O COMPATIBLE. /A CONDICIONADO.

Ver anexo
Matriz 15

Ver anexo
Matriz 58

Ver anexo
Matriz 57

Ver anexo
Matriz 36

Ver anexo
Matriz 51
Ver anexo
Matriz 15

Ver anexo
Matriz 16
Ver anexo

Matriz 58

Ver anexo
Matriz 57

Ver anexo
Matriz 36

Ver anexo
Matriz 51

Las zonas de habitacional unifamiliar densidad media son las siguientes: AU/H3-U(198)

Las zonas de habitacional unifamiliar densidad media son las siguientes:
AU/H3-H(14); AU/H3-H(70); AU/H3-H(221); AU/H3-H(346); AU/H3-H(360); AU/H3-H(361);
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AU/H3-H(368); AU-UP/H3-H(9); AU-UP/H3-H(12); AU-UP/H3-H(13); AU-UP/H3-H(64);
AU-RN/H3-H(107); AU-RN/H3-H(137); RU-CP/H3-H(26); RU-CP/H3-H(30); RU-CP/H3-
H(31); RU-CP/H3-H(32); RU-CP/H3-H(46); RU-CP/H3-H(62); RU-CP/H3-H(112); RU-
CP/H3-H(116); RU-ESP5-CP/H3-H(1); AU-AT-PP-PH/H3-H(1); AU-AT-PP-PH/H3-H(11);
RU-CP-AT-PP-PH/H3-H(4)

Las normas de utilizacion correspondientes a los usos y destinos predominantes,
compatibles y condicionados con la zona habitacional unifamiliar y plurifamiliar horizontal
densidad media (H3-U y H3-H) quedan supeditadas a lo que el Cdédigo Urbano para el
estado de Jalisco consigna al respecto, y a las matrices de utilizacion que se especifican a
detalle en la siguiente tabla y en el Anexo B.

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U)

Superficie minima de lote 140 m?

Frente minimo del lote 8 metros lineales
indice de edificacion 140 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.70
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.40

Altura méaxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 40%
Restricciones laterales g

Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacién Semicerrado.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD MEDIA (H3-H)

Superficie minima de lote 260 m?2

Frente minimo del lote 8 metros lineales
indice de edificacion 130 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.70
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.40

Altura méxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 30%
Restricciones laterales R

Restriccién posterior 3 metros lineales
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Modo de edificaciéon Semicerrado.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

4.5.3.D. Zonas habitacionales densidad alta (H4)

En las zonas habitacionales con densidad alta, la categoria de los usos y destinos
permitidos son los que se indican en la siguiente tabla:

HABITACIONAL DENSIDAD ALTA

<
74
ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE | 9 USOS ¥ MATRIZ DE
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE 0 DESTINOS EDIFICACION ¥
:: PERMITIDOS UTILIZACION
o
Habitacién Ver anexo
®  Unifamiliar Matriz 18
Espacios Verdes,
HABITACIONAL Abiertos y Ver anexo
H4-U UNIFAMILIAR < Habitacion. A Recreativos Matriz 58
DENSIDAD ALTA. Vecinales
Equipamiento Ver anexo
»  Vecinal Matriz 57
Comercios y Ver anexo
A servicios Vecinales. Matriz 36
Manufacturas Ver anexo
A Domiciliarias Matriz 51
O  Habitaciéon Ver anexo
Unifamiliar Matriz 18
o Habitacion Ver anexo
Plurifamiliar Matriz 19
Horizontal
HABITACIONAL
H4-H PLURIFAMILIAR < Habitacion. o Espacios Verdes, Ver anexo
HORIZONTAL DENSIDAD Abiertos y Matriz 58
ALTA Recreativos
Vecinales
A Equipamiento Ver anexo
Vecinal Matriz 57
~ Comercios y Ver anexo
Servicios Vecinales Matriz 36
A Manufacturas Ver anexo
Domiciliarias Matriz 51
O Habitacional Ver anexo
Unifamiliar Matriz 18
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Habitacional Ver anexo
HABITACIONAL O Plurifamiliar Matriz 19
H4-V PLURIFAMILIAR < Habitacion. Horizontal
VERTICAL DENSIDAD
ALTA O Habitacional Ver anexo
Plurifamiliar Vertical Matriz 20
O Espacios Verdes, Ver anexo
Abiertos y Matriz 58
Recreativos
Vecinales
A Equipamiento Ver anexo
Vecinal Matriz 57
,  Comercios y Ver anexo
Servicios Vecinales Matriz 36

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE. O COMPATIBLE. A CONDICIONADO.

Las zonas de habitacional unifamiliar densidad alta son las siguientes: AU/H4-
U(236); AU/H4-U(237); AU/H4-U(238); AU/H4-U(354); AU/H4-U(355); RU-CP/H4-U(45);
RU-CP/H4-U(118); RU-ESP4-CP/H4-U(4)

Las zonas de habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta son las
siguientes: AU/H4-H(21); AU/H4-H(42); AU/H4-H(43); AU/H4-H(51); AU/H4-H(52); AU/H4-
H(55); AU/H4-H(67); AU/H4-H(199); AU/H4-H(200); AU/H4-H(201); AU/H4-H(202);
AU/H4-H(203); AU/H4-H(204); AU/H4-H(205); AU/H4-H(206); AU/H4-H(207); AU/H4-
H(223); AU/H4-H(228); AU/H4-H(231); AU/H4-H(233); AU/H4-H(234); AU/H4-H(245);
AU/HA4-H(246); AU/HA-H(247); AU/HA-H(248); AU/H4-H(254); AU/H4-H(268); AU/H4-
H(269); AU/H4-H(289); AU/H4-H(315); AU/H4-H(316); AU/H4-H(317); AU/H4-H(318);
AU/H4-H(323); AU/H4-H(343); AU/H4-H(344); AU/H4-H(348); AU/H4-H(349); AU/HA4-
H(350); AU/H4-H(351); AU/H4-H(352); AU/H4-H(353); AU/H4-H(356); AU/H4-H(357);
AU/H4-H(362); AU/H4-H(363); AU/H4-H(364); AU/H4-H(365); AU/H4-H(366); AU/HA4-
H(367); AU/H4-H(369); AU/H4-H(375); AU/H4-H(383); AU/H4-H(411); AU/H4-H(412);
AU/H4-H(413); AU-UP/H4-H(5); AU-UP/H4-H(7); AU-UP/H4-H(8); AU-UP/H4-H(14); AU-
UP/H4-H(16); AU-UP/H4-H(18); AU-UP/H4-H(21); AU-UP/H4-H(22); AU-UP/H4-H(23);
AU-UP/H4-H(24); AU-UP/H4-H(25); AU-UP/H4-H(26); AU-UP/H4-H(28); AU-UP/H4-H(32);
AU-UP/H4-H(33); AU-UP/H4-H(34); AU-UP/H4-H(63); AU-UP/H4-H(65); AU-UP/H4-H(70);
AU-RN/H4-H(86); AU-RN/H4-H(87); AU-RN/H4-H(88); AU-RN/H4-H(89); AU-RN/H4-
H(98); AU-RN/H4-H(109); AU-RN/H4-H(110); AU-RN/H4-H(111); AU-RN/H4-H(113); AU-
RN/H4-H(114); AU-RN/H4-H(115); AU-RN/H4-H(186); AU-RN/H4-H(187); AU-RN/H4-
H(188); AU-RN/H4-H(189); AU-RN/H4-H(190); AU-RN/H4-H(191); AU-RN/H4-H(192); AU-
RN/H4-H(193); AU-RN/H4-H(194); AU-RN/H4-H(198); AU-RN/H4-H(201); AU-RN/H4-
H(202); AU-RN/H4-H(203); RU-CP/H4-H(3); RU-CP/H4-H(5); RU-CP/H4-H(6); RU-CP/H4-
H(7); RU-CP/H4-H(8); RU-CP/H4-H(12); RU-CP/H4-H(14); RU-CP/H4-H(15); RU-CP/H4-
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H(18); RU-CP/H4-H(19); RU-CP/H4-H(20); RU-CP/H4-H(21); RU-CP/H4-H(22); RU-
CP/H4-H(28); RU-CP/H4-H(34); RU-CP/H4-H(35); RU-CP/H4-H(36); RU-CP/H4-H(38);
RU-CP/H4-H(39); RU-CP/H4-H(40); RU-CP/H4-H(41); RU-CP/H4-H(42); RU-CP/H4-
H(48); RU-CP/H4-H(49); RU-CP/H4-H(54); RU-CP/H4-H(55); RU-CP/H4-H(80); RU-
CP/H4-H(81); RU-CP/H4-H(87); RU-CP/H4-H(88); RU-CP/H4-H(89); RU-CP/H4-H(98);
RU-CP/H4-H(121); RU-ESP4-CP/H4-H(1); RU-ESP8-CP/H4-H(1); RU-ESP13-CP/H4-
H(1); RU-ESP13-CP/H4-H(2); RU-ESP13-CP/H4-H(5); RU-ESP13-CP/H4-H(7); RU-CP-
AT-PP-PH/H4-H(2); RU-CP-AT-PP-PH/H4-H(5)

Las zonas de habitacional plurifamiliar vertical densidad alta son las siguientes:
AU/H4-V(208); AU/H4-V(209); AU/H4-V(272); AU/H4-V(273); AU/H4-V(290); AU/HA4-
V(291); AU/H4-V(292); AU-RN/H4-V(90); AU-RN/H4-V(91); AU-RN/H4-V(96); AU-RN/H4-
V(97); AU-RN/H4-V(140); AU-RN/H4-V(141); AU-RN/H4-V(142); AU-RN/H4-V(143); AU-
RN/H4-V(195); AU-RN/H4-V(196); RU-CP/H4-V(122)

Las normas de utilizacion correspondientes a los usos y destinos predominantes,
compatibles y condicionados con la zona habitacional unifamiliar, plurifamiliar horizontal y
plurifamiliar vertical densidad alta (H4-U, H4-H y H4-V) quedan supeditadas a lo que el
Cddigo Urbano para el estado de Jalisco consigna al respecto, y a las matrices de
utilizaciéon que se especifican a detalle en la siguiente tabla y en el Anexo B.

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U)

Superficie minima de lote 90 m?2

Frente minimo del lote 6 metros lineales
indice de edificacion 90 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.80
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.60

Altura méxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 30%
Restricciones laterales L5

Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Cerrado, Semicerrado.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD ALTA (H4-H)

Superficie minima de lote 120 m?
Frente minimo del lote 8 metros lineales
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indice de edificacion 60 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.80

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.60

Altura méaxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 20%****
Restricciones laterales S

Restriccién posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Cerrado, Semicerrado.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.

*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

**xx Este porcentaje podra incluir el ingreso a la vivienda.

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD ALTA (H4-V)

Superficie minima de lote 200 m?

Frente minimo del lote 12 metros lineales
indice de edificacion 50 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.80
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 2.40

Altura méxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 20%
Restricciones laterales B

Restriccién posterior 3 metros lineales
Modo de edificacién Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

4.5.4. Zonas Mixtas

Las zonas mixtas es la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden
coexistir desarrollando funciones complementarias o compatibles y, se generan a través
de corredores urbanos y en parte o en la totalidad de las unidades territoriales segun, se
defina en los planes o programas correspondientes.
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4.5.4.A. Zonas Mixtas Barriales (MB)

Mixto barrial: las zonas donde la habitacién es predominante pero compatible con
otros usos comerciales y de servicios barriales. Generalmente se constituyen alrededor
de los centros de barrio, o en corredores barriales;

Cada uno de estos tipos, se subdividen a su vez en cuatro rangos por su nivel de
intensidad de la edificacion permisible, siendo éstos: intensidad minima, intensidad baja,
intensidad media e intensidad alta, ademas los tipos mixto distrital y mixto central tienen
un rango adicional denominado intensidad maxima.

Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas mixtas son los que se
describen a continuacién en la siguiente tabla:

ZONAS MIXTAS

MATRIZ DE EDIFICACION Y
CLAVE ZONA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS UTILIZACION

. Turistico Hotelero Ver anexo Matriz 4-5-6-7
MB MIXTO BARRIAL - Habitacional Unifamiliar Ver anexo Matriz 9-12-15-18
. Habitacional Horizontal Ver anexo Matriz 10-13-16-19
MB1 = INTENSIDAD - Habitacional Vertical Ver anexo Matriz 11-14-17-20
MINIMA. . Comercios y Servicios Vecinales Ver anexo Matriz 33-34-35-36
=  Comercios y Servicios Barriales Ver anexo Matriz 37-38-39-40
MB2 = INTENSIDAD BAJA - Manufacturas Menores Ver anexo Matriz 52
L] Equipamiento Vecinal Ver anexo Matriz 57
MB3 . INTENSIDAD MEDIA L] Equipamiento Barrial Ver anexo Matriz 57
. Espacios Verdes, Abiertos Y Ver anexo Matriz 58
Recreativos Vecinales.
MB4 = INTENSIDAD ALTA L] Espacios Verdes Abiertos Y Ver anexo Matriz 58

Recreativos Barriales.

Las zonas de mixto barrial intensidad media son las siguientes: AU/MB-3(258); AU-
UP/MB-3(10); AU-RN/MB-3(128); RU-CP/MB-3(1); RU-CP/MB-3(27); RU-CP/MB-3(47);
RU-CP/MB-3(61); RU-CP/MB-3(100); RU-CP/MB-3(107); RU-CP/MB-3(108); RU-CP/MB-
3(109); RU-CP/MB-3(110); RU-CP/MB-3(111); RU-ESP8-CP/MB-3(2); RU-ESP8-CP/MB-
3(3); RU-CP-AT-PP-PH/MB-3(3)

Las zonas de mixto barrial intensidad alta son las siguientes: AU/MB-4(46); AU/MB-
4(214); AUIMB-4(217); AU/MB-4(235); AU/MB-4(249); AU/MB-4(251); AU/MB-4(252);
AU/MB-4(253); AU/MB-4(259); AU/MB-4(260); AU/MB-4(261); AU/MB-4(270); AU/MB-
4(271); AU/MB-4(274); AUIMB-4(275); AU/MB-4(276); AU/MB-4(281); AU/MB-4(282);
AU/MB-4(283); AU/MB-4(293); AU/MB-4(294); AU/MB-4(295); AU/MB-4(296); AU/MB-
4(297); AUIMB-4(298); AU/MB-4(299); AU/MB-4(300); AU/MB-4(301); AU/MB-4(302);
AU/MB-4(303); AU/MB-4(304); AU/MB-4(312); AU/MB-4(329); AU/MB-4(330); AU/MB-
4(331); AU/MB-4(332); AU/MB-4(334); AU/MB-4(336); AU/MB-4(337); AU/MB-4(345);
AU/MB-4(358); AU/MB-4(359); AU/MB-4(374); AU/MB-4(379); AU/MB-4(380); AU/MB-
4(384); AU/MB-4(390); AU/MB-4(398); AU/MB-4(400); AU/MB-4(401); AU-UP/MB-4(6);
AU-UP/MB-4(15); AU-UP/MB-4(27); AU-UP/MB-4(29); AU-UP/MB-4(36); AU-UP/MB-
4(37); AU-UP/MB-4(38); AU-UP/MB-4(42); AU-UP/MB-4(43); AU-UP/MB-4(56); AU-
UP/MB-4(57); AU-UP/MB-4(58); AU-UP/MB-4(59); AU-UP/MB-4(66); AU-RN/MB-4(93);
AU-RN/MB-4(94); AU-RN/MB-4(99); AU-RN/MB-4(101); AU-RN/MB-4(117); AU-RN/MB-
4(119); AU-RN/MB-4(120); AU-RN/MB-4(130); AU-RN/MB-4(131); AU-RN/MB-4(132); AU-
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RN/MB-4(133); AU-RN/MB-4(134); AU-RN/MB-4(135); AU-RN/MB-4(136); AU-RN/MB-
4(161); AU-RN/MB-4(162); AU-RN/MB-4(163); AU-RN/MB-4(169); AU-RN/MB-4(170); AU-
RN/MB-4(171); AU-RN/MB-4(172); AU-RN/MB-4(173); AU-RN/MB-4(174); AU-RN/MB-
4(175); AU-RN/MB-4(179); AU-RN/MB-4(180); AU-RN/MB-4(181); AU-RN/MB-4(182); AU-
RN/MB-4(183); AU-RN/MB-4(184): AU-RN/MB-4(208); AU-RN/MB-4(212); AU-RN/MB-
4(222); AU-RN/MB-4(225); AU-RN/MB-4(228); AU-RN/MB-4(233); AU-RN/MB-4(239); AU-
RN/MB-4(243); RU-CP/MB-4(4); RU-CP/MB-4(9); RU-CP/MB-4(10); RU-CP/MB-4(17);
RU-CP/MB-4(23); RU-CP/MB-4(24); RU-CP/MB-4(33); RU-CP/MB-4(44); RU-CP/MB-
4(50); RU-CP/MB-4(56); RU-CP/MB-4(57); RU-CP/MB-4(58); RU-CP/MB-4(59); RU-
CP/MB-4(60); RU-CP/MB-4(64); RU-CP/MB-4(65); RU-CP/MB-4(66); RU-CP/MB-4(71);
RU-CP/MB-4(72); RU-CP/MB-4(76); RU-CP/MB-4(101); RU-CP/MB-4(102); RU-CP/MB-
4(113); RU-CP/MB-4(114); RU-CP/MB-4(119); RU-CP/MB-4(120); RU-ESP13-CP/MB-4(4);
RU-CP-AT-PP-PH/MB-4(1); RU-CP-AT-PP-PH/MB-4(6); RU-CP-AT-PP-PH/MB-4(7)

En las edificaciones de uso mixto, es decir, aquellas en las que exista comercio o
servicios en conjunto con uso habitacional en el mismo predio, los propietarios tendran la
obligacion de acatar las normatividad establecida en el Reglamento de Comercio y
Servicios para el Municipio de Zapopan en lo referente a:

e Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones toxicas y otros
riesgos, producidos por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos
ofensivos, vibraciones, humos, malos olores y otras influencias nocivas;

e Proteger las zonas contra el trafico pesado ocasionado por usos incompatibles y
contra el congestionamiento vial producido por exceso de automodviles
estacionados en las calles

MIXTO BARRIAL INTENSIDAD MEDIA (MB-3)

Superficie minima de lote 260 m2

Frente minimo de lote 8 metros lineales
indice de edificacion 80

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.7

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 2.1, (+2.45)

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento para el uso H3-V Ver Norma General No.22 *
Cajones de estacionamiento para visitantes . -

para H3-V 1 cajon por cada 4 viviendas
Cajones de estacionamiento CB y SB Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente Jardinado 30%
Restricciones laterales ok

Restriccién posterior 3**

Modo de edificacién Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.
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*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de

vivienda.
+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,

hasta 2.45. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse
al CUS base.

MIXTO BARRIAL INTENSIDAD ALTA (MB-4)

Superficie minima de lote 120 m?

Frente minimo de lote 8 ml

indice de edificacion 50

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.4, (+2.8)

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento para el uso H4-V Ver Norma General No.22 *
Cajones de estacionamiento para visitantes . -

para Ha-V 1 cajon por cada 4 viviendas
Cajones de estacionamiento CB y SB Ver Norma General No.22*
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente Jardinado 20%
Restricciones laterales *kk

Restriccion posterior 3 *x*

Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de

vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.8. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios serd necesario referirse al
CUS base.

4.5.4.B. Zonas Mixtas Distritales (MD)

Mixto distrital: las zonas donde la habitacion coexiste en forma equilibrada
con usos comerciales y de servicios cuya zona de influencia es un distrito urbano, o el
conjunto de varios barrios. Generalmente se constituyen alrededor de los subcentros
urbanos o en corredores urbanos distritales, siendo adecuadas para ubicar los usos de
comercio y servicios de mayor impacto, asi como actividades de trabajo de baja incidencia
en el medio ambiente;

Cada uno de estos tipos, se subdividen a su vez en cuatro rangos por su nivel de
intensidad de la edificacion permisible, siendo éstos: intensidad minima, intensidad baja,
intensidad media e intensidad alta, ademas los tipos mixto distrital y mixto central tienen
un rango adicional denominado intensidad maxima.
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Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas mixtas son los que se
describen a continuacién en la siguiente tabla:

ZONAS MIXTAS

MATRIZ DE EDIFICACION Y
CLAVE ZONA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS UTILIZACION

L] Turistico Hotelero Ver anexo Matriz 4-5-6-7
MD MIXTO DISTRITAL L] Habitacional Unifamiliar Ver anexo Matriz 9-12-15-18
. Habitacional Horizontal Ver anexo Matriz 10-13-16-19
MD1 . INTENSIDAD . Habitacional Vertical Ver anexo Matriz 11-14-17-20
MINIMA. . Comercios y Servicios Vecinales Ver anexo Matriz 33-34-35-36
=  Comercios y Servicios Barriales Ver anexo Matriz 37-38-39-40
MD2 . INTENSIDAD BAJA. . Comercios y Servicios Distritales Ver anexo Matriz 41-42-43-44
L] Manufacturas Domiciliarias Ver anexo Matriz 51
. Manufacturas Menores Ver anexo Matriz 52
MD3 . INTENSIDAD MEDIA. . Equipamiento Vecinal Ver anexo Matriz 57
. Equipamiento Barrial Ver anexo Matriz 57
. Equipamiento Distrital Ver anexo Matriz 57
MD4 - INTENSIDAD ALTA. - Espacios Verdes, Abiertos Y Ver anexo Matriz 58
Recreativos Vecinales.
. Espacios Verdes, Abiertos Y Ver anexo Matriz 58
Recreativos Barriales.
. Espacios Verdes, Abiertos Y Ver anexo Matriz 58

Recreativos Distritales.

Las zonas de mixto distrital intensidad media son las siguientes: AU/MD-3(396);
AU/MD-3(397); AU-RN/MD-3(108); AU-RN/MD-3(205); RU-CP/MD-3(103); RU-CP/MD-
3(104); AU-AT-PP-PH/MD-3(8); AU-AT-PP-PH/MD-3(9); AU-AT-PP-PH/MD-3(10); AU-PP-
PH/MD-3(2)

Las zonas de mixto distrital intensidad alta son las siguientes: AU/MD-4(45); AU/MD-
4(213); AU/MD-4(219); AU/MD-4(229); AU/MD-4(239); AU/MD-4(240); AU/MD-4(250);
AU/MD-4(255); AU/MD-4(277); AU/MD-4(278); AU/MD-4(279); AU/MD-4(284); AU/MD-
4(285); AU/MD-4(286); AU/MD-4(287); AU/MD-4(305); AU/MD-4(306); AU/MD-4(307);
AU/MD-4(310); AU/MD-4(311); AU/MD-4(313); AU/MD-4(314); AU/MD-4(319); AU/MD-
4(320); AU/MD-4(321); AU/MD-4(322); AU/MD-4(325); AU/MD-4(326); AU/MD-4(327);
AU/MD-4(328); AU/MD-4(333); AU/MD-4(335); AU/MD-4(373); AU/MD-4(376); AU/MD-
A(377); AUIMD-4(392); AU/MD-4(394); AU/MD-4(402); AU/MD-4(403); AU/MD-4(404);
AU-UP/MD-4(4); AU-UP/MD-4(17); AU-UP/MD-4(35); AU-UP/MD-4(39); AU-UP/MD-4(40);
AU-UP/MD-4(41); AU-UP/MD-4(44); AU-UP/MD-4(45); AU-UP/MD-4(46); AU-UP/MD-
4(47); AU-UP/MD-4(48); AU-UP/MD-4(49); AU-UP/MD-4(50); AU-UP/MD-4(60); AU-
UP/MD-4(61); AU-UP/MD-4(62); AU-UP/MD-4(68); AU-RN/MD-4(112); AU-RN/MD-4(138);
AU-RN/MD-4(144); AU-RN/MD-4(145); AU-RN/MD-4(146); AU-RN/MD-4(147); AU-
RN/MD-4(148); AU-RN/MD-4(149); AU-RN/MD-4(150); AU-RN/MD-4(151); AU-RN/MD-
4(152); AU-RN/MD-4(153); AU-RN/MD-4(154); AU-RN/MD-4(155); AU-RN/MD-4(156);
AU-RN/MD-4(157); AU-RN/MD-4(158); AU-RN/MD-4(159); AU-RN/MD-4(176); AU-
RN/MD-4(177); AU-RN/MD-4(178); AU-RN/MD-4(217); AU-RN/MD-4(220); AU-RN/MD-
4(236); AU-RN/MD-4(241); AU-RN/MD-4(245); RU-CP/MD-4(52); RU-CP/MD-4(53); RU-
CP/MD-4(73); RU-CP/MD-4(74); RU-CP/MD-4(75); RU-CP/MD-4(77); RU-CP/MD-4(78);
RU-CP/MD-4(79); RU-CP/MD-4(90); RU-CP/MD-4(91); RU-CP/MD-4(92); RU-CP/MD-
4(93); RU-CP/MD-4(94); RU-CP/MD-4(95); RU-CP/MD-4(96); RU-CP/MD-4(97); RU-
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CP/MD-4(99); RU-CP/MD-4(105); RU-CP/MD-4(106); RU-CP/MD-4(115); RU-CP/MD-
4(123); RU-ESP4-CP/MD-4(2); RU-ESP4-CP/MD-4(3); RU-ESP13-CP/MD-4(3); RU-
ESP13-CP/MD-4(6)

En las edificaciones de uso mixto, es decir, aquellas en las que exista comercio o
servicios en conjunto con uso habitacional en el mismo predio, los propietarios tendran la
obligacién de acatar las normatividad establecida en el Reglamento de Comercio y
Servicios para el Municipio de Zapopan en lo referente a:

e Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones toxicas y otros
riesgos, producidos por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos
ofensivos, vibraciones, humos, malos olores y otras influencias nocivas;

e Proteger las zonas contra el trafico pesado ocasionado por usos incompatibles y
contra el congestionamiento vial producido por exceso de automoviles
estacionados en las calles;

MIXTO DISTRITAL INTENSIDAD MEDIA (MD-3)

Superficie minima de lote 370 mz

Frente minimo de lote 12 metros lineales
indice de edificacion 80

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.7

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.1, (+2.45)

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento para el uso H3-V Ver Norma General No.22 *
Cajones de estacionamiento para visitantes . -

para H3-V 1 caj6n por cada 4 viviendas
Cajones de estacionamiento CD y SD Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente Jardinado 30%
Restricciones laterales *rk

Restriccién posterior JFrx

Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de

vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.45. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse
al CUS base.

MIXTO DISTRITAL INTENSIDAD ALTA (MD-4)

Superficie minima de lote 160 m?
Frente minimo de lote 12 metros lineales
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indice de edificacion 50

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 2.4, (+2.8)

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento para el uso H4-V Ver Norma General No.22 *
Cajones de estacionamiento para visitantes 1 caié -

para H4-V cajon por cada 4 viviendas
Cajones de estacionamiento CD y SD Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente Jardinado 20%
Restricciones laterales ok

Restriccién posterior 3 ***

Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicién no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de

vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.8. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios serd necesario referirse al
CUS base.

4.5.4.C. Zonas Mixtas Centrales (MC)

Mixto central: las zonas donde la habitacién deja de ser predominante,
mezclandose con usos comerciales y de servicios de caracter urbano general, que sirven
a la totalidad o a un amplio sector del centro de poblacion. Generalmente se constituyen
alrededor de los centros o subcentros urbanos, o en corredores centrales, donde por
razones de impacto en la imagen urbana, deben excluirse los usos comerciales y de
servicios de mayor impacto.

Cada uno de estos tipos, se subdividen a su vez en cuatro rangos por su
nivel de intensidad de la edificacion permisible, siendo éstos: intensidad minima,
intensidad baja, intensidad media e intensidad alta, ademas los tipos mixto distrital y mixto
central tienen un rango adicional denominado intensidad maxima.

Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas mixtas son los que se
describen a continuacién en la siguiente tabla:

ZONAS MIXTAS

MATRIZ DE EDIFICACION Y
CLAVE ZONA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS UTILIZACION

. Turistico Hotelero Ver anexo Matriz 4-5-6-7
MC MIXTO CENTRAL . Habitacional Unifamiliar Ver anexo Matriz 9-12-15-18
*  Habitacional Horizontal Ver anexo Matriz 10-13-16-19

MC1 = INTENSIDAD MINIMA Ver anexo Matriz 11-14-17-20

"  Habitacional Vertical Ver anexo Matriz 33-34-35-36
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MC2

. INTENSIDAD BAJA
MC3

= INTENSIDAD MEDIA
MC4

= INTENSIDAD ALTA

Las zonas de mixto central
AU-RN/MC-2(250)

Comercios y Servicios Vecinales
Comercios y Servicios Barriales
Comercios y Servicios Distritales
Comercios y Servicios Centrales
Manufacturas Domiciliarias
Manufacturas Menores
Equipamiento Vecinal
Equipamiento Barrial
Equipamiento Distrital
Equipamiento Central

Espacios Verdes, Abiertos Y
Recreativos Vecinales

Espacios Verdes, Abiertos Y
Recreativos Barriales

Espacios Verdes, Abiertos Y
Recreativos Distritales

Espacios Verdes, Abiertos Y
Recreativos Centrales.

Ver anexo Matriz 37-38-39-40
Ver anexo Matriz 41-42-43-44
Ver anexo Matriz 45-46-47-48

Ver anexo Matriz 51

Ver anexo Matriz 52

Ver anexo Matriz 57

Ver anexo Matriz 57

Ver anexo Matriz 57

Ver anexo Matriz 57

Ver anexo Matriz 58

Ver anexo Matriz 58

Ver anexo Matriz 58

Ver anexo Matriz 58

intensidad baja son las siguientes: AU-RN/MC-2(106);

Las zonas de mixto central intensidad media son las siguientes: AU/MC-3(257);

AU/MC-3(308); AU/MC-3(309); AU-RN/MC-3(1); RU-CP/MC-3(25)

Las zonas de mixto central intensidad alta son las siguientes: AU/MC-4(280);
AU/MC-4(406); AU/MC-4(407); AU-UP/MC-4(31); AU-UP/MC-4(51); AU-UP/MC-4(52);
AU-UP/MC-4(53); AU-UP/MC-4(54); AU-UP/MC-4(55); AU-RN/MC-4(116); AU-RN/MC-
4(139); AU-RN/MC-4(246); RU-ESP13-CP/MC-4(9)

En las edificaciones de uso mixto, es decir, aguellas en las que exista comercio o
servicios en conjunto con uso habitacional en el mismo predio, los propietarios tendran la
obligacion de acatar las normatividad establecida en el Reglamento de Comercio y
Servicios para el Municipio de Zapopan en lo referente a:

e Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones téxicas y otros
riesgos, producidos por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos
ofensivos, vibraciones, humos, malos olores y otras influencias nocivas;

e Proteger las zonas contra el trafico pesado ocasionado por usos incompatibles y

contra el
estacionados en las calles.

congestionamiento vial

producido por

exceso de automoviles

Estas edificaciones posibilitan la consolidacion de barrios compactos en los que
sus habitantes tienen acceso a comercios y servicios a distancias cortas que pueden ser
salvadas a pie, por lo que podran recibir un incremento al C.U.S conforme a la zona en la
gue se encuentran de acuerdo a las siguientes tablas:
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MIXTO CENTRAL INTENSIDAD BAJA (MC-2)

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

indice de edificacion

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.)
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.)
Altura maxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento para el uso H2-V

Cajones de estacionamiento para visitantes
para H2-V

Cajones de estacionamiento CC y SC
Restriccién frontal

Porcentaje de frente Jardinado
Restricciones laterales

Restriccion posterior

Modo de edificacion

650 m2
15 metros lineales
120
0.6
1.8, (+2.1)
Resultante de C.0.Sy C.U.S
Ver Norma General No.22 *

1 cajén por cada 4 viviendas

Ver Norma General No.22*
Ver Plano de Alineamiento
40%

*kk

3***

Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicién no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.1. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios serd necesario referirse al

CUS base.

MIXTO CENTRAL INTENSIDAD MEDIA (MC-3)

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

indice de edificacion

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.O.S.)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.)
Altura maxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento para el uso H3-V

Cajones de estacionamiento para visitantes
para H3-V

Cajones de estacionamiento CC y SC
Restriccion frontal

Porcentaje de frente Jardinado
Restricciones laterales

Restriccién posterior

Modo de edificacion

420 m2
12 metros lineales
80
0.7
2.1, (+2.45)
Resultante de C.0.Sy C.U.S
Ver Norma General No.22 *

1 cajon por cada 4 viviendas

Ver Norma General No.22*
Ver Plano de Alineamiento
30%

*kk

3***

Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.
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*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de

vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.45. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse

al CUS base.

MIXTO CENTRAL INTENSIDAD ALTA (MC-4)

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

indice de edificacion

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.)
Altura méxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento para el uso H4-V

Cajones de estacionamiento para visitantes
para H4-V

Cajones de estacionamiento CC y SC
Restriccién frontal

Porcentaje de frente Jardinado
Restricciones laterales

Restriccion posterior

Modo de edificacion

270 m?
10 metros lineales
50
0.8
2.4, (+2.8)
Resultante de C.0.Sy C.U.S
Ver Norma General No.22 *

1 cajon por cada 4 viviendas

Ver Norma General No.22*
Ver Plano de Alineamiento
20%

*kk

3 *%k%

Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de

vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podré optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.8. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios serd necesario referirse al
CUS base.

4.5.5. Comercial y de servicios

La reglamentacion de las zonas de comercios y servicios tiene la finalidad de
promover las siguientes acciones:
l. Dotar al centro de poblacién de las superficies necesarias y en la localizacién
adecuada para el desempefio de las funciones de servicio, necesarias para el desarrollo
de la comunidad, tanto por ser fuentes de trabajo como por ser satisfactores de
necesidades de la propia comunidad,;

Il. Proteger tanto a las instalaciones de servicios como a las zonas habitacionales
cercanas, contra peligros de fuego, explosién, emanaciones toxicas, humos, ruidos
excesivos y otros riesgos o impactos negativos, regulando la intensidad de uso de los
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establecimientos de servicios, asi como restringiendo aquellos que generan trafico pesado
e impactos dafiinos y, reglamentando los requerimientos de estacionamientos para evitar
el congestionamiento vehicular; y

otras.

CSsD

CsD1
CSD2
CSD3

CSD4
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Permitir una mezcla adecuada entre las diversas actividades que pueden ser
compatibles entre si, posibilitando la interaccion de funciones que no se afecten unas a

En las edificaciones de uso habitacional colindantes con usos comerciales y de
servicios, los propietarios tendran la obligacion de acatar las normatividad establecida en
el Reglamento de Comercio y Servicios para el Municipio de Zapopan en lo referente a:
Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones téxicas y otros
riesgos, producidos por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos
ofensivos, vibraciones, humos, malos olores y otras influencias nocivas;

Proteger las zonas contra el trafico pesado ocasionado por usos incompatibles y

contra el

congestionamiento vial

estacionados en las calles;

producido por

4.5.5.A. Comercios y Servicios Distritales (CS-D)

exceso de automoviles

En las zonas de comercios y servicios distritales, la categoria de los usos y
destinos permitidos son los que se indican en la siguiente tabla:

ZONA (USO
REDOMINANTE)

COMERCIO Y
SERVICIO
DISTRITAL
INTENSIDADES:
MINIMA

BAJA

MEDIA

ALTA

COMERCIOS Y SERVICIOS DISTRITALES

ACTIVIDADES O GIROS DE USO

PREDOMINANTE

Se incluyen los giros correspondientes a
comercios y servicios vecinal, barrial y
distrital indicados en la Norma de
Compatibilidad de Usos de Suelo

(Anexo)

Ademas se consignan en este uso las
estaciones de servicio (gasolineras)

CATEGORIA

(@)

USOS Y
DESTINOS
PERMITIDOS

Comercios y

Servicios Vecinales.

Comercios y
Servicios Barriales.

Comercios y

Servicios Distritales.

Equipamiento
Barrial.

Equipamiento
Distrital.

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Vecinales.

MATRIZ DE
EDIFICACION Y
UTILIZACION

Ver anexo Matriz
33-34-35-36

Ver anexo Matriz
37-38-39-40

Ver anexo Matriz
41-42-43-44

Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz
58
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Espacios Verdes, Ver anexo Matriz
o Abiertos y 58
Recreativos
Barriales.
Espacios Verdes, Ver anexo Matriz
O Abiertosy 58
Recreativos
Distritales.
A Manufacturas Ver anexo Matriz
Menores. 52
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE. O COMPATIBLE. A CONDICIONADO.

Las zonas de comercio y servicio distrital intensidad media son las siguientes:
AU-RN/CS-D3(247)

Las zonas de comercio y servicio distrital intensidad alta son las siguientes:
AU/CS-D4(6); AU-RN/CS-DA4(3)

Las estaciones de servicio de combustible (gasolineras) estaran incluidas en este
uso. Deberan sujetarse a los establecido en el Reglamento para el Establecimiento de
Gasolineras y Estaciones de Servicio del el Municipio de Zapopan; y quedaran
consignadas en el anexo grafico con un simbolo azul con una bomba de gasolina.

Las normas de utilizacién correspondientes a los usos y destinos predominantes,
compatibles y condicionados con la zona de comercios y servicios distritales quedan
supeditadas a lo que el Cadigo Urbano para el estado de Jalisco y este plan consignan al
respecto.

COMERCIOS Y SERVICIOS DISTRITALES INTENSIDAD MEDIA (CS-D3)

Superficie minima de lote 420 m?

Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.7

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 2.1

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 30%

Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable
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COMERCIOS Y SERVICIOS DISTRITALES INTENSIDAD ALTA (CS-D4)

Superficie minima de lote 270 m2

Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 2.4

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 20%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

4.5.5.B. Servicios alaindustriay al comercio (Sl)

En las zonas de servicios a la industria y al comercio, la categoria de los usos y
destinos permitidos son los que se indican en la siguiente tabla:

SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL COMERCIO

<
4
ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE USO Q USOS ¥ MATRIZ DE
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE 8 DESTINOS EDIFICACION Y
:: PERMITIDOS UTILIZACION
O
O  Servicios Ver anexo Matriz
Regionales 49
Servicios a la Ver anexo Matriz
®  Industriay al 50
SERVICIOS A LA Comercio
S| INDUSTRIA Y AL
COMERCIO : - . O  Equipamiento Ver anexo Matriz
Se incluyen los giros correspondientes a
. - d - Central 57
comercios y servicios vecinal, barrial,
d|§tr|tal y central mas Ips.de'serwmos a Equipamiento Ver anexo Matriz
la industria y al comercio indicados enla O .
Regional 57

Norma de Compatibilidad de Usos de

SUEloHANeXa) Espacios Verdes,

O Abiertosy Ver anexo Matriz
Recreativos 58
Centrales

Espacios Verdes,

O Abiertos 'y Ver anexo Matriz
Recreativos 58
Regionales

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS.
® PREDOMINANTE. QO COMPATIBLE. /A CONDICIONADO.

Las zonas de servicios a la industria y al comercio son las siguientes: AU-
RN/SI(160); AU-RN/SI(197); RU-CP/SI(67); RU-CP/SI(68)
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Las normas de utilizacion correspondientes a los usos y destinos predominantes,
compatibles y condicionados con la zona de Servicios a la industria y al comercio quedan
supeditadas a lo que el Codigo Urbano para el estado de Jalisco y este plan consignan el
respecto. A continuacion se establecen las compatibilidades para esta zona:

SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL COMERCIO (SI)

Superficie minima de lote 600 m?

Frente minimo del lote 15 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0O.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo (C.U.S.) 8.00 m®

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 20%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Modo de edificacién Variable

4.5.6. Industrial

La reglamentacion de zonas industriales y manufacturas tiene por objeto
promover las siguientes acciones:

l. Dotar al centro de poblacion del espacio suficiente y en la localizacién adecuada
de todos los tipos de actividades industriales propios del area y necesarios para
el desarrollo econémico de la comunidad;

Il. Asegurar que los espacios destinados para estas actividades reunan las
condiciones para los usos industriales y actividades relacionadas, asi como
proteger las areas habitacionales prohibiendo su ubicacién en estas zonas;

Il. Proteger las caracteristicas del contexto urbano, de manera que las actividades
industriales que involucran potencialmente peligros de fuego, explosion,
emanaciones toxicas, humos y polvos, ruidos excesivos y cualquier otro tipo de
contaminacién del medio ambiente, se ubiquen en areas limitadas adecuadas
para su actividad y bajo lineamientos contenidos en este Reglamento y en las
Normas Oficiales Mexicanas especificas de control, considerando la eficiencia de
la produccion; y

V. Permitir que las actividades que no representen algun tipo de efecto
potencialmente negativo al medio ambiente y que sean importantes para la
economia familiar de la poblacion puedan ubicarse cercanas a zonas
habitacionales, en zonas de usos mixtos, comerciales y de servicios.
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4.5.6.A. Industria ligeray de riesgo bajo (I11)

En las zonas de industria ligera y de riego bajo, la categoria de los usos y destinos

permitidos son los que se indican en la siguiente tabla:

INDUSTRIA LIGERA Y DE RIESGO BAJO

ZONA (USO

ACTIVIDADES O GIROS DE USO

PREDOMINANTE) PREDOMINANTE

CATEGORIA

uUsos'y
DESTINOS
PERMITIDOS

MATRIZ DE
EDIFICACION Y
UTILIZACION

O servicios Ver anexo Matriz
Centrales 45-46-47-48
11 DRSS BlelSlf A O  Servicios Ver anexo Matriz
Y DE RIESGO BAJO Regionales 49
Se incluyen los giros correspondientes a
Y/O Manufacturas Domiciliarias, o Servicios a la Ver anexo Matriz
Manufactureras Menores e Industria Industria y al 50
Ligera y de Riego Bajo indicados en la Comercio
PARQUE Norma de Compatibilidad de Usos de - :
Suelo (Anexo) e Industria Ligeray Ver anexo Matriz
[RDE TR de Riesgo Bajo 54
1J JARDIN
Espacios Verdes,
o Abiertos y Ver anexo Matriz
Recreativos 58
Centrales

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® PREDOMINANTE O] COMPATIBLE A CONDICIONADO.

Las zonas de industria ligera y de riesgo bajo son las siguientes: AU/11(8);

AU/L(11); AU/L(44); AU/NL(263); AU/NL(264); AU/NL(265); AU/IL(266); AU/1(399);
AU/I1(410); AU-RN/I1(102); AU-RN/1(103); AU-RN/I1(118); AU-RN/1(121); AU-
RN/I1(122); AU-RN/I1(123); AU-RN/I1(124); AU-RN/I1(125); AU-RN/I1(126); AU-
RN/I1(127); AU-RN/I1(129); AU-RN/I1(164); AU-RN/I1(165); AU-RN/I1(166); AU-
RN/I1(249); AU-RN/I1(251); AU-RN/I1(252); AU-RN/I1(253); AU-RN/I1(254); RU-

CP/11(29); RU-CP/I1(82); RU-CP/I1(83); RU-CP/I1(84); RU-CP/I1(85); RU-CP/I1(86); RU-
ESP4-CP/I1(5); RU-ESP4-CP/I1(6)

Las normas de utilizacién correspondientes a los usos y destinos predominantes,
compatibles y condicionados con la zona de industria ligera y de riesgo bajo (I11) quedan
supeditadas a lo que el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco y el este plan parcial
consignan al respecto.

INDUSTRIA LIGERA Y DE RIESGO BAJO (1)

Superficie minima de lote 600 m?
Frente minimo de lote 15 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8
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Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 8.00 m°

Altura méaxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
Porcentaje de frente Jardinado 20%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién Posterior 12 metros lineales ***
Modo de edificacion Variable

**+ Jnicamente cuando colinden con zona o uso habitacional.

4.5.7. Equipamiento urbano o regional

Son todas las que tienen la clave El, en sus diferentes niveles (acepciones):
Vecinal (V), Barrial (B) Distrital (D), Comercial (C) 6 Regional (R).

Dada la complejidad que reviste la participacion de diversos organismos con
distintos criterios para realizar sus acciones de equipamiento publico o privado, la
reglamentacion de zonas de equipamiento urbano, tiene la finalidad de prever la
localizacién y dosificacion 6ptima del equipamiento basico en las unidades urbanas que
integran el territorio municipal, a través de las siguientes acciones:

Localizacion del equipamiento en zonas estratégicas del centro de poblacion,
conformando nlcleos o corredores de servicio, para las diferentes escalas urbanas, en
funcion del volumen y periodicidad con que se demanden dichos servicios; y

Establecer los lineamientos normativos de caracteristicas de la edificacion,
cantidad de equipamiento y usos de suelo que orienten a la accion concreta de los
organismos e instituciones responsables de la dotacion del equipamiento.

Las zonas de equipamiento urbano son el conjunto de edificios y espacios
predominantemente de uso publico, en el que se realizan actividades complementarias a
la habitacion, trabajo y desarrollo humano, o bien, en las que las instituciones del sector
publico o privado proporcionan en su caso a la poblacion servicios en el rubro de salud,
educacion, recreacion, cultura, administracion y seguridad, por su area de influencia o
nivel de servicios se clasifica en:

1.- Equipamiento Vecinal: las zonas donde se ubica la concentracion de
equipamiento escolar basico, para los vecinos de una unidad habitacional, por lo que su
accesibilidad sera principalmente peatonal, generando los centros vecinales;

2.- Equipamiento Barrial: las zonas donde se ubica la concentracion de
equipamiento de educacion, cultura, salud, servicios institucionales y culto para la
totalidad del barrio, generando los centros de barrio y corredores barriales;

3.- Equipamiento Distrital: en estas zonas generalmente se forman nucleos de
equipamiento de educacion, cultura, salud servicios institucionales y culto en los que
sirven a amplias areas del centro de poblacién, generando los centros distritales o
subcentros urbanos;
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4.- Equipamiento Central: las zonas donde se ubica la principal concentracién de
equipamiento que sirve a la totalidad del centro de poblacion, generando los centros
urbanos; y

5.- Equipamiento Regional: estas zonas contienen equipamiento que tiene un
alcance que rebasa al propio centro de poblacion, por lo que son adecuadas que se
ubiguen sobre vialidades del sistema vial primario con facil accesibilidad hacia las salidas
carreteras.

Para efecto de hacer operativo el funcionamiento del equipamiento en las
unidades urbanas de nivel vecinal y barrial respectivamente, se establecen como
requerimientos minimos los pardmetros mencionados en la tabla que se presenta mas
adelante.

Para determinar las caracteristicas y dimensionamiento del equipamiento con nivel
de servicios distritales, centrales y regionales, se estara a la reglamentacion del sistema
normativo nacional de equipamiento urbano o similar que emitan las autoridades estatales
0 municipales, segun sea el caso.

Los usos y destinos permitidos en las zonas de equipamiento determinadas en el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano son los siguientes:

EQUIPAMIENTO
USOS Y MATRIZ DE

DESTINOS EDIFICACION Y
PERMITIDOS UTILIZACION

ZONA (USO

ACTIVIDADES O GIROS DE USO

PREDOMINANTE) PREDOMINANTE

CATEGORIA

A Comercio Vecinal Ver anexo Matriz
33-34-35-36
Se incluyen los giros correspondientes e EQquipamiento
El-V EQUIPAMIENTO a equipamiento vecinal de la norma de Vecinal Ver anexo Matriz
VECINAL. compatibilidad de usos de suelo 57
(Anexo) Espacios Verdes,
o Abiertos y
Recreativos Ver anexo Matriz
Vecinales 58
Ver anexo Matriz
Comercio Barrial 37-38-39-40
o Equipamiento Ver anexo Matriz
Vecinal 57
O  Equipamiento Ver anexo Matriz
Se incluyen los giros correspondientes Barrial 57
EI-B EQUIPAMIENTO a equipamiento vecinal y barrial de la
BARRIAL. norma de compatibilidad de usos de O Espacios Verdes,
suelo (Anexo) Abiertos y Ver anexo Matriz
Recreativos 58
Vecinales
Espacios Verdes,
O Abiertos y Ver anexo Matriz
Recreativos 58
Barriales
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a equipamiento vecinal, barrial y distrital
de la norma de compatibilidad de usos
de suelo (Anexo)

EI-D EQUIPAMIENTO
DISTRITAL.
Se incluyen los giros correspondientes
El-C EQUIPAMIENTO a equipamiento vecinal, barrial, distrital

CENTRAL. y central de la norma de compatibilidad

de usos de suelo (Anexo)

Se incluyen los giros correspondientes
a equipamiento vecinal, barrial, distrital,
central y regional de la norma de
compatibilidad de usos de suelo
(Anexo)

A

Comercio Barrial
Comercio Distrital

Equipamiento
Vecinal

Equipamiento
Barrial

Equipamiento
Distrital

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Vecinales

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Barriales

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Distritales

Comercio Barrial
Comercio Distrital
Comercio Central

Equipamiento
Barrial

Equipamiento
Distrital

Equipamiento
Central

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Barriales

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Distritales

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Centrales
Comercio Central

Comercio Regional

Equipamiento
Regional

37-38-39-40
Ver anexo Matriz
41-42-43-44

Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz
37-38-39-40
Ver anexo Matriz
41-42-43-44

Ver anexo Matriz
45-46-47-48
Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz
45-46-47-48

Ver anexo Matriz
49

Ver anexo Matriz
57
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Equipamiento Ver anexo Matriz
EI-R EQUIPAMIENTO O Central. 57
REGIONAL
o Espacios Verdes,
Abiertos y Ver anexo Matriz
Recreativos Central 58
Espacios Verdes,
o Abiertosy Ver anexo Matriz
Recreativos 58
Regional
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS.
® PREDOMINANTE. O COMPATIBLE. /A CONDICIONADO.

Equipamiento Publico:

Las zonas de equipamiento vecinal son las siguientes: AU/EI-V(12); AU/EI-V(24);
AU/EI-V(25); AU/EI-V(38); AU/EI-V(39); AU/EI-V(62); AU/EI-V(63); AU/EI-V(64); AU/EI-
V(74); AU/EI-V(75); AU/EI-V(215); AU-RN/EI-V(7); AU-RN/EI-V(8); AU-RN/EI-V(9); AU-
RN/EI-V(10); AU-RN/EI-V(11); AU-RN/EI-V(12); AU-RN/EI-V(13); AU-RN/EI-V(14); AU-
RN/EI-V(15); AU-RN/EI-V(16); AU-RN/EI-V(214); AU-PP-PH/EI-V(1)

Las zonas de equipamiento barrial son las siguientes: AU/EI-B(22); AU/EI-B(23);
AU/EI-B(37); AU/EI-B(47); AUIEI-B(71); AU/EI-B(72); AU/EI-B(222); AU/EI-B(408); AU-
UP/EI-B(19); AU-RN/EI-B(4); AU-RN/EI-B(5); AU-RN/EI-B(6); AU-RN/EI-B(100); AU-
RN/EI-B(104); RU-CP/EI-B(37); AU-AT-PP-PH/EI-B(7)

Equipamiento Privado:

Las zonas de equipamiento vecinal privado son las siguientes: AU/Elp-V(73); AU/Elp-
V(385); AU/Elp-V(389); AU/EIp-V(393); AU/EIp-V(395); AU-UP/Elp-V(69); AU-RN/Elp-
V(211); AU-RN/Elp-V(213); AU-RN/Elp-V(215); AU-RN/Elp-V(216); AU-RN/Elp-V(218);
AU-RN/Elp-V(223); AU-RN/Elp-V(224); AU-RN/EIp-V(226); AU-RN/Elp-V(227); AU-
RN/Elp-V(229); AU-RN/EIp-V(230); AU-RN/Elp-V(231); AU-RN/Elp-V(234); AU-RN/Elp-
V(235); AU-RN/Elp-V(237); AU-RN/EIp-V(238); AU-RN/EIp-V(242); AU-RN/Elp-V(244)

Las zonas de equipamiento barrial privado son las siguientes: AU/Elp-B(386); AU/Elp-
B(387); AU/Elp-B(388); AU/Elp-B(391); AU-UP/Elp-B(67); AU-RN/EIp-B(219); AU-RN/Elp-
B(232); AU-RN/EIp-B(240)

Las zonas de equipamiento distrital privado son las siguientes: AU/Elp-D(225); AU-
RN/Elp-D(221)

Las zonas de equipamiento central son las siguientes: AU/EI-C(267); AU/EI-C(409)

Los equipamientos de caracter privado, podran optar por la zonificacion
consignada en los predios adyacentes, cuando decidan realizar un cambio de usos de
suelo, pues no estan de ninguna forma obligados a conservar el uso indefinidamente. De
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cualquier forma deberan solicitar ante la autoridad municipal el dictamen de uso de suelo
correspondiente.

Las normas de control de la edificacion a que deberan sujetarse las zonas de
equipamiento urbano en el area de aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, son las siguientes:

EQUIPAMIENTO (EI)

NORMAS DE CONTROL DE LA
EDIFICACION

Lineales
jardinado
Restriccion
posterior en
edificacion.

Nivel de
Servicio

[%2]
o
=1
5]
=
c
)
)
o
K=}

de lote en M?
Coeficiente de
Ocupacion del
suelo (C.0.S))
Coeficiente de
Utilizacion del

Altura maxima de
la edificacion
Cajones de
estacionamiento
Restriccion frontal
en Metros lineales
% de frente

Restricciones

laterales en
Metros lineales
Metros lineales

)
°
o
£
£
IS
)
b
c
o
L
L

Superficie minima

Jardin de nifios Vernorma VER

(3 aulas) : 4 el (anexo)= P, 50% 500 500 Aberto

VECINAL
Educaciéon

Ver norma VER

L o :
Primaria 2,500 30 0.15 0.3 R (anexo) *  PA. 50% 5.00 5.00 Abierto
Escuelas de
Capacitacion
social ytécnica 2,500 15 015 0.3 R vernorma  VER 5000 500 500 Abierto.
Educacion (e s

c especial

©

3

= Guarderia " Un  Vernorma VER ® .

B Infantil 1000 15 0.6 0.6 nivel  (anexo) *  P.A. 50% 5.00 5.00 Abierto

N Secundarias Vernorma  VER
< generales y 5000* 15 0.15 0.3 R (anexo) *  P.A 50% 5.00 5.00 Abierto
& técnicas o
<
o
Ver norma VER
Biblioteca 1000* 15 0.4 0.8 R (anexo) ** PA 50% 5.00 5.00 Abierto

Iglesia 2500+ 15 Vernorma  VER 550 500 500  Abierto
(anexo) P.A.

Unidad médica Un Vernorma VER

o :
de 1¢ contacto 400 15 0.5 0.5 nivel  (anexo) *  P.A. 50% 5.00 5.00 Abierto

* Los célculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la poblacion minima de la unidad basica y
elemental de la estructura urbana que justifican la dotacion de estos equipamientos.

** Norma para estacionamiento de vehiculos (anexo)

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

P.A. Plano de Alineamiento
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4.5.8. Espacios verdes y abiertos

Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, aun cuando forman parte del
rubro de equipamiento se clasifican de manera independiente por la importancia de las
mismas para los centros de poblacion, por su &rea de influencia y actividades se clasifica

en vecinales, barriales, distritales, centrales y regionales.

Las normas de utilizacién correspondientes a los usos y destinos predominantes,
compatibles y condicionados con los espacios verdes y abiertos (EV) quedan supeditadas
a lo que el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

ZONA (USO
PREDOMINANTE)

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES

EV-V

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
BARRIALES.

EV-B

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
DISTRITALES

EV-D

148

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINIANTE

Se incluyen los giros
correspondientes a espacios verdes,
abiertos y recreativos vecinales de la
norma de compatibilidad de usos de

suelo (Anexo)

Se incluyen los giros
correspondientes a espacios verdes,
abiertos y recreativos vecinales y
barriales de la norma de
compatibilidad de usos de suelo
(Anexo)

Se incluyen los giros
correspondientes a espacios verdes,
abiertos y recreativos vecinales,
barriales y distritales de la norma de
compatibilidad de usos de suelo
(Anexo)

CATEGORIA

O

USOS'Y
DESTINOS
PERMITIDOS

Equipamiento
Vecinal

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Vecinales

Equipamiento
Vecinal

Equipamiento
Barrial

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Vecinales

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Barriales

Equipamiento
Vecinal

Equipamiento
Barrial

Equipamiento
Distrital

Espacios Verdes,
Abiertos Y
Recreativos
Vecinales

MATRIZ DE
EDIFICACION Y
UTILIZACION

Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz

57

Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz
58
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Se incluyen los giros

ESPACIOS VERDES, 3 .
correspondientes a espacios verdes,

AEIERIOD i abiertos y recreativos vecinales
Bt RGO barriales d)i/stritales centrales de; la
CENTRALES g Y

norma de compatibilidad de usos de
suelo (Anexo)

Se incluyen los giros
ESPACIOS VERDES, corrgspondlentes a espacios verdes,
abiertos y recreativos vecinales,
EV-R ARIERTES 17 barriales, distritales, centrales
RECREATIVOS s ks p y
REGIONALES gionales de la norma de
compatibilidad de usos de suelo
(Anexo)

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Publicos:

Espacios Verdes,

Abiertos Y
Recreativos
Barriales

Espacios Verdes,

Abiertos Y
Recreativos
Distritales

Equipamiento
Barrial.

Equipamiento
Distrital

Equipamiento
Central

Espacios Verdes,

Abiertos y
Recreativos
Barriales

Espacios Verdes,

Abiertos y
Recreativos
Distritales

Espacios Verdes,

Abiertos y
Recreativos
Centrales

Equipamiento
Central

Equipamiento
Regional

Espacios Verdes,

Abiertos y
Recreativos
Centrales

Espacios Verdes,

Abiertos y
Recreativos
Regionales

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz

57

Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz

57

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz

57

Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz
58

Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales son las siguientes:
AU/EV-V(1); AU/EV-V(2); AU/EV-V(3); AU/EV-V(4); AU/EV-V(5); AU/EV-V(9); AU/EV-
V(10); AU/EV-V(13); AU/EV-V(15); AU/EV-V(16); AU/EV-V(17); AU/EV-V(18); AU/EV-
V(19); AU/EV-V(20); AU/EV-V(26); AU/EV-V(27); AU/EV-V(28); AU/EV-V(29); AU/EV-
V(30); AU/EV-V(31); AU/EV-V(32); AU/EV-V(33); AU/EV-V(34); AU/EV-V(35); AU/EV-
V(36); AU/EV-V(41); AU/EV-V(50); AU/EV-V(53); AU/EV-V(54); AU/EV-V(56); AU/EV-
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V(57); AU/EV-V(58); AU/EV-V(59); AU/EV-V(60); AU/EV-V(61); AU/EV-V(65); AU/EV-
V(66); AU/EV-V(68); AU/EV-V(69); AU/EV-V(79); AU/EV-V(80); AU/EV-V(81); AU/EV-
V(82); AU/EV-V(83); AU/EV-V(84); AU/EV-V(85); AU/EV-V(86); AU/EV-V(87); AU/EV-
V(88); AU/EV-V(89); AU/EV-V(90); AU/EV-V(91); AU/EV-V(92); AU/EV-V(93); AU/EV-
V(94); AU/EV-V(95); AU/EV-V(96); AU/EV-V(97); AU/EV-V(98); AU/EV-V(99); AU/EV-
V(100); AU/EV-V(101); AU/EV-V(102); AU/EV-V(103); AU/EV-V(104); AU/EV-V(105);
AU/EV-V(106); AU/EV-V(107); AU/EV-V(108); AU/EV-V(109); AU/EV-V(110); AU/EV-
V(111); AU/EV-V(112); AU/EV-V(113); AU/EV-V(114); AU/EV-V(115); AU/EV-V(116);
AU/EV-V(117); AU/EV-V(118); AU/EV-V(119); AU/EV-V(120); AU/EV-V(121); AU/EV-
V(122); AU/EV-V(123); AU/EV-V(124); AU/EV-V(125); AU/EV-V(126); AU/EV-V(127);
AU/EV-V(128); AU/EV-V(129); AU/EV-V(130); AU/EV-V(131); AU/EV-V(132); AU/EV-
V(133); AU/EV-V(134); AU/EV-V(135); AU/EV-V(136); AU/EV-V(137); AU/EV-V(138);
AU/EV-V(139); AU/EV-V(140); AU/EV-V(141); AU/EV-V(142); AU/EV-V(143); AU/EV-
V(144); AU/EV-V(145); AU/EV-V(146); AU/EV-V(147); AU/EV-V(148); AU/EV-V(149);
AU/EV-V(150); AU/EV-V(151); AU/EV-V(152); AU/EV-V(153); AU/EV-V(154); AU/EV-
V(155); AU/EV-V(156); AU/EV-V(157); AU/EV-V(158); AU/EV-V(159); AU/EV-V(160);
AU/EV-V(161); AU/EV-V(162); AU/EV-V(163); AU/EV-V(164); AU/EV-V(165); AU/EV-
V(166); AU/EV-V(167); AU/EV-V(168); AU/EV-V(169); AU/EV-V(170); AU/EV-V(171);
AU/EV-V(172); AU/EV-V(173); AU/EV-V(174); AU/EV-V(175); AU/EV-V(176); AU/EV-
V(177); AU/EV-V(178); AU/EV-V(179); AU/EV-V(180); AU/EV-V(181); AU/EV-V(182);
AU/EV-V(183); AU/EV-V(184); AU/EV-V(185); AU/EV-V(186); AU/EV-V(187); AU/EV-
V(188); AU/EV-V(189); AU/EV-V(190); AU/EV-V(191); AU/EV-V(192); AU/EV-V(193);
AU/EV-V(194); AU/EV-V(195); AU/EV-V(196); AU/EV-V(216); AU/EV-V(218); AU/EV-
V(226); AU/EV-V(227); AU/EV-V(230); AU/EV-V(242); AU/EV-V(243); AU/EV-V(244);
AU/EV-V(256); AU/EV-V(262); AU/EV-V(288); AU/EV-V(324); AU/EV-V(338); AU/EV-
V(339); AU/EV-V(340); AU/EV-V(341); AU/EV-V(342); AU/EV-V(370); AU/EV-V(371);
AU/EV-V(372); AU-UP/EV-V(1); AU-UP/EV-V(2); AU-UP/EV-V(3); AU-UP/EV-V(11); AU-
UP/EV-V(20); AU-UP/EV-V(30); AU-RN/EV-V(24); AU-RN/EV-V(25); AU-RN/EV-V(26);
AU-RN/EV-V(27); AU-RN/EV-V(28); AU-RN/EV-V(29); AU-RN/EV-V(30); AU-RN/EV-
V(32); AU-RN/EV-V(33); AU-RN/EV-V(34); AU-RN/EV-V(35); AU-RN/EV-V(36); AU-
RN/EV-V(37); AU-RN/EV-V(38); AU-RN/EV-V(39); AU-RN/EV-V(40); AU-RN/EV-V(41);
AU-RN/EV-V(42); AU-RN/EV-V(43); AU-RN/EV-V(44); AU-RN/EV-V(45); AU-RN/EV-
V(46); AU-RN/EV-V(47); AU-RN/EV-V(48); AU-RN/EV-V(49); AU-RN/EV-V(50); AU-
RN/EV-V(51); AU-RN/EV-V(52); AU-RN/EV-V(53); AU-RN/EV-V(54); AU-RN/EV-V(55);
AU-RN/EV-V(56); AU-RN/EV-V(57); AU-RN/EV-V(58); AU-RN/EV-V(59); AU-RN/EV-
V(60); AU-RN/EV-V(61); AU-RN/EV-V(62); AU-RN/EV-V(63); AU-RN/EV-V(64); AU-
RN/EV-V(65); AU-RN/EV-V(66); AU-RN/EV-V(67); AU-RN/EV-V(68); AU-RN/EV-V(69);
AU-RN/EV-V(70); AU-RN/EV-V(71); AU-RN/EV-V(72); AU-RN/EV-V(74); AU-RN/EV-
V(75); AU-RN/EV-V(76); AU-RN/EV-V(77); AU-RN/EV-V(78); AU-RN/EV-V(79); AU-
RN/EV-V(80); AU-RN/EV-V(81); AU-RN/EV-V(82); AU-RN/EV-V(83); AU-RN/EV-V(84);
AU-RN/EV-V(85); AU-RN/EV-V(95); AU-RN/EV-V(199); AU-RN/EV-V(200); AU-RN/EV-
V(204); RU-CP/EV-V(11); RU-CP/EV-V(13); RU-CP/EV-V(51); RU-CP/EV-V(117); AU-AT-
PP-PH/EV-V(2); AU-AT-PP-PH/EV-V(3); AU-AT-PP-PH/EV-V(4); AU-AT-PP-PH/EV-V(5)

Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos barriales son las siguientes:
AU/EV-B(48); AU/EV-B(76); AU/EV-B(77); AU/EV-B(78); AU/EV-B(232); AU/EV-B(241);
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AU/EV-B(405); AU-RN/EV-B(17); AU-RN/EV-B(18); AU-RN/EV-B(19); AU-RN/EV-B(20);
AU-RN/EV-B(21); AU-RN/EV-B(22); AU-RN/EV-B(23); AU-RN/EV-B(31); AU-RN/EV-
B(73); RU-CP/EV-B(69); RU-CP/EV-B(70); AC-GTD/EV-B(8); AC-GTD/EV-B(20)

Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales son las siguientes: AU-
RN/EV-C(2)

Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Privados:

Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos barriales privados son las
siguientes: AU/EVp-B(49)

Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos distritales privados son las
siguientes: AU/EVp-D(40)

Los espacios verdes, abiertos y recreativos de caracter privado, podran optar por la
zonificacién consignada en los predios adyacentes, cuando decidan realizar un cambio de
usos de suelo, pues no estan de ninguna forma obligados a conservar el uso
indefinidamente. De cualquier forma deberan solicitar ante la autoridad municipal el
dictamen de uso de suelo correspondiente.

Las normas de control de la edificacibn a que deberan sujetarse las zonas de
equipamiento urbano en el area de aplicacién del presente Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, son las siguientes:

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS (EV)

NORMAS
DE CONTROL

del suelo (C.0.S.)
del suelo (C.U.S.)
Altura méaxima de la
edificacion
ajones de
stacionamiento.
Metros lineales
en Metros lineales

C
E

Frente minimo de lote
Coeficiente de Ocupacion
Coeficiente de Utilizacion
Restricciones laterales

en Metros lineales
Restriccion frontal en

Restriccion posterior

Superficie minima
de lote en M?

en metros lineales
Modo de edificacion.

Nivel de
servicio Rubro Giro

Ver

[}
) Jardin 1 norma VER .
T . % R
:(, 5y vecinal 2500 0.04 0.04 nivel (anexo) P.A. 5,00 5.00 abierto
> > £ Kk
= Q.90
8 .g% Ver
(o]
> SENl Plazoletasy 550 ggq o4 L MOMa VER 540 540 abierto
@ rinconadas. nivel (anexo) P.A.
*%
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8
82
Rl oo
25 infantiles
w o
4
g
b= Plaza civica
2
©
>
é Parques de
b barrio
>
2 3
Q a
E 8 Jardines y/o
(%]
= @ plazas
o
” Canchas
g S deportivas
e
2 g Canchas de
w o fatbol 7
Canchas de

fatbol rapido

1250

1400

10,000

4600

4500

4500

0.04

0.08

0.02

0.02

0.02

0.02

0.04

0.08

0.02

0.02

0.02

0.02

1
nivel

nivel

nivel

nivel

1
nivel

1
nivel

Ver
norma
(anexo)
*%

Ver
norma
(anexo)
**

Ver
norma
(anexo)
*%

Ver
norma
(anexo)
*%

Ver
norma
(anexo)
*%

Ver
norma
(anexo)
*%

VER

VER
P.A.

VER
P.A.

unidad basica y elemental de la estructura urbana que justifican la dotacién de estos espacios.
** Norma para estacionamiento de vehiculos (anexo)

P.A. Plano de Alineamiento

4.5.9. Instalaciones especiales y de infraestructura

5.00

5.00

5.00

5.00

5.00

5.00

5.00

5.00

5.00

5.00

5.00

5.00

abierto

abierto

abierto

abierto

abierto

abierto

* Los célculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la poblacién minima de la

Las zonas de instalaciones especiales e infraestructuras, por su dimension, radio
de cobertura, y grado de riesgo, se clasifican en urbanas y regionales.

Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en

las zonas de

instalaciones especiales (IE), e infraestructura (IN), estaran sujetas al cumplimiento de los

siguientes lineamientos:

l. Las dimensiones de los predios y de las edificaciones, sefialadas en este articulo,
se estableceran en funcion del género especifico de que se trate y del alcance
del servicio a prestar. Debiendo acatar, en su caso, la legislacién vigente en la
materia, aplicada por las instituciones concurrentes, segun el ambito de su
competencia. Para el caso de las estructuras para equipo de telecomunicacién
(radio, television, telefonia u otros), debera de respetarse una restriccion de 5
metros con respecto a los predios colindantes, a partir del pafio exterior de la
base de la estructura.

Il. En el Plan Parcial de Urbanizacion se deberan indicar las restricciones para
instalaciones especiales, que se sefialen por la legislacion vigente en la materia,
aplicada por las instituciones concurrentes, segun el ambito de su competencia.
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Il. En el caso de las servidumbres generadas por el paso de infraestructuras las
restricciones seran las que marque la legislacion vigente en la materia, aplicada
por las instituciones concurrentes, segun el &mbito de su competencia.

INSTALACIONES ESPECIALES E INFRAESTRUCTURA
USOoS'Y MATRIZ DE

DESTINOS EDIFICACION Y
PERMITIDOS UTILIZACION

ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE

<
x
o]
Q
[}
~
¢
o

Se incluyen los giros

IN-U . -
INERAESTRUCTURA correspondientes a infraestructura Infraestructura :
urbana de la norma de ° No Aplica
URBANA L Urbana.
compatibilidad de usos de suelo
(Anexo)
Se incluyen los giros O Ez?ear?égs ek
INSTALACIONES correspondientes a instalaciones Recreatiyos
IE-U ESPECIALES especiales urbanas de la norma Regionales No Aplica
URBANAS de compatibilidad de usos de 9

suelo (Anexo .
( ) Instalaciones

Especiales Urbanas

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO.

Las zonas de infraestructura urbana son las siguientes: AU/IN-U(210); AU/IN-U(211);
AU/IN-U(212); AU/IN-U(220); AU/IN-U(378); AU/IN-U(381); AU/IN-U(382); AU-RN/IN-
U(92); AU-RN/IN-U(206); AU-RN/IN-U(207); AU-RN/IN-U(209); AU-RN/IN-U(210); RU-
CP/IN-U(2); RU-CP/IN-U(16); RU-CP/IN-U(43); RU-ESP13-CP/IN-U(8); AU-AT-PP-PH/IN-
u(6)

La zona de instalaciones especiales urbanas es la siguiente: AU-RN-RI-RG/IE-U(1)

4.6. ZONIFICACION ESPECIAL

Estas zonas han sido producto de desarrollo histdrico de nuestra ciudad y aunque los
usos de suelo que contienen distan de ser compatibles, su existencia es una situacion de
hecho que los propietarios conocen y a pesar de ello han aceptado asentarse en ellas.
Para promover la correcta convivencia de las actividades que se lleven a cabo en esas
zonas sera necesaria la elaboracion de estudios de impacto urbano ambiental que
garanticen el arménico desarrollo de las mismas.
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4.6.1. Zona Habitacional en Area Natural Protegida BENSEDI

Estas zonas se caracterizan por contener usos habitacionales preexistentes a la
declaratoria del area natural protegida “BENSEDI” segun el decreto 22170/LVIII/08.

En estas zonas se podran conservar el uso aunque el ayuntamiento promovera su
reubicacion en el mediano y largo plazo. Estas areas solo podran ser utilizados por sus
propietarios y las edificaciones solo podran ser modificacién en apego a los lineamientos
del plan de manejo del &rea natural protegia del Nixticuil “BENSEDI”

Asi mismo estas zonas solamente podran aprobarse zonas habitacionales
mediante la aprobacion de estudio de impacto urbano ambiental conforme a lo establecido
en la Norma General 17.

4.6.1.A. Zona Habitacional de Densidad Minima en Area Natural

Protegida (ANP,H1).

En las zonas de densidad minima, la categoria de los usos y destinos permitidos son
los que se indican en la siguiente tabla:

HABITACIONAL DENSIDAD MINIMA

<
74
ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROSDE | @ | USOS Y DESTINOS oz OE
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE E PERMITIDOS UTILIZACION
o
®  Habitacién Unifamiliar MEFCTENY
HABITACIONAL Matriz 9
H1-U UNIFAMILIAR < habitacion. - .
DENSIDAD MiNIMA o | Eopsie vEnes, Ver anexo
Abiertos y Recreativos f
: Matriz 58
Vecinales
. . - Ver anexo
O  Habitacion Unifamiliar Matriz 9
HABITACIONAL Habitacional
H1-H A AR < habitacion ®  Plurifamiliar Horizontal M CHISY
HORIZONTAL v ’ Matriz 10
DENSIDAD MINIMA .
Espacios Verdes,
O Abiertos y Recreativos ver anexo
- Matriz 58
Vecinales
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE. O COMPATIBLE. /A CONDICIONADO.

Las zonas de habitacional unifamiliar densidad minima en area natural protegida son
las siguientes: ANJANP,H1-U(8); AN/ANP,H1-U(9)

Las zonas de habitacional plurifamiliar horizontal densidad minima en area natural
protegida son las siguientes: AN/ANP,H1-H(7)

154



@' zapoPAN UNIDO (|

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-3 “LOS ROBLES”

Las normas de utilizacion correspondientes a los usos y destinos predominantes,
compatibles y condicionados con la zona habitacional unifamiliar y plurifamiliar horizontal
de densidad minima (H1-U y H1-H) quedan supeditadas a las matrices de utilizacién que
se especifican a detalle en la siguiente tabla y en el Anexo B.

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MINIMA (H1-U)

Superficie minima de lote 600 m?2

Frente minimo del lote 20 metros lineales
indice de edificacion 600 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.40
Coeficiente de Utilizacién del Suelo(C.U.S.) 0.80

Altura méaxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 60%
Restricciones laterales 2.50 metros lineales
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacién Abierto.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD MINIMA (H1-H)

Superficie minima de lote 800 m?

Frente minimo del lote 20 metros lineales
indice de edificacion 400 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.40
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 0.80

Altura méxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 50%
Restricciones laterales 2.50 metros lineales
Restriccién posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Abierto.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.

4.6.1.B. Zona Habitacional de Densidad Media en Area Natural
Protegida (ANP,H3).

En las zonas de densidad media, la categoria de los usos y destinos permitidos son los
gue se indican en la siguiente tabla:
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HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA

<
o
ZONA (USO Q | usos v DESTINOS o RE R
PREDOMINANTE) ACTIVIDADES O GIROS DE | I PERMITIDOS DT ACION
USO PREDOMINANTE <
®  Habitacion Unifamiliar Ver QIEXY
HABITACIONAL el 4
H3-U UNIFAMILIAR % Habitacion. o  Espacios Verdes, Ver anexo
DENSIDAD MEDIA Abiertos y s

Recreativos Vecinales

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE. QO COMPATIBLE. A CONDICIONADO.

La zona de habitacional unifamiliar densidad media en area natural protegida es la
siguiente: AN-AT-PP-PH/ANP,H3-U(1)

Las normas de utilizaciébn correspondientes a los usos y destinos predominantes,
compatibles y condicionados con la zona habitacional unifamiliar (H3-U) quedan
supeditadas a las matrices de utilizacion que se especifican a detalle en la siguiente tabla
y en el Anexo B.

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U)

Superficie minima de lote 140 m?

Frente minimo del lote 8 metros lineales
indice de edificacion 140 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.70
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.40

Altura méxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 40%
Restricciones laterales 55

Restriccién posterior 3 metros lineales
Modo de edificacién Semicerrado.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

4.6.2. Zona Habitacional en Zona de Actividades Silvestres.

Estas zonas se caracterizan por ser areas rusticas que actualmente se encuentran
en su estado natural. No obstante sus propietarios han adquirido derechos que les
permite su desarrollo para proyectos inmobiliarios de uso habitacional en diversas
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densidades. En estas zonas solamente podran aprobarse zonas habitacionales mediante
la aprobacion de estudio de impacto urbano ambiental conforme a lo establecido en la
Norma General 17.

4.6.2.A. Zona Habitacional de Densidad Baja en Zona de
Actividades Silvestres (AS,H2).
En las zonas de Actividades Silvestres, la categoria de los usos y destinos permitidos son
los que se indican en la siguiente tabla:

ACTIVIDAD SILVESTRES
HABITACIONAL DENSIDAD BAJA

USOS'Y MATRIZ DE
DESTINOS EDIFICACION Y
PERMITIDOS UTILIZACION

ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE

CATEGORIA

Se incluyen los giros

correspondientes a actividades Actividades
AS G EbES silvestres de la norma de ®  Silvestres No Aplica
SILVESTRES e
compatibilidad de usos de suelo
(Anexo)
e Habitacion Ver anexo
HABITACIONAL o habitacion Unifamiliar Matriz 12
H2-U UNIFAMILIAR * ' Espacios Verdes
REE R O Abiertos y Ver anexo
Recreativos Matriz 58
Vecinales
O Habitacién Ver anexo
Unifamiliar Matriz 12
A OIA S Habitacion Ver anexo
PLURIFAMILIAR < habitacién * Plurifamiliar Matriz 13
H2-He HORIZONTAL * ’ Ml
ESPECIAL

DENSIDAD BAJA Espacios Verdes,

O Abiertosy Ver anexo
Recreativos Matriz 58
Vecinales
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE. QO COMPATIBLE. /A CONDICIONADO.

Las zonas de habitacional unifamiliar densidad baja en zona de actividades silvestres
son las siguientes: RU-CP/AS,H2-U(63)

Las zonas de habitacional plurifamiliar horizontal especial densidad baja en zona de
actividades silvestres son las siguientes: RU-CP/H2-He

Las normas de utilizacion correspondientes a los usos y destinos predominantes,
compatibles y condicionados con la zona de habitacional unifamiliar y plurifamiliar
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horizontal especial de densidad baja en zona de actividades silvestres (AS, H2-U y H2-
He) quedan supeditadas a las matrices de utilizacion que se especifican a detalle en la
siguiente tabla y en el Anexo B.

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD BAJA (H2-U)

Superficie minima de lote 300 m2

Frente minimo del lote 10 metros lineales
indice de edificacion 300 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.60
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.20

Altura méaxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 50%
Restricciones laterales LS

Restriccién posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Semicerrado.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL ESPECIAL DENSIDAD BAJA (H2-He)

Superficie minima de lote 500 m?

Frente minimo del lote 20 metros lineales

indice de edificacion 250 m?

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.60

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.20

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento

% jardinado en la restriccion frontal 50%

Restricciones laterales *kk

Restriccion posterior 3 metros lineales

Modo de edificacion Semicerrado

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 m.
de la vivienda: esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
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4.6.3. Zona de Industria Ligera en Zona Habitacional.

Estas Zonas se caracterizan por contener usos habitacionales mezclados con uso
de industria ligera debido a que se desarrollaron en zonas de propiedad social en las que
no se aplicaban las normas urbanas como la zonificacion.

Zonas que crecieron de forma irregular y desordenada y actualmente es
inequitativo para la ciudadania la Dictaminacién favorable o desfavorable de un uso por
parte de la autoridad municipal. Sin embargo se promoveran los usos habitacionales e
industria ligera. En estas zonas solamente podran aprobarse zonas de Industria ligera de
riesgo bajo mediante la aprobacién de estudio de impacto urbano ambiental conforme a lo
establecido en la Norma General 17.

4.6.3.A. Zona de Industria Ligera en Zona Habitacional de

Densidad Alta (H4,11).

En las zonas de densidad alta, la categoria de los usos y destinos permitidos son los que
se indican en la siguiente tabla:

HABITACIONAL DENSIDAD ALTA
INDUSTRIA LIGERA Y DE RIEGO BAJO

<
o
ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE USO Q USGS ¥ MATRIZ DE
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE 8 DESTINOS EDIFICACION Y
:: PERMITIDOS UTILIZACION
O
O Habitacion Ver anexo
Unifamiliar Matriz 18
e Habitacion Ver anexo
Plurifamiliar Matriz 19
Horizontal
HABITACIONAL
H4-H PLURIFAMILIAR < Habitacion. o Espacios Ver anexo
HORIZONTAL Verdes, Abiertos Matriz 58
DENSIDAD ALTA y Recreativos
Vecinales
A Equipamiento Ver anexo
Vecinal Matriz 57
A Comercios y Ver anexo
Servicios Matriz 36
Vecinales
" Manufacturas Ver anexo
Domiciliarias Matriz 51
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O Servicios Ver anexo Matriz
Centrales 45-46-47-48
11 INDUSTRIA LIGERA o g‘ér%'gr']‘;fes Rl e Mol
Y DE RIESGO BAJO 9
Se incluyen los giros corr(_as_por)dlentes Servicios a la Ver anexo Matriz
a Manufacturas Domiciliarias, O |ndustria v al 50
Y/O Manufactureras Menores e Industria 1y
. ) L Comercio
Ligera y de Riego Bajo indicados en la
oria e Copaliittn) e Uses e Industria Ligera Ver anexo Matriz

PARQUE Suelo (Anexo) ®

INDUSTRIAL JARDIN y de Riesgo >4
1J Bajo
o Espacios Ver anexo Matriz

Verdes, Abiertos 58
y Recreativos
Centrales

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® PREDOMINANTE. QO COMPATIBLE. A CONDICIONADO.

La zona de industria ligera y de riesgo bajo en zona habitacional unifamiliar densidad
alta es la siguiente: AU/H4-H, 11(224)

Las normas de utilizacion correspondientes a los usos y destinos predominantes,
compatibles y condicionados con la zona habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta
e industria ligera y de riesgo bajo (H4-H e I1) quedan supeditadas a las matrices de
utilizacion que se especifican a detalle en la siguiente tabla y en el Anexo B.

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD ALTA (H4-H)

Superficie minima de lote 120 m?

Frente minimo del lote 8 metros lineales
indice de edificacion 60 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.80
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.60

Altura méxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 20%****
Restricciones laterales o

Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacién Cerrado, Semicerrado.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.

*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

**** Este porcentaje podra incluir el ingreso a la vivienda.
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INDUSTRIA LIGERA Y DE RIESGO BAJO (11)

Superficie minima de lote 600 m?

Frente minimo de lote 15 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 8.00 m°

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
Porcentaje de frente Jardinado 20%

Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién Posterior 12 metros lineales ***
Modo de edificacién Variable

*+ (Jnicamente cuando colinden con zona o uso habitacional.

4.7. NORMAS GENERALES DE CONTROL TERRITORIAL

Las normas generales de control territorial son de aplicacion general, y se expiden con
fundamento en los articulos115, fracciones Il y V de la Constituciéon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 73, 77, 78, 79, 80, 85 de la Constitucion Politica del Estado
de Jalisco, 120, 121 y 122 del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco y el Reglamento
de Desarrollo Urbano y Ordenamiento del Territorio del Municipio de Zapopan.

Se declara de orden publico e interés social las presentes normas, y corresponde su
vigilancia a la Direccion General de Obras Publicas, la Direccion General de Inspecciéon
de Reglamentos y la Direccibn General de Ecologia, en el ambito de sus respectivas
atribuciones, atendiendo a lo dispuesto en el Reglamento Interno del Ayuntamiento, el
Reglamento de Construcciones y Desarrollo Urbano del Municipio de Zapopan, Jalisco y
Normas Técnicas Complementarias para Disefio por Sismo y al Reglamento de
Proteccion al Medio Ambiente y Equilibrio Ecologico para el Municipio de Zapopan,
Jalisco.

El incumplimiento de las presentes normas, dara origen a la aplicacion de
sanciones previstas en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, Reglamento de
Construcciones y Desarrollo Urbano del Municipio de Zapopan, Jalisco y Normas
Técnicas Complementarias para Disefio por Sismo y al Reglamento de Protecciéon al
Medio Ambiente y Equilibrio Ecologico para el Municipio de Zapopan, Jalisco, y Ley de
Ingresos del Municipio de Zapopan, Jalisco, del ejercicio fiscal del que se trate.

Las normas generales de control territorial se determinan con base en las
estrategias establecidas en los planes parciales de desarrollo urbano. Las normas de
control territorial se clasifican en: normas generales y normas por vialidad.
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Norma General 1. Usos del Suelo.

Los planes parciales de desarrollo urbano establecen la matriz de compatibilidad
de usos del suelo para determinar los usos permitidos, prohibidos y los condicionados al
cumplimiento de las normas generales de control territorial.

Los planes parciales de desarrollo urbano contienen una tabla Unica de
zonificacién de usos del suelo, asi como la tabla de giros compatibles que aplicara en
todo el Centro de Poblacion del Municipio de Zapopan.

En el Municipio de Zapopan se prohibe estrictamente y sin distingos juridicos o
variantes concesionarias los usos de suelo para los giros de casinos o casa de juego de
apuesta en cualquiera de sus modalidades de operacién mercantil.

Norma General 2. Coeficientes de Ocupacion y Utilizacion del Suelo.

El disefio y desarrollo de proyectos especificos se sujetara a las siguientes disposiciones
en materia de coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo:

I.  El coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S), es el factor que multiplicado por el
area total de un lote o predio determina la maxima superficie de desplante
edificable del mismo;

II.  El coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S), es el factor que multiplicado por el
area total de un lote o predio determina la maxima superficie construida que puede
tener una edificacion en un lote determinado; excluyendo de su cuantificacion las
areas ocupadas por sétanos;

[ll.  En la matriz de normas de control territorial de la zonificacion se determinaran el
namero de niveles permitidos como resultante de la relacién entre el C.U.S y el
C.0.S. con excepcioén de lo dispuesto para las areas de actuacion con potencial de
desarrollo y de proteccién al patrimonio edificado y urbano;

IV.  En predios menores a 200 m®de superficie en donde el &rea libre de construccion
establecida en la zonificacion sea del 40% o mayor, se podra optar por un area
libre de hasta un 30%, siempre y cuando no se rebase la superficie maxima de
construccion permitida.

Norma General 3. Area Libre.

El disefio y desarrollo de proyectos especificos se sujetara a las siguientes disposiciones
en materia de &rea libre de construccion:

I. El area libre de construccion determinada al aplicar el C.0.S conforme a las
normas de cada zona, podra pavimentarse hasta en un 40% con materiales
permeables, cuando estas areas se utilicen como andadores o huellas para el
transito y/o estacionamiento de vehiculos. El resto debera utilizarse como area
jardinada;

.  Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el
predio, se dificulte la infiltracion del agua, o ésta resulte inconveniente por razones
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de seguridad por la infiltracion de substancias contaminantes, o cuando por
razones de procedimiento constructivo no sea factible proporcionar el area

jardinada que establece la zonificacién, se podra utilizar hasta la totalidad del area

libre bajo el nivel medio de banqueta, considerando lo siguiente:

a. El é&rea libre de construccibn que establece la zonificacion debera
mantenerse a partir de la planta baja en todo el predio. Debiendo
implementarse un sistema de captacion y aprovechamiento de aguas
pluviales, que deberd integrarse como parte de las instalaciones especiales
y formard parte del proyecto ejecutivo, previo al tramite de la licencia de
edificacion; y

b. EIl area libre de construccidon deberd ser sustituida por una azotea verde
cuya vegetacion asegure la absorcion de biéxido de carbono (CO;) y
liberacion de oxigeno (O,) equivalente al que se tendria de haber respetado
el &rea verde requerida por las normas de control de la zona.

Todo los proyectos sujetos al estudio de impacto urbano ambiental deberan contar
con un sistema de captacidbn y aprovechamiento de aguas pluviales y/ o
residuales. La autoridad correspondiente revisara que dicho sistema este
integrado a la obra. En caso de no acreditarlo, al momento del aviso de
terminacion de obra correspondiente la autoridad competente no otorgara la
licencia de habitabilidad.

Norma General 4. Densidad de Vivienda.

El disefio y desarrollo de proyectos especificos se sujetara a las siguientes disposiciones
en materia de nimero de unidades de viviendas o unidades privativas en un mismo

predio:
l.

El indice de edificacién (IDE) se refiere a la unidad de medida que sirve para
conocer cuantas viviendas o unidades privativas pueden ser edificadas dentro de
un mismo predio o lote en las zonas habitacionales.

En predios mayores a 10 mil metros cuadrados sujetos a una accion urbanistica,
el calculo del nimero de viviendas o unidades privativas sera el resultado de
dividir la superficie util resultante de descontar las vialidades publicas y privadas,
las areas de restriccién por infraestructura o cuerpos de agua y las areas de
cesion para destinos a que haya lugar, segun proyecto, entre el indice de
edificacion (IDE) determinado en la matriz de zonificacion, en caso de que el
namero resultante tenga fraccién, a partir del 0.5 se cerrara a la unidad superior.
Pudiendo en todo momento optar por la densidad de viviendas sefialadas en la
matriz de zonificacion de los planes parciales de desarrollo urbano.

En predios urbanos menores de 10 mil metros cuadrados ubicados en la region
urbana consolidada, el célculo del numero de viviendas o unidades privativas sera
el resultado de dividir la superficie de construccion resultante del Coeficiente de
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Utilizacion del Suelo (C.U.S) entre el indice de edificacion (IDE) determinado en la
matriz de zonificacion, en caso de que el nimero resultante tenga fraccion, a partir
del 0.5 se cerrara a la unidad superior.

Norma General 5. Alturas de la Edificacion y Restricciones en la
Colindancia.

El disefio y desarrollo de proyectos especificos se sujetara a las siguientes disposiciones
en materia de alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio:

I.  La altura total de la edificacion sera de acuerdo a lo establecido en la matriz de
zonificacion como resultante de los coeficientes de ocupacion y utilizacion del
suelo, o bien de acuerdo a la Norma General Numero 10 para la aplicacion del
coeficiente de utilizacion del suelo maximo optativo (C.U.S.MAX.) y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta;

. Para el caso de techos inclinados, la altura de éstos forma parte de la altura total
de la edificacion;

lll.  En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir
el estacionamiento medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el nUmero de
niveles permitidos se contara a partir del nivel resultante arriba del nivel medio de
banqueta. Este Ultimo podra tener una altura maxima de 1.80 m sobre el nivel
medio de banqueta; v,

IV.  Todas las edificaciones de mas de 6 niveles, deberan observar una restriccion
minima en la colindancia posterior de un 20%de su altura. Se exceptian de lo
anterior, las edificaciones que colinden con edificaciones existentes y cuya altura
sea igual y hasta dos niveles menos.

Norma General 6. Homologacion de Usos del Suelo.

Se podra dictaminar la homologacién de cualquier uso o destino del suelo no
especificado en los planes parciales de desarrollo urbano, a los usos y destinos sefialados
por estos mismos, sujetandose al procedimiento siguiente:

I.  Elinteresado presentara la solicitud del uso a homologar ante la Direccién General
de Obras Publicas, acompafada del dictamen de trazos, usos y destinos
correspondiente, asi como de la documentacién que acredite su personalidad y el
correspondiente pago de derechos;

II.  La Direccion General de Obras Publicas a través de la Direccion de Planeacion y
Ordenamiento Territorial formular4 un dictamen fundado y motivado, en el que
identifique las caracteristicas, especificaciones e impactos previsibles del uso o
destino solicitado y realice un andlisis comparativo con aquél uso o destino con el
que resulte equiparable; y

[ll.  En el dictamen a que se refiere la fraccion anterior la Direccion General de Obras
Pulblicas resolvera afirmativa o negativamente la solicitud que le haya sido
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presentada en el término de siete dias habiles a partir de que se presente la
solicitud.
Todo predio que se beneficie en la homologaciéon de uso de suelo con un predio con
potencial de desarrollo, estara obligado a contribuir en los términos de lo previsto para
estos efectos en la Ley de Ingresos del Municipio de Zapopan, Jalisco, que se encuentre
vigente, al promover su acciéon urbanistica.

Norma General 7. Modificacion de Proyecto Definitivo de Urbanizacion.

Los predios sujetos a una accién urbanistica que hayan cumplido con el Proyecto
Definitivo de Urbanizacién de conformidad a los articulos 251 y 262 del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco, podran relocalizar los usos y destinos del suelo, modificar los
coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo, y aplicar la lotificacion de los predios
involucrados, manteniendo en la totalidad del conjunto un equilibrio igual o0 menor a la
intensidad de construccién total autorizada para el predio que cuente con licencia de
urbanizacion.

El procedimiento de aplicacion de la presente norma sera el siguiente:

I.  Previa solicitud a la Direccion General de Obras Publicas, la cual debera ser
realizada por el propietario del inmueble, misma que deberd ser acompafiada del
estudio justificativo suscrito por un director responsable de obra que contenga:

a. Analisis de la normativa vigente que aplica en el predio o predios;

b. Propuesta de relocalizaciéon de usos y destinos del suelo y el intercambio
de intensidades de construccion dentro del mismo y, en su caso, la
aplicacion de la nueva lotificacion;

c. La memoria descriptiva de los proyectos, obras y actividades a ejecutar en
el proyecto.

II.  La Direccion General de Obras Publicas a través de la Direccion de Planeacion y
Ordenamiento Territorial resolvera sobre la procedencia de la constitucion del
proyecto en un plazo no mayor de 30 dias naturales a partir de que reciba la
solicitud debidamente integrada. Cuando asi lo requiera, solicitara las opiniones a
las dependencias competentes sobre las condiciones y medidas de mitigacién de
posibles impactos en el area de influencia.

[ll.  La resolucion por la que se apruebe la constitucién del proyecto determinara los
nuevos lineamientos en términos de coeficientes de ocupacion y utilizacion del
suelo, &rea libre, niveles de construccion, superficie maxima de construccion
permitida, los usos del suelo, asi como las condiciones y restricciones dentro del
proyecto de urbanizacion y, en su caso, la nueva configuracion de los predios de la
nueva lotificacion.
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Norma General 8. Derechos Adquiridos.

El ejercicio de los derechos adquiridos en materia de desarrollo urbano se sujetara a las
siguientes disposiciones:

I.  Los usos del suelo que se establezcan en los planes parciales de desarrollo
urbano o en los actos administrativos que se dicten en aplicacion del Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco, respetaran los derechos adquiridos por los
propietarios 0 poseedores de predios, 0 sus causahabientes, que de manera
continua y legitima hayan aprovechado esos usos, en su totalidad o en unidades
identificables;

II. Los derechos adquiridos prescribiran al término de un afio en que se deje de
ejercer el uso de que se trate de manera continua. En el caso de prescripcion de
derechos adquiridos, sera aplicable la zonificacion que determine el plan parcial de
desarrollo urbano en vigor en donde se ubique el inmueble o unidad identificable
de que se trate;

[ll.  La documentacién para reconocer los derechos adquiridos, respecto de los usos
del suelo, deberd ser original o copia certificada de la misma, que pruebe
fehacientemente su uso y aprovechamiento legitimo y continuo, y se presente a la
consideracién de la Direccion General de Obras Publicas, quien dictaminara en un
plazo no mayor a 15 dias naturales;

IV.  Siuna construccion o instalacion se destruye o requiere demolerse, el propietario
0 poseedor, de conformidad con sus derechos adquiridos, la podra volver a
edificar hasta una superficie igual a la destruida o demolida, conservando el mismo
uso;y,

V. Los propietarios o poseedores, conservaran dichos derechos adquiridos, pero no
podran transmitirlos, realizar obras de ampliacion, aumento de volumen o
modificacion de los fines, salvo que se sujeten a los planes parciales de desarrollo
urbano.

Norma General 9. Areas de Actuacién con Potencial de Reciclamiento.

Con el objeto de impulsar la ciudad compacta a través de la densificacion del area
urbanizada, asi como promover los usos mixtos en areas con procesos de renovacion y
rehabilitacion urbanas, se establecen los siguientes lineamientos:

Los propietarios 0 poseedores de predios ubicados dentro de un area de actuacion con
potencial de reciclamiento podran optar por el uso mixto barrial correspondiente a la
densidad consignada en la matriz de zonificacion que le corresponda de acuerdo a lo que
sefalan los planes parciales de desarrollo urbano.

Norma General 10. Areas de Actuacion con Potencial de Desarrollo.

Con el objetivo de establecer un urbanismo activo y con ello fomentar el desarrollo
econémico y las inversiones en el Municipio de Zapopan acorde a la dinamica socio
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econdmica urbana, los planes parciales de desarrollo urbano establecen la posibilidad de
implementar proyectos estratégicos de desarrollo urbano en los predios ubicados en
areas con potencial de desarrollo y predios con norma de vialidad con potencial de
desarrollo en los que se podran autorizar incrementos a la densidad de la edificacién y
cambios de usos del suelo siempre y cuando se apegen a lo dispuesto a la presente
norma general, bajo las siguientes modalidades.

Se podra optar por la aplicacién del coeficiente de utilizacion del suelo méaximo
optativo (C.U.S.MAX.) mismo que los propietarios o interesados podran aplicar
bajo la modalidad de recaudacién de plusvalia directa y/o sistema de transferencia
de derechos de desarrollo siempre que cumplan con el procedimiento que se
sefala en la presente norma general.

La aplicacion del coeficiente de utilizacion del suelo maximo optativo (C.U.S.MAX.)
se aplicar4 Unicamente en los predios ubicados en las area de actuacién con
potencial de desarrollo y predios con frentes sobre vialidades con norma por
vialidad que establezcan los planes parciales de desarrollo urbano, mismos que
expresaran en la correspondiente matriz la densidad de construccibn maxima
permitida, coeficiente de ocupacion del suelo, restricciones a la construccion y
demas disposiciones;

Los predios con superficie mayor de 10 mil metros cuadros ubicados en areas de
actuacion con potencial de desarrollo que pretendan la aplicacién del coeficiente
de utilizacion maximo optativo (C.U.S.MAX.) podran optar por la zonificacién Mixto
Distrital debiendo cumplir con los siguientes requisitos:

a. Levantamiento topogréfico

b. Andlisis del emplazamiento urbano referente a la estructura urbana en area
de estudio en un radio no menor de 500 metros: estructura urbana de usos
de suelo, vialidad y transporte, infraestructura hidraulica-sanitaria, eléctrica,
voz y datos, e imagen urbana.

c. Anteproyecto urbano que contenga estructura de vialidad propuesta,
lotificacion, determinacién de usos y destinos del suelo, areas de cesiéon de
destinos, areas verdes, equipamientos, densidades y alturas de la
edificacion, infraestructura y servicios propuestos.

d. Estudio de impacto urbano ambiental segin sea el caso de conformidad
con la norma general nimero 17.

El coeficiente de utilizacion del suelo maximo optativo (C.U.S.MAX.) que podra
incrementar el C.U.S establecido en la zonificacion, quedara determinado en los
planes parciales de desarrollo urbano, en funcion de la capacidad de la
infraestructura y servicios existentes en las distintas &reas de actuacion con
potencial de desarrollo y en corredores urbanos que contengan una norma por
vialidad;
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VI.

VIl

VIII.

168

El coeficiente de utilizacion del suelo maximo optativo (C.U.S.MAX.) aplicara para
la intensidad de construccion sobre el nivel de banqueta;

La aplicacion del coeficiente de utilizacion del suelo maximo optativo (C.U.S.MAX.)
en la modalidad de recaudacion de plusvalia directa y sistema de transferencia de
derechos de desarrollo estara sujeta a lo dispuesto por la presente norma y
condicionado al pago de los derechos correspondientes conforme a la Ley de
Ingresos Municipal;

Cuando el proyecto de que se trate deba sujetarse a la evaluacién de impacto
urbano ambiental, ya sea previo a la aplicacién de la presente norma o por virtud
de ella, el dictamen que emita la Direccibn General de Obras Publicas estara
condicionado a la obtencién de la resolucion favorable respectiva como condicion
previa al pago de los derechos correspondientes; vy,

Los usos del suelo seran los permitidos conforme al plan parcial de desarrollo
urbano en la zonificacibn de que se trate. Los predios mayores de 10 metros
cuadrados que pretendan al aplicacion dicho uso no serd motivo de modificacion
por la aplicacion del procedimiento a que se refiere esta norma, en caso de que el
interesado pretenda un cambio de uso debera contar con la resolucién favorable
correspondiente, previo a solicitar la aplicacién de la presente norma.

La aplicacion del coeficiente de utilizacion del suelo méximo optativo (C.U.S.MAX.)
se sujetara al procedimiento siguiente:

a. El interesado presentar4 a la Direccion General de Obras Publicas la
solicitud por escrito de aplicacién del (C.U.S.MAX.), sefalando el volumen
de construccion total pretendido y bajo que modalidad (plusvalia directa o
sistema de transferencia de derechos de desarrollo), el que en ningln caso
podréa rebasar la intensidad de construccién total permitida en la zona por la
aplicacion de este coeficiente;

b. La Direccion General de Obras Publicas emitird un dictamen sobre la
solicitud en un plazo de 20 dias habiles contados a partir de su recepcion,
una vez que haya verificado la correcta aplicacion de esta norma; cuando el
dictamen sea favorable se anexara el formato de pago para la Tesoreria
Municipal, sefialando el importe correspondiente de acuerdo a la tarifa por
la modalidad de que se trate sefialada por la Ley de Ingresos Municipal; y

c. Una vez que el interesado pague los derechos correspondientes, exhibira
ante la Direccion General de Obras Publicas el dictamen junto con el
comprobante del pago respectivo, recibido lo cual, se emitira el dictamen de
trazos, usos y destinos especificos.

En los predios urbanizados menores de 10 mil metros cuadrados, la aplicacion de
alturas méximas en &reas de actuacién con potencial de desarrollo y normas por
vialidad estara determinada en funcién de la superficie del predio y restricciones de
construccién, de acuerdo a la siguiente tabla:
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Tabla 56. Norma para Areas con Potencial de Desarrollo
Rango de No. de niveles | Restricciones | Restriccion [C.0.S|C.U.S.MAX.

superficie del maximo en minimas minima
predio en m? (a) Area con laterales m. posterior m.
Potencial de
Desarrollo

500 - 1,000 8 3 5.5 0.6 4.8
1,001 - 1,500 10 3 7 0.5 5.0
1,501 - 2,000 12 3 8.5 0.5 6.0
2,001 - 2,500 14 3 10 0.5 7.0
2,501 - 3,000 18 3.5 (©) 0.4 7.2
3,001 - 4,000 22 3.5 (c) 0.35 7.7
4,001 - 5,000 26 3.5 (c) 0.3 7.8
5,001 - 8,500 30 (c) (c) 0.25 7.5
8,501 - 10,000 36 (c) (c) 0.2 7.2

(a) No se permitirdn incrementos a la densidad en predios menores a 500 metros cuadrados de superficie.

(b) Si el area libre que establece la zonificacion es mayor que la que se indica la tabla, regira el area libre de la
zonificacion.

(c) De conformidad con el dictamen técnico que expida la Direccion de Planeacion y Ordenamiento Territorial.
En los proyectos ejecutivos que se presenten para la aplicacion de la presente norma

general se podra optar por el desplante a que se refiere el coeficiente de ocupacion del
suelo (C.0.S) que establecen los planes parciales de desarrollo siempre y cuando no se
exceda la superficie de construccién determinada por el (C.U.S.MAX.) aplicable de
acuerdo a la superficie del predio.
En lo que respecta a los predios frente a corredores urbanos donde aplique norma por
vialidad, se sujetaran al coeficiente de utilizacion del suelo maximo optativo (C.U.S.MAX.)
determinado por el plan parcial de desarrollo urbano en la matriz de la zona
correspondiente.
Los predios que soliciten la aplicacion del coeficiente de utilizacibn maximo optativo
(C.U.S.MAX.) tienen como requisito indispensable presentar el estudio de impacto urbano
ambiental, el cual se sujetard a lo que establece el Cddigo Urbano para el Estado de
Jalisco y la norma general nUmero 17 de los planes parciales de desarrollo urbano.
En todo el frente de los predios se deberd dejar una franja libre como restriccion de
conformidad con los planos de alineamiento y nimero oficial determinada para cada
vialidad, la cual sélo podré& ser utilizada para el acceso y salida de personas y vehiculos al
predio y cuyo mantenimiento y control sera responsabilidad del propietario. En la franja de
servidumbre queda prohibido instalar estructuras fijas o desmontables a excepcién de las
gue se utilicen para delimitar el predio.

Xl.  Los predios que se beneficien con el potencial de desarrollo, deberan contribuir

en la forma que asi se prevea en la Ley de Ingresos del Municipio de Zapopan,
Jalisco, vigente al momento de realizar su accion urbanistica.
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XIl.

Los planes parciales desde su publicacion, determinan con exactitud cuales
son los predios con potencial de desarrollo, por lo que estas normas
constituyen leyes autoaplicativas, y entraran en vigor a partir de su publicacion
e inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad.

Norma General 11. Via Publica.

Con el objeto de normar las determinaciones en materia de via publica, se establecen los
siguientes lineamientos:

V1.

170

El espacio que integra la via publica esta limitado por los planos verticales que
siguen el alineamiento oficial o el lindero de la misma. Las vias publicas son
inalienables, inembargables e imprescriptibles.

En los planes parciales de desarrollo urbano se definiran, de conformidad con lo
establecido en esta norma, las vias publicas, y sus correspondientes derechos de
via.

La determinacién oficial de la via publica, alineamientos a la misma, ndmeros
oficiales, derechos de via, afectaciones y destinos para proyectos futuros de
infraestructura o servicios y restricciones de construccion, se establecera en los
planos de alineamiento y numero oficial, los cuales seran elaborados por la
Direccion General de Obras Publicas, en un plazo no mayor de 90 dias a partir de
la publicacién del presente plan, mismos que se integraran como anexo. Los
dictdmenes de alineamiento y nimero oficial que expida el Municipio tendran que
sujetarse a los planos de alineamiento y nimero oficial.

La modificacion de los planos de alineamiento, nimeros oficiales, derechos de via,
afectaciones y destinos para proyectos futuros de infraestructura o servicios y
restricciones de construccion, podra ser solicitada por particulares que acrediten
su interés juridico, o por cualquier entidad publica que lo requiera. Para la
modificacion de los citados planos debera contarse con la resolucion favorable del
Ayuntamiento, previo dictamen técnico emitido por la Direccion General de Obras
Publicas a través de la Direccién de Planeacion y Ordenamiento Territorial, en el
que se justifique la procedencia de la modificacién de que se trate y se acredite la
no afectacion de proyectos futuros de vialidades, infraestructura o servicios.
Quienes soliciten la inscripcion de via publica o la determinacién de derechos de
via, tendran la obligacién cuando se considere procedente la solicitud, de donar
las superficies de terreno, ejecutar las obras y/o aportar los recursos que
determine el Municipio.

No se autorizaran modificaciones a planos de alineamiento, nimeros oficiales,
derechos de via, afectaciones y destinos para proyectos futuros de infraestructura
0 servicios y restricciones de construccion, cuando dicha modificacién contravenga
los objetivos, estrategias o disposiciones de los planes parciales de desarrollo
urbano.
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VIl

VIII.

XI.

XIl.

XIII.

Las vias subcolectoras, asi como las vias de jerarquia superior determinadas en
los planes parciales de desarrollo urbano no podran ser cerradas, ni estar sujetas
a régimen de propiedad en condominio y deberan garantizar su interconexién con
la red vial existente;

Tratdndose de acciones urbanisticas, todos los lotes o viviendas deberan como
maximo a 300 metros de distancia de una via subcolectora, colectora o principal,
siguiendo el lindero de la via publica. Toda accion urbanistica de 300 o mas
viviendas debera contar con una vialidad subcolectora que garantice su
conectividad y continuidad con la red vial,

Cuando se contemplen carriles exclusivos, debera considerarse el espacio
necesario para su establecimiento, sin afectar el flujo de la vialidad en la que se
inserte, de conformidad con el dictamen que al efecto emita la Direccién General
de Obras Publicas a través de la Direccion de Planeacion y Ordenamiento
Territorial en coordinacién con las autoridades estatales competentes en materia
de vialidad;

Las sefiales de transito, lamparas, casetas, puentes peatonales y cualquier otro
mobiliario de las vias publicas seran dispuestas de manera que no estorben a los
peatones o a la visibilidad de los automovilistas, y que contribuyan a la imagen
urbana de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables;

Las instalaciones subterraneas para los servicios publicos, teléfonos, fibra dptica,
alumbrado, seméaforos y energia eléctrica, deberan localizarse a lo largo de aceras
o camellones excepto en los cruces. Las vialidades publicas deberan contemplar
la solucién integral del manejo de aguas pluviales en su trayecto y cumplir con las
caracteristicas que establezca la normatividad en materia de pavimentos;

Cuando por razones de topografia o hidrologia no sea posible disefar la red vial
conforme a las disposiciones de esta norma, el interesado podra presentar un
disefio especial el cual sera sometido a dictamen de la Direccion General de
Obras Publicas a través de la Direccion de Planeacion y Ordenamiento Territorial
en coordinacioén con las autoridades estatales competentes en materia de vialidad.
Para la apertura, prolongacion y ampliacibn de carreteras, autopistas y
libramientos, vias principales de acceso controlado, vias principales y colectoras,
no previstas en planes parciales de desarrollo urbano, serd necesaria la
formulacién y aprobacion de un proyecto especial que contemple, ademas de los
derechos de via, la obra en cuestion y los efectos y consecuencias que tenga en
su zona de influencia.

Norma General 12. Infraestructura y Servicios Urbanos.

Con el objeto de normar las determinaciones en materia de infraestructura y servicios
urbanos, se establecen los siguientes lineamientos:

La solicitud para instalar, construir o modificar infraestructura urbana o sus
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sistemas estara condicionada a la obtenciébn de una resolucién favorable en
materia de impacto urbano ambiental de conformidad con la norma general 17.

II. Para las instalaciones subterrdneas, uso de la infraestructura de penetracion,
mantenimiento o retiro de ductos, y conduccion de toda clase de fluidos en el
territorio municipal, que se realicen con el fin de introducir servicios y cualesquiera
otras, se requerird, previo inicio de obra, la autorizacion municipal correspondiente;

. Para llevar a cabo cualquier instalacion aérea, tales como elementos de
telecomunicacion, postes, contra postes, puntales, postes de refuerzo, sostenes
para apoyo, antenas, cables, tensores, camaras de video, o cualquier otro
elemento similar, debera observarse a lo dispuesto en el Reglamento de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento del Territorio y sus normas técnicas.

IV. Las excavaciones o cortes de cualquier indole que se realicen en via publica para
instalaciones subterrdneas y cuya profundidad sea mayor a sesenta centimetros,
requeriran de licencia de edificacion suscrita por un Director Responsable de Obra.
Este requisito no sera exigido cuando la excavacion constituya una etapa de la
edificacion autorizada por la licencia de edificacion respectiva o se trate de pozos
con linea de exploracion para estudios de mecanica de suelos, o para obras de
jardineria.

V. El uso del espacio aéreo en la ciudad para la instalacion de antenas de
telecomunicacion y estaciones repetidoras de telefonia celular, requerira
autorizacion de la Direccion General de Obras Puablicas. En el caso de inmuebles
ubicados en zonas patrimoniales o bien que estén catalogados debera obtener la
autorizacion correspondiente por parte de la Comisién de Dictaminacion del
Patrimonio Cultural de Zapopan.

VI.  Las normas técnicas del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento del
Territorio que para tal efecto expida el Ayuntamiento determinaran los requisitos
que debera observar el proyecto, la ejecucién y mantenimiento de las estaciones
repetidoras de telefonia celular, asi como su comportamiento estructural,
considerando siempre el impacto negativo que su instalacién pueda provocar al
paisaje e imagen urbana. Asimismo, contendran los requisitos que deberan
cumplir los proyectos para la instalacion de antenas.

VII.  En el Municipio de Zapopan queda prohibido la instalacion de nuevos anuncios
estructurales de poste y semi-estructurales con poste, asi como nuevos anuncios
de cartelera de piso o de azotea.

Norma General 13. Espacios Publicos.

Con el objeto de normar las determinaciones en materia de espacios publicos, se
establecen los siguientes lineamientos:

I.  Espacio publico es el conjunto de areas, bienes y elementos que son patrimonio

comun y que se destinan a satisfacer las necesidades culturales, de movilidad, de
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V1.

VII.

VIII.

acceso a un medio ambiente adecuado, de integracion social y de recreacion de la
comunidad.

Las funciones que podran realizarse en los espacios abiertos, andadores y plazas
publicas seran de caracter cultural, artistico, recreativo y deportivo, o las que
eventualmente determine el Municipio para actos civicos especiales.

Dentro del espacio publico y especialmente en las zonas y andadores peatonales
se deberd asegurar el libre transito, evitando todo tipo de elementos fisicos que
obstruyan, reduzcan o demeriten el uso de dichos espacios, quedando prohibido el
acceso, transito y estacionamiento de cualquier tipo de vehiculos, exceptuando los
de servicios de emergencia: bomberos, ambulancias y policia cuando asi se
requieran, quedando a responsabilidad de la autoridad municipal la
reglamentacion de horarios nocturnos que permitan el ingreso a vehiculos de
aprovisionamiento y servicios municipales.

Cuando sean autorizados mercados provisionales, tianguis, ferias y otros usos
similares de caracter temporal, que limiten el libre transito de peatones y/o
vehiculos, deberan disponerse rutas alternas sefialadas adecuadamente en los
tramos afectados; en los puntos de desvio debera disponerse de personal
capacitado que agilice la circulacién e informe de los cambios, rutas alternas y
horarios de las afectaciones temporales. Cuando la duracion de la ocupacién de
dichas areas sea mayor a un dia, se debera dar aviso a la comunidad, mediante
sefalamientos facilmente identificables de la zona afectada, la duracién, el motivo,
el horario, los puntos de desvio de transito peatonal y vehicular, asi como de las
rutas alternas y medidas adicionales que se determinen. Estos sefialamientos
deberan instalarse al menos con 72 horas de anticipacion al inicio de los trabajos
que afecten las vias publicas.

Los espacios publicos abiertos por su dimension y jerarquia pueden ser de nivel
vecinal, barrial, distrital, central y regional.

Los espacios verdes, publicos y privados, constituyen parte del patrimonio natural
y de paisaje del area urbana, como tales deberan protegerse, conservarse y
acrecentarse. Es obligacién del municipio establecer los programas y estrategias
necesarias para el retiro de cualquier instalaciéon, bien mueble o inmueble, que se
encuentren abandonados y obstruyan la via publica.

Al autorizar cualquier accién urbanistica, en su caso, debera asegurarse que los
particulares efectien las cesiones correspondientes de las vias publicas, los
equipamientos y el espacio publico. En los permisos y autorizaciones
correspondientes se deberan explicitar las normas para el uso, aprovechamiento y
custodia del espacio publico, asi como las sanciones aplicables a los infractores a
fin de garantizar el cumplimiento de estas obligaciones, todo ello de conformidad
con lo dispuesto en el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Los planes parciales de desarrollo urbano especifican, las afectaciones a que
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XI.

estardn sometidos por efectos de destinos para construccién de infraestructura
vial, de transporte masivo y/o semi-masivo y otros servicios de caracter urbano o
de nivel metropolitano.

De acuerdo con la Ley General para la Inclusion de las Personas con
Discapacidad, toda accién urbanistica o edificacién que se realice por parte de los
particulares, entidades publicas o sociales en el Municipio de Zapopan estaran
obligados a adoptar todas las medidas de seguridad y accesibilidad universal para
personas con discapacidades diferentes. Para las edificaciones y espacios
publicos preexistentes, se podra llevar un sistema de adaptaciones por etapas.

Las dependencias de la Administracién Publica Municipal vigilardn el estricto
cumplimiento de las disposiciones que en materia de accesibilidad universal se
apliguen a toda accion urbanistica o edificacion.

Las normas técnicas del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento del
Territorio estableceran las prescripciones que en materia de accesibilidad
universal deberdn cumplir las urbanizaciones y edificaciones, estacionamientos,
vias publicas y espacios publicos en el Municipio.

La violacién a las presentes disposiciones, sera sancionado de conformidad a la Ley de
Ingresos del Municipio de Zapopan, por violaciones al Reglamento de Policia y Buen
Gobierno para el Municipio de Zapopan, Jalisco, asi como al Reglamento de Proteccion
Civil del Municipio de Zapopan, Jalisco.

Norma General 14. Proteccidn del Patrimonio Edificado y Urbano.

Con el objeto de normar las determinaciones en materia de conservacion del patrimonio
cultural, se establecen los siguientes lineamientos:
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El patrimonio edificado y urbano del Municipio esta integrado por los edificios,
monumentos, plazas publicas, parques, elementos naturales, y en general, todo
aguello que identifica y define la fisonomia de Zapopan. La gestion y
administracién del desarrollo urbano atendera en forma prioritaria la conservacién
y acrecentamiento de dicho patrimonio.

Los planes parciales de desarrollo urbano identificaran los inmuebles y zonas
urbanas con valores culturales del Municipio, asi como las acciones y medidas
tendientes a su conservacion y acrecentamiento, asi como aquellas dirigidas a
evitar su destruccion, deterioro o degradacion.

Las Normas Técnicas del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento del
Territorio en materia de patrimonio edificado y urbano, sefialardn el tipo de
acciones y niveles de intervencion sobre dicho patrimonio, de conformidad con lo
dispuesto en el parrafo tercero del articulo 281 del Cédigo Urbano para el Estado
de Jalisco; contemplando ademd&s las condiciones para la transferencia de
derechos de desarrollo de los inmuebles y zonas patrimoniales.

Cualquier obra, modificacion, reconstruccion o demolicion en los bienes inmuebles
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del patrimonio edificado y urbano requerird de autorizacion expresa del Municipio.
Las Normas Técnicas en la materia, determinaran el tipo de intervencion que
debera contar con el aval y responsiva de un Director Responsable de proyecto u
obra, con especialidad en restauracion.

Cualquier trdmite referente al dictamen de trazos, usos y destinos, licencias de
urbanizacion y/o edificacion, autorizacion de anuncios y/o publicidad en Areas de
Conservacion Patrimonial, se sujetard al Reglamento para la Proteccion del
Patrimonio Edificado y el Mejoramiento de la Imagen del Municipio de Zapopan y
las siguientes disposiciones:

a. Para inmuebles o areas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH) o de la Secretaria de Cultura del Estado de
Jalisco, es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva por
parte del Comité de Dictaminacion del Patrimonio Cultural del Municipio de
Zapopan.

b. La rehabilitacion y restauracion de edificaciones existentes con
categorizacién segun el articulo 43 del Reglamento para la Proteccién al
Patrimonio Edificado y Mejoramiento de la Imagen del Municipio de
Zapopan, asi como la construccion de obras nuevas en Areas de
Proteccion al Patrimonio Histérico (PP-PH), de Proteccion al Patrimonio
Cultural (PP-PC), y de Proteccion a la Fisonomia (PP-PF), al igual que las
Areas de Transicion para cualquiera de las &reas de proteccion
mencionadas en este inciso (AT-PP-PH, AT-PP-PC, y AT-PP-PF)
sefialadas en los planes parciales, se debera realizar respetando las
caracteristicas del entorno y de las edificaciones que dieron origen al area
de proteccion al patrimonio; estas caracteristicas se refieren a la altura,
proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas,
alineamiento y desplante de las construcciones.

c. No se permite demoler edificaciones que forman parte de la tipologia o
tematica urbana-arquitectdnica caracteristica de la zona; la demolicién total
o parcial de edificaciones que sean discordantes con la tipologia local en
cuanto a tematica, volimenes, formas, acabados y texturas arquitectonicas
de los inmuebles en las areas patrimoniales, requiere, como condicién para
solicitar la licencia respectiva, del dictamen de la Direccion General de
Obras Publicas y de un levantamiento fotogréfico de la construccién que
junto con un anteproyecto de la construccidon que se pretenda edificar, a
efecto de tramitar la licencia de edificacion correspondiente.

d. No se autorizan cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles
construidos, cuando se ponga en peligro o modifique la estructura y forma
de las edificaciones originales y/o de su entorno.

e. No se permite la modificacion del trazo y/o seccion transversal de las vias
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VI.

VII.

VIII.

publicas ni de la traza original; la introduccion de vias de acceso
controlado, vialidades colectoras o principales se permitiran Unicamente
cuando su trazo resulte tangencial a los limites del area patrimonial y no
afecte en modo alguno la imagen urbana o la integridad fisica y/o
patrimonial de la zona.

f. El Municipio a través de la Sindicatura celebrard convenios para que los
propietarios de edificaciones que sean discordantes con la tipologia del
area de proteccion al patrimonio correspondiente a que alude el inciso b,
puedan rehabilitarlas poniéndolas en armonia con el entorno urbano.

g. Para promover la conservacion y mejoramiento de las areas patrimoniales
gue son competencia del Municipio de Zapopan, previa consulta al Comité
de Dictaminacion, designara un profesionista competente, a cuyo cuidado
estén dichas areas; este profesionista actuara ademas como auxiliar de la
autoridad para detectar y detener cualquier demolicién o modificacién que
no esté autorizada en los términos del presente plan parcial de desarrollo
urbano.

En cada uno de los perimetros de proteccion al patrimonio debera determinarse un
méaximo de niveles, de acuerdo con lo que establezca la Comision de
Dictaminacién, tomando en cuenta la altura promedio de los edificios patrimoniales
del contexto inmediato y no se podra optar por la altura maxima permitida como
resultante de la relacién entre el coeficiente de ocupacién y el coeficiente de
utilizacion del suelo que se establece en la zonificacién de los planes parciales de
desarrollo urbano.

Todos los inmuebles clasificados como parte del patrimonio edificado (sin importar
su categoria) deberan respetar el desplante y trazo de la edificacion original.

Los predios ubicados en areas de actuacion de proteccion del patrimonio edificado
y urbano seran generadores de transferencias de derechos de desarrollo (GTD).

Seran aplicables las sanciones previstas en la Ley de Ingresos del Municipio de Zapopan,
por violaciones al Reglamento de Construcciones y Desarrollo Urbano del Municipio de
Zapopan, Jalisco y Normas Técnicas Complementarias para Disefio por Sismo del
Municipio de Zapopan, Jalisco y al Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Norma General 15. Acciones Urbanisticas.

Con el objeto de normar las determinaciones en materia de acciones urbanisticas, se
establecen los siguientes lineamientos:
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Toda accién urbanistica debera sujetarse a lo establecido por el Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco y las normas generales y especificas que establecen los
planes parciales de desarrollo urbano.

Las acciones urbanisticas s6lo podran realizarse mediante autorizacion expresa
otorgada por el municipio, de conformidad con el plan parcial de desarrollo urbano
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Y, en su caso, de conformidad con el Titulo Noveno del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, asi como del cumplimiento de las garantias a que haya lugar,
incluyendo la determinacion de areas de cesion para destinos y la edificacién de
los equipamientos a favor del municipio. Asimismo, se debera verificar los pagos
por los conceptos previstos, conforme los procedimientos y tarifas que se
determinen en la Ley de Ingresos del Municipio o en su caso, garantizado el
interés fiscal previsto en los instrumentos de ejecucion contenidos en los planes
parciales de desarrollo urbano.

Queda prohibida la urbanizacion fuera de los limites del centro de poblacién, con
excepcion para los desarrollos industriales, turisticos, campestres, granjas y
similares en cuyo caso, en los términos del articulo 234 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, requerirdn de la elaboracion y aprobacion del plan parcial de
desarrollo urbano correspondiente.

Los incumplimientos a la presente norma, daran lugar a la imposicion de sanciones, tal
como lo prevén los articulos 127, 128, 129, 375, 376, 377, 378, 379, 380, 381, 382, 383,
del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Norma General 16. Areas de Cesién para Destinos.

Con el objeto de normar las determinaciones en materia de areas de cesion de destinos,
se establecen los siguientes lineamientos:

Toda accion urbanistica mayor de 10 mil metros cuadrados, en cualquiera de los
tipos de zonas, queda sujeta a la obligacion de otorgar areas de cesion para
destinos de conformidad con los articulos 175 y 176 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco. Se exceptian de la obligacion de otorgar areas de cesiéon para
destinos las siguientes zonas secundarias: agropecuario, forestal, actividades
extractivas, equipamiento, areas verdes y espacios abiertos e infraestructura.

Los propietarios de predios urbanos de entre 5 mil metros cuadrados y menos de
10 mil metros cuadrados podran permutar el 100% de las areas de cesién para
destinos a que estan obligados, previo convenio que debera ser autorizado por el
Ayuntamiento.

En los desarrollos habitacionales bajo el régimen de condominio se podra aceptar
hasta el 30% de las areas de cesion para destinos en espacios verdes, abiertos
vecinales internas al condominio, debiendo entregar al municipio el 70% restante
de las &reas de cesion para destinos mediante permuta de un inmueble con valor
similar ubicado dentro del Centro de Poblacién, previo Convenio que debera ser
aprobado por el Ayuntamiento. Las areas de cesion para destinos internas en el
condominio son de propiedad del municipio y no pierden su caracter de
inalienable, imprescriptible e inembargable por el hecho de estar dentro del
condominio. En consecuencia, el mantenimiento de dichas areas quedara a cargo
de los condéminos.
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IV. En los desarrollos habitacionales con densidad alta (H4-U, H4-H y H4-V), en
ningln caso se podra permutar las areas de cesion para destinos.

V. Las éareas de cesion para destinos deberan estar habilitadas para su inmediata
utilizacion, por lo que requeriran del dimensionamiento y de las obras de
edificacion para tales efectos. Las obras de edificacibn minimas serdn las
siguientes:

a. Las dedicadas a espacios verdes abiertos y recreativos, que deberan
contar con las obras de jardineria en general, pavimentos, mobiliario
urbano en general y edificacion necesarias para su operacion, sanitarios,
casetas o controles de ingresos, y otras. Dichas obras seran con cargo a
quien realice la accion urbanistica;

b. Las dedicadas a la educacion, cultura, salud, organizacién, administracion
vecinal y servicios institucionales tales como salas de reunién, oficinas de
asociaciones de vecinos, casetas de vigilancia, centros comunitarios,
estaciones de policia y bomberos, que deberan contar con las edificaciones
e instalaciones propias para esos efectos a razén de un metro cuadrado de
construccion por cada 10 habitantes en zonas habitacionales; 100 metros
cuadrados de construccion por cada hectarea de superficie bruta en zonas
comerciales y de servicios, y 50 metros cuadrados de construccién por
cada hectarea de superficie bruta en zonas industriales. Dichas obras
seran con cargo a quien realice la accion urbanistica. En caso de que el
municipio considere que la edificacién que se pretenda realizar deba ser de
mayores dimensiones costeard la diferencia a cuenta del erario municipal.

VI.  Se podra promover entre los particulares obligados a otorgar areas de cesion para
destinos en una misma zona del municipio, que las mismas sean agrupadas,
concentradas en los centros de servicio consignados en el plan parcial de
desarrollo urbano (vecinal, barrial o subcentros urbanos), a fin de garantizar su
adecuado aprovechamiento, mantenimiento y acceso publico. Las resoluciones
gue se dicten este sentido, deberan ser aprobadas por el Ayuntamiento, previo
dictamen técnico favorable emitido por la Direccion General de Obras Publicas a
través de la Direccién de Planeacién y Ordenamiento Territorial y publicadas en la
Gaceta Municipal, a fin de que surtan efectos a favor de quien esté obligado a
cederlas. En ningan caso, podra autorizarse la disminucion de las obligaciones a
gue se hace referencia en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

En caso de incumplimiento en el otorgamiento de las areas de cesion para destinos, se
generaran créditos fiscales al desarrollador, de conformidad con la Ley de Ingresos del
Municipio de Zapopan, Jalisco y la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco. Se
considerara que existe evasiva para entregar al Municipio las &areas de cesion para
destinos prevista en los articulos 175 y 176 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco,
cuando en el predio urbanizado ya exista gente habitando sin que se haya mediado acto
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de entrega al Ayuntamiento.

Norma General 17. Impacto Urbano Ambiental.

Con el objeto de normar las determinaciones en materia de impacto urbano ambiental, se
establecen los siguientes lineamientos:

Las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, que pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras, requerirdn previamente contar con un dictamen
favorable de impacto urbano ambiental:

a. Proyectos de cualquier tipo que por sus caracteristicas y ubicacidn requieran
de la modificacion del plan parcial de desarrollo urbano;

b. Construccién o ampliacién de infraestructura primaria para el abasto de agua o
suministro de energia eléctrica, siempre que no se encuentren previstos en los
planes parciales de desarrollo urbano aplicables al area de que se trate;

c. Proyectos urbanos que se ubican en zonas con clasificacibn de Reserva
Urbana Especial (RU-ESP) y/ o con zonificacion especial consignadas en los
planes parciales de desarrollo urbano;

d. Proyectos en predios urbanizados de uso habitacional plurifamiliar vertical de
mas de cinco mil metros cuadrados de construccion;

e. Proyectos en predios urbanizados de usos mixtos 0 no habitacionales de mas
de tres mil metros cuadrados de construccion;

f. Proyectos en predios urbanizados que independientemente de su uso se
ubiquen en poligonos de potencial de desarrollo;

g. Proyectos que independientemente de su uso o intensidad de construcciéon
pretendan ocupar o aprovechar una superficie igual o mayor a cinco hectéareas;

h. Plantas de almacenamiento, distribuciébn o comercializacién de combustibles
para servicio publico o privado;

i. Equipamientos publicos o privados que brinden servicios regionales o que
supongan la concentraciéon en un mismo momento de mas de mil personas;

j. Centrales de carga, terminales multimodales, centrales de autobuses,

terminales de ferrocarriles y aeropuertos; y

k. Construccion de industrias que utilicen o generen residuos peligrosos.

Las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, que pretendan llevar a cabo
alguna de las obras o proyectos a que se refiere el inciso anterior, deberan
presentar ante la Direccion General de Obras Publicas una solicitud de evaluacion
de impacto urbano ambiental del proyecto que pretendan llevar a cabo, a efecto de
gue dicha dependencia en coordinacion con la Direccién General de Ecologia, de
conformidad con el Reglamento de Proteccion al Medio Ambiente y Equilibrio
Ecoldgico para el Municipio de Zapopan, ya sea directamente o a través de
terceros, realicen el estudio de impacto urbano ambiental correspondiente.

La solicitud de elaboracion del estudio de impacto urbano ambiental, debera ser a
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peticion de parte previo pago de derechos de conformidad con lo sefalado en la
Ley de Ingresos Municipal. La solicitud de estudio de impacto urbano ambiental
deberd acompafiarse adicionalmente de los siguientes requisitos:

a.
b.

-0 oo

g.

Formato requisitado con los datos de identificacién del proyecto;

Documento en el que se acredite la propiedad del predio en el que se
pretenda llevar cabo el proyecto u obra de que se trate, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad;

Croquis de ubicacion del predio o inmueble con sus medidas y colindancias;
Anteproyecto de la obra de que se trate y su memoria descriptiva;

Dictamen de trazo, usos y destinos especificos;

Tratandose de obras o proyectos que pretendan la modificacion del plan
parcial de desarrollo urbano aplicable, deberan sefalar el uso del suelo
pretendido;

Comprobante de pago de derechos correspondiente conforme a la Ley de
Ingresos Municipal.

La Direccion General de Obras Pdublicas, una vez recibida la solicitud, en
coordinacién con la Direccion General de Ecologia procederan directamente a
través de sus unidades administrativas o mediante la contratacién de un tercero, a
elaborar el estudio de impacto urbano ambiental de acuerdo a los siguientes
contenidos:

a.

Identificar los impactos y externalidades del proyecto u obra de que se
trate, analizando especificamente los siguientes conceptos: agua potable,
drenaje, manejo integral de aguas pluviales, estructura urbana,
infraestructura para la movilidad, otros servicios publicos, servicios de
emergencia, equipamiento urbano, vinculacién del proyecto u obra con el
entorno, afectaciones al medio ambiente, riesgos naturales o
antropogénicos, estructura socioeconémica, otros que detecte el estudio
que al efecto se formule;

Identificar y proponer las medidas de mitigacion para eliminar o reducir al
maximo posible los impactos detectados, asi como detectar sus fuentes de
financiamiento y compromisos de ejecucién de obras en condiciones de
tiempo y forma especificos, a cargo de quien pretenda ejecutar la obra o
proyecto de que se trate, organizados en los mismos conceptos a que se
refiere la fraccién anterior;

Con la informaciébn antes mencionada se integrara la resolucion
correspondiente que establecera las condiciones o requisitos que tendran
que cumplirse para autorizar el proyecto u obra de que se trate, en
particular aquellos que aseguren que los impactos negativos se impidan,
mitiguen o compensen, asi como a que los costos que la obra pueda
generar sobre las redes de infraestructura, equipamiento o servicios
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publicos sean sufragados por el solicitante, dichas condiciones o requisitos
podran ser temporales, econdmicos, ambientales o funcionales y referirse
indistintamente a los aspectos de vialidad, transporte, infraestructura, uso y
servicios; y

d. La Direccion General de Obras Publicas, una vez recibida la solicitud de
evaluacién de impacto urbano ambiental con todos sus requisitos, en
coordinacion con la Direccion General de Ecologia realizara el estudio
correspondiente y emitira la resolucién respectiva en un plazo no mayor a
20 dias habiles.

La Direccion General de Obras Publicas en coordinacién con la Direccién General
de Ecologia determinaran de manera fundada y motivada en la resolucion
correspondiente, la procedencia del proyecto u obra de que se trate; o la
improcedencia de la obra o proyecto considerando que:

a. Los efectos no puedan ser minimizados a través de medidas de mitigacion
y compensacion y, por consecuencia, se genere afectaciéon al espacio
publico o privado, a la estructura urbana o al medio ambiente;

b. El riesgo a la poblacion en su salud o sus bienes no pueda ser evitado por
medidas de mitigacion o por la tecnologia constructiva y de sus
instalaciones;

c. Exista falsedad en la informacion presentada por los solicitantes o
desarrolladores; o

d. El proyecto altera de manera significativa la estructura urbana, la
infraestructura para la movilidad, la prestaciébn de servicios publicos
establecidos en los programas y planes de desarrollo urbano o el equilibrio
ecologico.

El interesado deberd aceptar expresamente y garantizar las obligaciones que
resulten a su cargo, como resultado de la resolucién de impacto urbano ambiental
que expida el Municipio conforme a lo dispuesto en esta norma general.

Los estudios y resoluciones de impacto urbano ambiental formulados y emitidos
por el Municipio, serdn publicos y se mantendran para consulta de cualquier
interesado en sus instalaciones.

El estudio de impacto urbano ambiental en los casos previstos en la presente
norma general sustituira la formulacion del Proyecto de Integracion Urbana a que
se refiere el articulo 257, fraccion |, del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Norma General 18. Mobiliario Urbano.

Con el objeto de normar las determinaciones en materia de mobiliario urbano, se
establecen los siguientes lineamientos:

El mobiliario urbano comprende a todos aquellos elementos urbanos
complementarios, ya sean fijos, permanentes, moviles o temporales, ubicados en
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via publica o en espacios publicos que sirven de apoyo a la infraestructura y al
equipamiento urbano y que refuerzan la imagen de la ciudad.

Los elementos de mobiliario urbano se clasifican; segun su funcién de la manera
siguiente:

a. Para el descanso: bancas, parabuses y sillas;

b. Parala comunicacién: cabinas telefénicas y buzones de correo;

c. Para la informacion: columnas, carteleras publicitarias con anuncios e
informacion turistica, social y cultural, unidades de soporte multiple con
nomenclatura, postes con nomenclatura y placas de nomenclatura;

d. Para necesidades fisioldgicas: sanitarios publicos y bebedores;

e. Para comercios: quioscos para venta de periddicos, libros, revistas, dulces,
flores y juegos de azar para la asistencia publica;

f. Para la seguridad: vallas, bolardos, rejas, casetas de vigilancia, seméaforos
y cualquier otro elemento que cumpla con esta finalidad;

g. Para la higiene: recipientes para basura, recipientes para basura clasificada
y contenedores;

h. De servicio: postes de alumbrado, unidades de soporte multiple,
parquimetros, soportes para bicicletas, muebles para aseo de calzado, para
sitios de automaviles de alquiler y mudanza;

i. De jardineria: protectores para arboles, jardineras y macetas.

El disefio del mobiliario urbano deberé realizarse con las dimensiones basadas en
estudios antropométricos y ergondémicos de los habitantes del Estado de Jalisco,
tomando en cuenta las necesidades especificas que en su caso tienen las
personas con discapacidad.

Las propuestas de mobiliario urbano se presentaran ante la Direccion General de
Obras Publicas para dictamen técnico.

La Direccién General de Obras Publicas revisara las propuestas de mobiliario
urbano, observando que se cumplan con los requisitos establecidos en el
Reglamento y Normas Técnicas que para tal efecto expida el municipio de
Zapopan y demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables.

La ubicacion, distribucion y emplazamiento del mobiliario urbano esta supeditado a
conservar los espacios suficientes para el transito peatonal en aceras continuas
sin obstaculos, en especial en la parte inmediata a los parametros de bardas y
fachadas. Una vez autorizada la ubicacion de mobiliario urbano, se aplicaran los
siguientes criterios:

a. El emplazamiento del mobiliario urbano en las aceras, andadores y todo
espacio publico, debera prever el libre paso de peatones con un ancho
minimo de 1.50 metros a partir de la barda o fachada construida hasta el
area ocupada por el mueble urbano y de 0.60 metros desde aquél al borde
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de la guarnicion.

Cualquier tipo de mobiliario urbano se debera localizar en sitios donde no
impida la visibilidad de la sefializacion de transito vehicular o peatonal y
garantizar el adecuado uso de otros muebles urbanos instalados con
anterioridad, asimismo no se debera obstruir el acceso a inmuebles o
estacionamientos.

La distancia entre los muebles urbanos fijos del mismo tipo, con las mismas
caracteristicas constructivas, funcién y servicio prestado al usuario sera de
150 a 300 metros, con excepcién de los postes de alumbrado, postes de
uso mdultiple con nomenclatura, postes de nomenclatura, placas de
nomenclatura, parquimetros, muebles para aseo de calzado, recipientes
para basura, cabinas telefénicas y bancas y de aquellos que determine
técnicamente la Direccion de Planeacién y Ordenamiento Territorial y
apruebe el Ayuntamiento.

La distancia interpostal de las unidades de iluminacién de la via publica
sera de acuerdo al tipo, a la potencia, a la altura de la lampara y a su curva
de distribucion luminica, de acuerdo con especificaciones aprobadas por la
autoridad competente.

Con el fin de no tener obstaculos que impidan la visibilidad de Monumentos
Historicos, Artisticos o Arqueolégicos, esculturas y fuentes monumentales,
no podran instalarse elementos de mobiliario urbano que por sus
dimensiones limiten la percepcion de los mismos, por lo que se trazaran
virtualmente para cada banqueta los conos de visibilidad, a una distancia
de 100 metros de dichos monumentos, para permitir apreciar las
perspectivas de la composicion urbana de conjunto.

El mobiliario urbano que se instale dentro del perimetro delos Centros
Histéricos de Zapopan, en conjunto solo podra contener en las areas
destinadas a publicidad, la imagen corporativa, asi como mensajes civicos
y culturales, en el porcentaje que defina la Direccibn General de Obras
Publicas y autorice la Comisién de Dictaminacion del Patrimonio Cultural de
Zapopan.

Tratandose de las demas areas del patrimonio edificado y urbano que
sefialan los planes parciales de desarrollo urbano, el mobiliario urbano que
se instale, en conjunto podré contener en las areas destinadas a publicidad,
imagen corporativa, mensajes civicos, culturales y publicidad comercial el
porcentaje que defina la Direccién General de Obras Publicas y autorice la
Comisién de Dictaminacion del Patrimonio Cultural de Zapopan.

Las distancias se mediran en linea recta o siguiendo el camino mas corto
por las lineas de la guarnicion.

Los elementos de mobiliario urbano, se situaran dé tal manera que su eje
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mayor sea paralelo a la banqueta, conservando un paso libre de 1.50
metros en banquetas donde mas del 50% del area de fachada corresponda
a accesos y aparadores de comercios y de 1.20 metros en los demas casos
y separados del borde de la guarnicién a una distancia de 0.60 metros. Por
ninguin motivo se deberan adosar a las fachadas. Quedan exceptuados de
esta disposicion, postes con nomenclatura y de alumbrado, elementos de
sefalizacién oficial y proteccion, buzones, recipientes para basura y
parquimetros.

j.  Cuando por necesidades de urbanizacion sea indispensable el retiro del
mobiliario urbano, el municipio podra ordenar y realizar su retiro, de
conformidad con el dictamen que emita la Direccion General de Obras
Publicas respecto a su reubicacion.

k. La nomenclatura en postes, deberd emplazarse en las esquinas a una
distancia maxima de 0.60 metros del borde de la interseccion de las
guarniciones 0 bien adosadas en las fachadas del vértice de la
construccion, con una altura que seré entre los 2.50 y 2.70 metros. En las
vialidades se podran colocar postes para nomenclatura con gabinete de
publicidad de acuerdo con disefios, que seran aprobados mediante
dictamen técnico por la Direccion General de Obras Publicas.

I. Las placas de nomenclatura deberan contener por lo menos lo siguiente:
nombre de la Calle, Colonia y Cédigo Postal.

m. En los casos en que el emplazamiento del Mobiliario Urbano requiera la
intervencion de dos o mas dependencias, entidades u Organos
desconcentrados, la Direccion General de Obras Publicas sera la
responsable de coordinar las intervenciones de las mismas a manera de
garantizar la correcta ejecucion de los trabajos pretendidos, sin menoscabo
de la responsabilidad que cada una de ellas tenga sobre la ejecucién que le
corresponda.

VIl.  La cantidad de mobiliario urbano requerido quedara supeditado a la norma técnica
del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento del Territorio, considerando
la demanda de la poblacion.

Cualquier violacion a lo sefalado, debera sancionarse de conformidad a la establecido en

la concesion que le dio origen, y a lo dispuesto para el régimen de concesiones en la Ley

del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco.

Norma General 19. Recaudacion de Plusvalia.

Con el objeto de normar las determinaciones en materia de recaudacion de plusvalias, y
con fundamento en la fraccion Il del articulo 187 del Cédigo Urbano para el estado de
Jalisco se establecen los siguientes lineamientos:
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La regulaciéon y control de las acciones urbanisticas y la edificacién que se deriva de
los planes parciales de desarrollo urbano, establecen instrumentos de fomento al
desarrollo urbano que en su aplicacion permiten mezcla de usos del suelo, e
incrementos a la densidad en las &reas y corredores urbanos que por la capacidad
de la infraestructura instalada y cobertura de servicios urbanos son consideradas
como de potencial de desarrollo, generando beneficios directos de plusvalor en el
mercado inmobiliario que permite recaudar un valor excedente sobre el potencial
adquirido que puede ser sujeto de una distribucion de beneficio social para solventar
los impactos urbanos y de aprovechamiento de la infraestructura y los servicios
urbanos que habran de generar los futuros desarrollos en Zapopan.

La recaudacion de plusvalia en el Municipio de Zapopan sera aplicada de acuerdo a
las siguientes modalidades:

a. Por cambios de usos del suelo de acuerdo a los procedimientos de
modificacion y actualizacién de los planes parciales de desarrollo urbano de
conformidad con el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco;

b. Por la determinacion de las Areas de Actuacion con Potencial de Desarrollo
y Normas por Vialidad para la aplicacion de la Norma General nimero 10
relativo al coeficiente de utilizacion del suelo méximo optativo (C.U.S.MAX.)
asi como de la aplicacién de las normas por vialidad consignadas en los
planes parciales de desarrollo urbano;

A través de la recaudaciéon por plusvalia se podra hacer un mejor aprovechamiento
del suelo urbano en predios ubicados en Areas de Actuacion con Potencial de
Desarrollo y los ubicados en corredores urbanos con Norma por Vialidad que se
establecen en los planes parciales de desarrollo urbano;

Los planes parciales de desarrollo urbano establecen y delimitan las zonas que
podran ser beneficiarias de derechos adicionales de edificacion mediante la
recaudacion de plusvalia de la conformidad con el procedimiento establecido en la
Norma General 10 y demas disposiciones aplicables. Estas zonas coinciden con las
zonas receptoras de transferencia de derechos de desarrollo (RTD);

La determinacion y caracteristicas de los procedimientos de recaudacion de
plusvalia, estaran sujetas a los siguientes lineamientos:

a. El Municipio establecera en la Ley de Ingresos Municipal los célculos de
valor para determinar el monto de recaudacién por concepto de plusvalia;

b. El monto de recaudacion por concepto de plusvalia quedara de acuerdo a
las zonas de valores catastrales y tablas de céalculo de plusvalia sefialadas
en la Ley de Ingresos Municipal;

c. El pago de recaudacion por concepto de plusvalia sera exigible como una
condicion a los propietarios o poseedores de predios que promuevan una
accion urbanistica y/o edificacion que implique el beneficio de cambio de
usos del suelo o el incremento a la densidad de la edificacién que se deriva
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de los planes parciales de desarrollo urbano.

VI. La recaudacion de plusvalia, podria pagarse mediante cualquiera de las siguientes
modalidades:

a. La donacién de una porcion del terreno donde se aplicara la recaudacion de
plusvalia o por terrenos localizados en otras zonas urbanas del municipio de
Zapopan, haciendo los calculos de equivalencia de valores correspondientes,
mediante avallos autorizados por la Direccion General de Patrimonio.

b. El pago directo a manera de donacion o contribucion al Fondo para el
Desarrollo Municipal, de acuerdo al calculo establecido en la Ley de Ingresos
Municipales.

VII. Los procedimientos técnicos, juridicos, fiscales, administrativos y célculos de valores
inmobiliarios para la operacién del sistema de recaudaciéon de plusvalias, estaran
sujetos a lo dispuesto por la Ley de Ingresos Municipal, el Reglamento de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento del Territorio y sus Normas Técnicas y de conformidad a lo
dispuesto por la presente norma general.

La recaudacion por plusvalia se sujetara a lo previsto en la Ley de Ingresos del Municipio

de Zapopan, Jalisco, vigente en el ejercicio fiscal de que se trate.

Norma General 20. Contribucion por Mejoras para Obra Publica.

Con el objeto de normar las determinaciones en materia de financiamiento para el
desarrollo urbano mediante las modalidades de contribucion por mejoras, se establecen
los siguientes lineamientos:

I. La Contribucién por Mejoras se trata de una carga tributaria determinada en razon
del beneficio en forma directa o general a los habitantes de predios o fincas que se
deriva de la actuacién del Gobierno Municipal que, ademas, repercute favorable y
singularmente en favor de los obligados a pagar la contribucion especial. Sera
aplicable de conformidad con el Reglamento que para tal efecto apruebe el
Ayuntamiento en apego a la Ley de Hacienda del Estado de Jalisco.

II. El objeto de la contribucion por mejoras es la realizacion de obras publicas
municipales de infraestructura hidraulica, vial y ambiental construidas por
dependencias o entidades de la administracion pablica municipal, que benefician en
forma directa a personas fisicas o juridicas que permiten usar, aprovechar, explotar,
distribuir o descargar aguas, sean superficiales o del subsuelo; la reparacion,
terminacion, ampliacién y modernizacion de la infraestructura vial incluyendo seccion
de rodamiento, banquetas, camellones, machuelos, instalaciones inducidas e
imagen urbana, asi como de las obras que tienen por objeto conservar, restaurar y
preservar el medio ambiente en el Municipio de Zapopan.

lll. Los sujetos obligados al pago de la contribucion de mejoras establecidas son las
personas fisicas o juridicas que se beneficien por las obras publicas municipales de
infraestructura hidraulica, vial y ambiental. Se entiende que las personas se
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VI.

VIl

VIII.

benefician de las obras publicas municipales, cuando pueden usar, aprovechar,
explotar, distribuir 0o descargar aguas de las redes municipales, la utilizacion de
indole publico de las vialidades o beneficiarse de las obras que tiene como objeto el
mejoramiento del medio ambiente.

La contribucién por mejoras queda establecida en el municipio de Zapopan, para
solventar la obra publica que genera una revaloracién inmobiliaria y la cual tendra
como limite superior el monto de inversion realizado y como limite individual el
incremento del valor del inmueble beneficiado.

Los propietarios de inmuebles beneficiados por las obras de infraestructura
hidraulica, vial y mejoramiento ambiental deberan abonar al municipio una
contribucién del plusvalor que por concepto de externalidades adquieren las
propiedades una vez ejecutada la obra publica. Para establecer la base imponible de
la contribucidn, se tendra en cuenta el valor catastral de los predios antes de iniciada
la obra, y el valor catastral fijado una vez concluida.

La base de la contribucién sera el valor recuperable de la obra publica municipal
determinada y actualizada en los términos del cuadro de calculo que para tal efecto
se determine en la Ley de Ingresos Municipal conforme a la zona operativa de que
se trate.

El valor recuperable de la obra publica municipal se integrard con las erogaciones
efectuadas con motivo de la realizacion de las mismas, las indemnizaciones que
deban cubrirse y los gastos de financiamiento generados hasta el momento de la
publicacion del valor recuperable, sin incluir los gastos de administracion,
supervision e inspeccion de la obra o de operacién, conservacién y mantenimiento
de las mismas.

Al valor recuperable integrado que se obtenga se le disminuira: (a) el monto de los
subsidios que se le destinen tanto por el gobierno federal, el estado o el Municipio;
(b) el monto de las donaciones, cooperaciones o aportaciones voluntarias; (c) las
aportaciones a que estan obligados los urbanizadores de conformidad con el articulo
214 del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco; (d) las recuperaciones por las
enajenaciones de excedentes de predios expropiados o adjudicados que no
hubieren sido utilizados en la obra, y (e) las amortizaciones del principal del
financiamiento de la obra respectiva, efectuadas con anterioridad a la publicacion del
valor recuperable.

Las erogaciones llevadas a cabo con anterioridad a la fecha en que se publique el
valor recuperable de la obra y se ponga total o parcialmente en servicio la misma o
beneficie en forma directa a algun contribuyente, se actualizaran por el transcurso
del tiempo y con motivo de los cambios de precios en el pais, para lo cual se
aplicara el factor de actualizacién a las cantidades que se deban actualizar. Dicho
factor se obtendra dividiendo el indice Nacional de Precios al Consumidor (I.P.C.)
del mes mas reciente a la fecha en que se publique el valor recuperable entre el
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XI.

XIl.

188

respectivo indice que corresponda a cada uno de los meses en que se realizo la
erogacién correspondiente.

El valor recuperable integrado, asi como las caracteristicas generales de la obra,
deberan publicarse en la Gaceta Municipal antes de que se inicie el cobro de la
contribucién por mejoras.

La determinacién de la contribucién por mejoras que establece la presente norma
general, se realizara de conformidad con el siguiente procedimiento:

a. Tratandose de obras hidraulicas, viales o0 ambientales se determinaran los montos
de contribucién a pagar por el conjunto de contribuyentes, dividiendo el valor
recuperable de la obra, entre el nimero de afios que comprende el plazo maximo
legal, o en su caso, el plazo otorgado a los usuarios.

b. El monto de la contribucion determinada, se actualizard por el transcurso del
tiempo y con motivo de los cambios de precios en el pais, para lo cual se aplicara
un factor de actualizacién anual. Este factor se obtendra dividiendo el indice
Nacional de Precios al Consumidor que se registre en el mes mas reciente del
semestre 0, en su caso, del afio en que se paga, entre el indice mensual
registrado a la fecha de publicacion del valor recuperable, el cociente se
multiplicara por el monto de la contribucion determinada, conforme a las fracciones
anteriores, segun corresponda, y el resultado serd el monto de contribucién
actualizado a pagar por el conjunto de contribuyentes en ese afio 0 semestre.

El monto a pagar por cada contribuyente se determinara de la siguiente manera:

a. Tratandose de obras hidraulicas, viales y ambientales, incluyendo inversiones para
ampliar, mejorar, rehabilitar, modernizar, restaurar o preservar las infraestructuras
hidraulicas, viales y ambientales, el monto anual de contribucion se dividira entre
la superficie de los predios que forman parte de la zona operativa de que se trate,
y de acuerdo a la tabla de valor recuperable del proyecto que sera publicado en la
Gaceta Municipal en que se establecera el monto de la contribucién a cargo de
cada contribuyente.

b. Tratandose de sistemas de suministro de agua en bloque o de descargas de
aguas negras o pluviales realizados por el municipio o en coordinacién con otras
dependencias, el monto de la contribucién se dividirA entre la capacidad de
suministro o descarga del sistema, medida en metros cubicos por segundo, y el
cociente obtenido se multiplicara por el volumen asignado o concesionado a cada
usuario del sistema, medido en metros cubicos por segundo y el resultado sera el
monto de la contribucién a cargo de cada contribuyente.

c. En los casos de obras construidas para propésitos mdltiples, una vez deducida la
parte correspondiente de la contribucion que se cobrar4 por las obras de
infraestructura de agua, drenaje, alcantarillado, vialidades y de mejoramiento
ambiental de manera integral, el monto total se multiplicara por la tasa general
sefialada en el punto quinto y esta se dividira entre el nimero de contribuyentes de
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XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

acuerdo a la tabla de contribuciones por superficie de predio del proyecto y zona
operativa de que se trate.
La Direccion General de Obras Publicas en coordinacion con la Tesoreria del
Municipio revisaran anualmente las bases para determinar la contribucion,
modificando en su caso, el monto de la contribucion a cargo de los usuarios en la
medida en que se modifique la cobertura de usuarios.
Cuando los beneficiarios de la obras, sean contribuyentes de zonas operativas de
baja capacidad de pago o por circunstancias extraordinarias de obras especiales o
de contingencias, por acuerdo aprobado por el Ayuntamiento, se disminuira el
valor recuperable de las contribuciones a que se refiere las presente norma
general.
El pago de la contribucibn de mejoras por obras publicas de infraestructura
hidraulica, vial y ambiental de propiedad municipal, se efectuara
independientemente de que la dependencia o entidad de la administracion publica
municipal concesione 0, en su caso, convenga la descentralizacion de la
administracién, operacion, conservacion mantenimiento y rehabilitacion de las
mismas, sea a empresas de servicios u organizaciones sociales o vecinales.
La contribucion por mejoras, se causara respecto a cada contribuyente, una vez que
se haya puesto en servicio total o parcialmente las obras de infraestructura de que
se trate, en el momento en que se beneficien en forma directa al usar, aprovechar,
explotar. Se considera que se beneficia en forma directa por las obras de
infraestructura hidraulica, vial y ambiental, el contribuyente que realice las acciones
necesarias para que se conecte con el sistema hidraulico, sanitario o de
alcantarillado respectivo, utilice la infraestructura de vialidad construida o reciba los
servicios o beneficios de mejoramiento ambiental de que se trate.
La contribucion por mejoras, se pagara semestral o anualmente, de conformidad a la
Ley de Ingresos Municipal, y a los convenios respectivos; se podra otorgar un plazo
para su pago total de hasta 10 afios o tratdndose de obras especiales de hasta 20
afios.
Los contribuyentes podran optar por iniciar el pago de la contribucion a su cargo,
hasta 12 meses después de la publicacion en la Gaceta Municipal del valor
recuperable de la obra, debiendo en este caso actualizar el pago en términos de lo
dispuesto en la presente norma general. La Tesoreria Municipal notificara a cada
contribuyente el crédito fiscal a pagar en forma semestral o por periodos de doce
meses, caso en el cual los pagos se efectuaran durante los quince dias habiles
siguientes contados a partir del término del semestre o del periodo anual respectivo.
La falta de pago oportuno causara los recargos correspondientes, en los términos de
la normatividad aplicable.
No son objeto de la presente norma general las obras publicas federales o estatales
de la infraestructura hidraulica, vial o ambiental, asi como las obras publicas para
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XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

prestar el servicio publico de agua potable, drenaje y alcantarillado; vialidades y
obras de mejoramiento o restauracion del medio ambiente, realizados con inversion
federal o estatal, tanto con crédito interno y externo y parcialmente con subsidio,
cuando se convenga que la inversion se recuperara a través del cobro de
contribuciones o derechos estatales.

Los ingresos que se perciban por la aplicacion de la presente norma general, se
etiquetaran en una cuenta de administracion previa autorizacion del Ayuntamiento
que se destinard exclusivamente para la construccion, reparacion, ampliacion,
terminacion o modernizacion de las obras publicas municipales de infraestructura
hidraulica, vial y ambiental, asi como de los estudios técnicos, proyectos ejecutivos,
gerencia de proyecto, y supervision técnica y de construccién que sean requeridos
para la ejecucién de las obras.

Los ingresos que se recauden con motivo de la aplicacion de la presente norma
general, tendran el caracter de aprovechamiento. Lo cual podra ser considerado
como base de garantia como fuente de prepago para el financiamiento de la
ejecucion y operacion en la modalidad de obra publica financiada, lo que implicara
cuando no se haya optado por el pago directo, la aceptaciéon de la compensacion
contra saldos a favor avalados por la Tesoreria Municipal, o bien la garantia contra
las participaciones estatales o federales, segun sea el caso.

Para el caso de afectacién de participaciones federales que correspondan a las
entidades federativas y los municipios dentro del Sistema Nacional de Coordinacion
Fiscal, serd necesario que se cumpla previamente con lo dispuesto en la Ley de
Coordinacion Fiscal.

Los beneficiarios de obras publicas municipales de infraestructura hidraulica, vial y
ambiental, podran participar en la planeacién, proyeccion y supervision de las
mismas, en los términos de la normatividad que al efecto establezca la Direccion
General de Obras Publicas en coordinacion con la Direccion de Participacion
Ciudadana y dé a conocer a dichos beneficiarios.

La recaudacion por contribucion de mejoras por obra publica se sujetara a lo previsto en
la Ley de Ingresos del Municipio de Zapopan, Jalisco, del ejercicio fiscal del que se trate.

Norma General 21.Transferencia de Derechos de Desarrollo.

Con el objeto de normar las determinaciones en materia de Transferencia de Derechos de
Desarrollo, se establecen los siguientes lineamientos:

190

La transferencia de derechos de desarrollo a que se refieren los articulos 168 al
174 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco es un instrumento de ejecucion
de los planes parciales de desarrollo urbano aplicable en el Municipio de Zapopan
gue tiene por objeto la compensacion de predios que se ven restringidos al
desarrollo urbano a causa del valor patrimonial ambiental o cultural que presentan
y que por tanto deben ser conservados a favor del interés social.
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El sistema de transferencia de derechos de desarrollo serd aplicable en el
Municipio de Zapopan a partir de la expedicion del Reglamento que para tal efecto
apruebe el Ayuntamiento.

La transferencia de derechos de desarrollo aplicara en los predios de propiedad
social o privada ubicados en las zonas clasificadas en los planes parciales de
desarrollo urbano como generadoras de transferencia de derechos (GTD) y a favor
de predios clasificados como receptores de transferencia de derechos de
desarrollo (RTD),que integran el Centro de Poblacién de Zapopan.

Los poligonos con clasificacion general: Areas de Conservacion, Areas de
Restriccion por Paso de Infraestructura, Areas de Proteccion de Acuiferos,
Cauces y Cuerpos de Agua y Areas de Proteccion Histérico Patrimonial, seran
exclusivamente areas generadoras de derechos de desarrollo, con el propésito de
rehabilitarlas, mejorarlas y conservarlas. Se exceptlan de estas los predios que
previamente hayan sido indemnizados. Las areas generadoras de transferencia
de derechos estan sefialadas en los planes parciales de desarrollo urbano.

Las zonas receptoras de la transferencia de derechos de desarrollo seran las
ubicadas en los Poligonos con Potencial de Desarrollo y predios con Norma de
Vialidad, sefialadas en el plan parcial de desarrollo urbano.

Los sujetos beneficiados por el sistema de transferencia de derechos de desarrollo
son las personas fisicas o juridicas que demuestren la legitima propiedad de
predios ubicados tanto en areas receptoras como generadoras de la transferencia
de derechos de desarrollo quienes podran beneficiarse en forma directa del valor
inmobiliario de transferencia que sera reconocido mediante certificacion oficial. Los
predios receptores podran incrementar la densidad de edificacion permitida de
acuerdo con la cantidad de derechos de desarrollo adquiridos sujeto a un maximo
permitido establecido en el plan parcial de desarrollo urbano a través del
coeficiente de utilizacion maximo optativo (C.U.S.MAX.), debiendo cumplir con el
resto de las normas de control de uso del suelo y de la edificacion.

Los propietarios de inmuebles en zonas receptoras de derechos de desarrollo
deberan abonar al municipio el pago de derechos por concepto de aplicacion y
administracion. Para establecer la base imponible del pago se tendra en cuenta el
valor catastral a través de un factor de aplicacién que para tal efecto se determine
en la Ley de Ingresos Municipal conforme a la zona operativa de que se trate.

Los valores de célculo para la aplicacion del sistema de transferencia de derechos
de desarrollo estaran determinados en la Ley de Ingresos Municipal y deberan
apegarse a lo establecido en el plan parcial de desarrollo urbano y sus normas
generales.

Los ingresos que se recauden con motivo de la aplicacién del sistema de
transferencia de derechos de desarrollo, tendrén el caracter de aprovechamiento.
Los recursos recaudados deben ser transferidos a las cuentas de administracion
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por zonas operativas que seran aperturadas por el Municipio para la ejecucion de
obras de infraestructura urbana.

X. La determinacion del sistema de transferencia de derechos de desarrollo que
establece la presente norma general, se realizard con el procedimiento
administrativo que habra de sefialarse en el Reglamento correspondiente.

La recaudacion por transferencia de derechos se sujetara a lo previsto en la Ley de
Ingresos del Municipio de Zapopan, Jalisco, del ejercicio fiscal del que se trate.

Norma General 22. Estacionamientos

A fin de establecer una congruencia entre el concepto de ciudad compacta y de movilidad
que se propone en el plan parcial de desarrollo urbano se expide la presente norma
general. El objetivo de la norma es establecer un nimero de cajones de estacionamiento
minimos para vehiculos particulares, considerando como excepciones aquellas calles que
cuentan con una ruta troncal de transporte publico en funciones, conforme a los
establecido en la estrategia del plan parcial de desarrollo urbano, asi como establecer los
requerimientos para lugares de estacionamiento de bicicletas o ciclopuertos.

Para los efectos de la presente norma general se determinan los siguientes lineamientos:

. Toda accién urbanistica a realizarse en el Municipio de Zapopan, debera
considerar un nimero minimo de cajones de estacionamiento dependiendo de la
zona en la que se encuentre y el giro de actividad que ahi se desarrolle.

ll.  Unicamente los proyectos en predios urbanos de usos mixtos o no habitacionales
de mas de tres mil metros cuadrados de construccion localizados frente a un
corredor con ruta troncal de transporte publico en funciones podran disminuir el
namero minimo de cajones de estacionamiento requerido mediante un estudio de
impacto en el transito conforme a lo establecido en el articulo 227 del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco al que se deberd anexar el andlisis para
determinar la cantidad de cajones de estacionamiento necesarios para que se dé
solucion a la demanda de estacionamiento. Este estudio deberéa ser dictaminado y
aprobado por la Direccion General de Obras Publicas a través de la Direccion de
Planeacion y Ordenamiento Territorial del Municipio de Zapopan.

[ll.  Los cajones a que se hace referencia en esta norma tendran que apegarse a los
siguientes lineamientos:
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Tabla 57. Normas para estacionamiento de Vehiculos

uso
ACTIVIDADE IR N CAJON POR CADA
GENERAL C S O GIROS UN CAJON POR C
=
Z < Granjas Y Huertos, Turistico Ecolégico : .
W ¢ . unidad de vivienda
SO Y Turistico Campestre
a
=
O uw .
<_(| — Turistico Hotelero 2 cuartos
|
<
prd
o
2 Habitacional unidad de vivienda
|_
m
<
T
2] q 0 2 0
O . unidad de vivienda + m* construidos
= Mixto )
Pa correspondiente al uso
>
Vecinal no requiere
Barrial 35 m? construidos
Distrital 50 m? construidos
Distrital De Excepcion: Materiales Para
N La Construccion En Local Cerrado
©) ; ’ 150 m? construidos
@) Mudanzas, Peleterias Y Taller De
E Herreria Y \O Elaboracion De Herrajes
L
7))
>
7))
©)
@) Distrital De Excepcion: Centros
o . .
| Botaneros Y Similares, Discotecas, 10 personas (conforme a cap. maxima)
% Restaurantes, Bares Y Similares, Salén P P-
O

De Bailes, Eventos Y Similares

Central

75 m? construidos

Central De Excepcion: Centros
Nocturnos Y Cines

10 personas (conforme a cap. maxima)

Regional

100 m? construidos
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150 m? construidos
nota: pasando 3,000 m? de
construccion se agregara 1 cajon mas
por cada 3,000 m? de construccién

Servicios A La Industria Y Al Comercio

Equipamiento Escolar De Nivel Basico 1 saldn
o Equipamiento Escolar De Nivel Medio 1 saldn
=
Z E . . . . _
| quipamiento Escolar De Nivel Medio 1 salén
<§£ Superior
o Equipamiento Escolar De Nivel -
) . 20 personas (conforme a cap. maxima)
o) Superior
i
Equipamiento De Salud 50 m? construidos
Equipamiento Cultural 6 personas (conforme a cap. maxima)
Equipamiento Institucional 50 m? construidos
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Infraestructura Urbana 100 m? construidos

Infraestructura Urbana De Excepcion:

2 q
> .. m nstrui
Subestacion Eléctrica 50 CATSIERS

Infraestructura Regional 100 m? construidos

Instalaciones Especiales Urbanas De

. ) 10 m? construidos
Excepcion: Crematorios

200 m? de &rea total
nota: cuando se tenga més de 1,000
fosas sera por cada 500 m” de area
total

Instalaciones Especiales Urbanas De
Excepcion: Panteones Y Cementerios
Hasta 1,000 Fosas

INSTALACIONES ESPECIALES E
INFRAESTRUCTURA

Instalaciones Especiales Regionales 100 m? construidos
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Tabla 58. Dimensiones minimas para vehiculos

TIPO DE DIMENSIONES DEL CAJON (METROS )
AUTOMOVILES EN BATERIA EN CORDON

Grandes Y Medianos 5.00 X 2.4 6.0X 24
Chicos 42X22 48X 2.0

a. La proporcion en la oferta de cajones para automéviles chicos podra ser hasta del
25% del total de los cajones minimos requeridos

Tabla 59. Dimensiones minimas para los pasillos

ANCHO DEL PASILLO (METROS)

ANGULO DEL ,

CAIJON TIPO DE AUTOMOVIL

GRANDES Y MEDIOS
30 GRADOS 3 3
45 GRADOS 35 3
60 GRADOS 5 4
90 GRADOS 6 5

IV. Los proyectos de usos habitacionales, o de cualquier otra indole, deberan
contemplar ciclopuertos para fomentar la movilidad no motorizada. EI nimero
minimo de espacios de estacionamientos para bicicleta debera calcularse
conforme al cuadro siguiente:
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uso
GENERAL

Tabla 60. Normas para estacionamiento de Bicicletas

ACTIVIDADES O GIROS UN ESPACIO POR CADA

O
=
53 Granjas Y Huertos, Turistico NI
= Q Ecoldgico Y Turistico Campestre
=
O Ww
- P -
< Turistico Hotelero no requiere
-
<
pd ; .
o unidad de vivienda
2 Habitacional nota: solo aplica para la vivienda
= vertical
M
<
T
8 idad de viviend .
: unidad de vivienda + espacio
= Mixto ; P
g correspondiente al uso
Vecinal no requiere
Barrial 25 m? construidos
Distrital 35 m? construidos
Distrital De Excepcion:
Materiales Para La Construccion
. En Local Cerrado, Mudanzas, 1,000 m? construidos
] Peleterias Y Taller De Herreria Y
g \O Elaboracion De Herrajes
4
L
n
; Distrital De Excepcién: Centros
©) Botaneros Y Similares,
8 Discotecas, Restaurantes, Bares | 40 personas (conforme a cap. max)
g Y Similares, Salén De Bailes,
8 Eventos Y Similares
Central 1,500 m? construidos
Central De Excepcion: Centros e
Nocturnos Y Cines P P
Regional 2,000 m® construidos
Servicios A La Industria Y Al .
: 1,500 m? construidos
Comercio
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| norequee |

Equipamiento Escolar De Nivel

Medio-Superior

‘s 1 salén
Basico
Equipamiento Escolar De Nivel .
: 1 salén
Medio
Equipamiento Escolar De Nivel 1 salén

Equipamiento Escolar De Nivel
Superior

50 personas (conforme a cap.
maxima)

EQUIPAMIENTO

Equipamiento De Salud

500 m? construidos

Equipamiento Cultural

50 personas (conforme a cap.
maxima)

Equipamiento Institucional
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Espacios Verdes, Abiertos Y

: . por cada 5,000 m” de area libre
Recreativos Regionales

Espacios Verdes, Abiertos Y
Recreativos Regionales De

., ; 200 personas (conforme a cap.
Excepcion: Autédromo, Centros P ( P

: . maxima,
De Feria Y Exposiciones, )
Galgédromo E Hipédromo
<« Infraestructura Urbana 100 m? construidos
04
ﬂ w 35
Z wn = . 2 .
o u 8 Infraestructura Regional 200 m” construidos
SEg:
300 _ _ 2 _
|<£ H_J L<1EJ Instalaciones Especiales Urbanas 200 m” construidos
N
20w | .
= = Instalaciones Especiales

200 m? construidos

Regionales

V. En casos excepcionales, en los que no pueda proveerse los cajones necesarios
para bicicletas, podra optarse por el pago de un derecho para el fondo municipal
de movilidad no motorizada. El pago por concepto de fondo de ciclopuertos estara
determinado por cajon de estacionamiento en la Ley de Ingresos Municipal. Este
fondo sera aplicado para la compra e instalacion de ciclopuertos en puntos de
concentracion de personas como los centros vecinales y barriales determinados
en los planes parciales de desarrollo urbano.

VI.  Los estacionamientos con superficie mayor a 500m? deberan realizar estudios de
impacto urbano ambiental conforme a lo establecido en la norma general 17 a fin
de que contengan medidas de mitigacion ambiental y para el manejo de agua
pluvial.

Norma General 23. Areas de Recuperacion Urbano Ambiental (RA)

Con el propoésito de asegurar la restauracion, recuperacion y proteccion de areas con
valor ambiental, que no estén sujetas a algun régimen de proteccidon ambiental, para que
mantengan y propicien la continuidad de los procesos naturales que ahi se desarrollaban
se establece la norma de recuperacién ambiental.
Los promotores de desarrollos sujetos a esta norma deberan presentar un programa de
recuperacion ambiental que sera evaluado por la Direccion General de Ecologia, y que
deberé contar con el visto bueno de la Direccién General de Obras Publicas a través de la
Direccion de Planeacion y Ordenamiento Territorial que contenga lo siguiente:
1. Los objetivos especificos de la zona de recuperacion ambiental conforme a las
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caracteristicas del territorio;

2. La delimitacién del area de aplicacién del programa de recuperacién, conforme a
los poligonos de recuperacion ambiental urbana establecidos en el plan parcial de
desarrollo urbano;

3. Descripcion detallada de las acciones a realizar para regenerar, recuperar,
restablecer o preservar las condiciones naturales de la zona;

4. Los responsables del manejo de la zona, asi como las fuentes de financiamiento
para realizar las obras y acciones que correspondan;

5. Los plazos para la ejecucion de dicho programa; y

6. El manejo integral que se dara al area, una vez que se considere plenamente
restaurada, priorizando siempre la conservacion. Se debera incluir una propuesta
de indicadores para el monitoreo del estado de las funciones ecoldgicas,
considerando un pardmetro inicial original.

Norma General 24. Areas de Recuperacion Urbano Ambiental con
fragilidad y valor hidrolégico (RA-H)
Los propietarios o poseedores a titulo de duefio de predios ubicados en Areas de
Recuperacion Ambiental con fragilidad y valor hidrol6gico deberan considerar lo
establecido en el programa de recuperacion ambiental que para tal efecto elabore el
Municipio conforme a lo establecido en la norma general nimero 23, que deberé incluir
ademas las acciones necesarias para:

1. Realizar el monitoreo del flujo, recarga y calidad del agua subterranea;

2. Realizar un estudio hidrogeolégico inicial como base de un monitoreo integral de
los cuerpos de agua subterrdnea que se recargan y fluyen -actualizable
anualmente-, que arroje un nivel de conocimiento relevante sobre su dinamica,
calidad y comportamiento actual de los acuiferos relevantes; en el que se incluyan:
niveles piezométricos, hidro-geoquimica, parametros hidraulicos basicos, red de
monitoreo, recarga artificial, capacidad de oferta, y demanda;

3. Para reducir la presién en acuiferos y asegurar el uso de agua tratada en riego y
otros usos secundarios, los desarrollos inmobiliarios ubicados en estas areas
deberan contar con un sistema de tratamiento de aguas residuales, de manera
que genere la oferta suficiente de agua tratada y reduzca el impacto sobre el
servicio ambiental de las zonas forestales cercanas a través de la extraccion y
conduccién del agua subterranea de buena calidad;

4. Se deberd instalar estratos de matriz granular ricos en arcillas con baja
permeabilidad y alto potencial de atenuacién natural en las areas verdes, que
cumplan con el objetivo de impedir la infiltracion efectiva de agentes quimicos
derivados del uso de pesticidas y/o cualquier otra sustancia quimica, que aumente
el peligro de afectacion de la calidad del agua subterranea de los acuiferos como
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fuente de agua potable, reteniendo la humedad del suelo, asi como para evitar la
contaminacién del acuifero por el uso de pesticidas;

Las areas de recarga profunda deberan ser destinadas como uso de areas verdes;
Y,

Los pozos de monitoreo deberan contar con un area minima de proteccion de 25
metros de radio.

Norma General 25. Fomento a las Acciones Urbanisticas de Objeto Social

Sustentable.

Con el proposito de reforzar el vinculo entre las politicas de desarrollo socioeconémico y
su espacio fisico de aplicacion a través de la gestion del desarrollo urbano, la calidad y
sustentabilidad municipal, el fomento a las acciones urbanisticas de objeto social
sustentable tendra los siguientes lineamientos:

Los promoventes tanto del sector social, publico o privado que pretendan la
aplicacion de la presente norma general deberan integrar en el proyecto, las
estrategias del municipio de Zapopan inherentes a la politica de generacion de
desarrollos urbanos integrales con criterios de sustentabilidad que faciliten la
viabilidad técnica, social, ambiental y de financiamiento en la adquisicién de la
vivienda de interés social.

Los proyectos que se promuevan como urbanizaciones de objeto social
sustentable deberan demostrar que las variables de incidencia social, econémico y
fisico-ambiental proyectadas, cumplan con las politicas y estrategias del desarrollo
municipal por consolidar estandares de sustentabilidad urbano ambiental.

Las acciones urbanisticas de objeto social sustentable tienen el propdsito de
promover la participacion coordinada de los tres érdenes de gobierno (federal,
estatal y municipal a fin de consolidarlos como proyectos estratégicos que a la vez
que atienden parte de la demanda de vivienda local, posibiliten la integracion
espacial, ambiental, social y econémica de quienes habitaran este desarrollo;
maximizando los beneficios publicos, minimizando los impactos negativos
inherentes a su escala, y canalizando la financiacién publica disponible de manera
eficiente.

Las acciones urbanisticas que cuenten con Certificacion de Desarrollo Urbano
Integralmente Sustentable (DUIS) o por determinacion del Municipio de Zapopan
como Desarrollos Urbanos de Objeto Social Sustentable (DUOS) podran optar por
la aplicacién de la norma de control de la zonificacion Mixto Barrial Intensidad Alta
(MB-4) de acuerdo a la tabla de usos de suelo y matriz de densidades y
coeficientes de edificacion sefialada en los planes parciales de desarrollo urbano.
Las caracteristicas que debe reunir los proyectos para ser susceptibles de ser
evaluados y en su caso determinados como Desarrollos Urbanos de Objeto Social
Sustentable (DUOS), son:
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a. Localizacion que atienda criterios de sustentabilidad econ6mica, social y fisico
ambiental en su conjunto, maximizando sus beneficios publicos y minimizando
sus efectos negativos mediante la formulacién de un Estudio de Impacto
Urbano Ambiental.

b. Responder a un proceso de integracién urbana congruente con la estructura
urbana y barrial del municipio de Zapopan en su dimensiéon econémica, social
y fisico-ambiental. Por lo anterior se requerira de la elaboracion de un Plan de
Integracion Urbana que profundice en el andlisis del entorno urbano y las
capacidades de la infraestructura hidraulica-sanitaria y pluvial, asi como de la
accesibilidad y servicio de transporte publico inmediato.

c. Reconocer en sus etapas de desarrollo las necesidades demogréficas-
naturales y resultantes de las dinAmicas econdmicas y los desarrollos
productivos, estableciendo la relacion econdmica, social y politica con la
ciudad. Estableciendo los criterios de beneficio social a partir de la oferta y
calidad de vivienda propuesta.

d. Satisfacer el equilibrio en las demandas de la sociedad y la economia, a
través de emprendimientos mixtos en el desarrollo de unidades econémicas;
espacios habitacionales y los servicios urbanos requeridos. Mediante la
propuesta de un proyecto de desarrollo urbano integral.

VI. Los propietarios de predios o promoventes de una accion urbanistica que
pretendan la determinacion del municipio como Desarrollo Urbano de Objeto
Social Sustentable (DUOS), deberan presentar su propuesta de acuerdo a la
presente norma general ante la Direccion General de Obras Publicas para que
esta dictamine en un plazo no mayor de 30 dias naturales.

Norma General 26. Disefio e Imagen Urbana

La norma general de disefio e imagen urbana tiene como objeto consolidar la
identidad del Municipio de Zapopan, a través de dos componentes principales: unificar la
imagen urbana, y generar espacios publicos de calidad.

Las acciones urbanisticas que sean promovidas tanto por el sector publico como el social
y privado estaran sujetas a las disposiciones y lineamientos contenidos en el Reglamento
y Normas Técnicas que para tal efecto expida el Ayuntamiento de Zapopan.

4.8. NORMAS POR VIALIDAD.

Son normas a las que se sujetan los predios con frente a las vialidades sefialadas en el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano.
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Normas de Vialidad. Potencial de desarrollo

Con el objeto de consolidar corredores urbanos con lineas troncales de transporte masivo
0 semi-masivo, los propietarios de predios con frente a las vialidades consignadas con
esta norma en el anexo grafico podran optar hasta por el doble del Coeficiente de
Utilizacion del Suelo (C.U.S), determinado por el Coeficiente de Utilizacion Maximo
Optativo (C.U.S.MAX.) establecido por la zonificacion en los planes parciales de
desarrollo urbano a efecto de potenciar el uso del suelo en sus edificaciones, mismo que
los propietarios o interesados podran aplicar bajo la modalidad de recaudacién de
plusvalia directa y/o sistema de transferencia de derechos de desarrollo siempre que
cumplan con el procedimiento que se sefiala en la norma general 19y 21.

Normas de Vialidad. Promociéon de la vivienda de interés social.

Con el objeto de fomentar la vivienda de interés social en los corredores troncales de
transporte masivo 0 semi-masivo, los propietarios de predios con frente a las vialidades
consignadas con esta norma y con zonificaciéon H3 podran incrementar la densidad de
vivienda para sus predios, optando por la zonificacion Mixto Distrital densidad media (MD-
3) o por la zonificacién habitacional densidad alta unifamiliar (H4-U), debiendo observar,
en su caso, lo dispuesto en la norma general niumero 17.

Normas de Vialidad. Proteccién al patrimonio cultural.

Con el objeto de proteger los antiguos caminos reales de conectividad entre los poblados
tradicionales y rurales ubicados en el Municipio de Zapopan, los propietarios de predios
con frente a las vialidades consignadas con esta categoria que promuevan una accion
urbanistica se deberan de sujetar a la Norma Técnica que para tal efecto expida el
Ayuntamiento en apego a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH), y de la Secretaria de Cultura del Estado de Jalisco. Para lo cual deberan de
contar con la autorizacién respectiva por parte del Comité de Dictaminacion de Proteccion
al Patrimonio Cultural de Zapopan.

4.9. ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana define las caracteristicas, modo de operar y adecuada
jerarquia de los diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial y el
sistema vial.

La estructura urbana del Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”, del municipio de
Zapopan, Jalisco, se integra por el sistema de estructura de unidades territoriales y
nucleos de equipamiento urbano y por el sistema de estructura vial o desplazamiento
dentro del centro de poblacion, asi como por los elementos que integran la estructura
urbana existentes y propuestos, para las acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento y se describen y definen en el Anexo Gréfico.
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La estructura urbana esta conformada por los siguientes sistemas:

4.9.1. Estructuraterritorial y nucleos de equipamiento urbano

Este sistema tiene por objeto ordenar el espacio urbano en los centros de
poblacion, a través de un conjunto de unidades jerarquizadas, con las cuales se pretende
conservar el sentido de identidad y escala humana de los mismos.

Dentro de éste sistema, la categoria de unidades urbanas corresponde a los
siguientes niveles de servicio:

a) Unidad vecinal. Es la célula primaria de la estructura urbana, con un rango de
poblacion aproximado de 2,500 a 5,000 habitantes o 10 hectéreas;

b) Unidad barrial. Es la célula fundamental de la estructura urbana, con un rango de
poblacion de 10,000 a 20,000 habitantes, se integra generalmente a partir de
cuatro unidades vecinales en torno a un centro barrial;

c) Distrito urbano. Es la unidad territorial urbana con un rango de poblacion de
75,000 a 150,000 habitantes, que se integra generalmente a partir de cuatro
unidades barriales en torno a un sub-centro urbano;

d) Centro urbano. Corresponde al mayor nivel de jerarquia de la estructuracién
urbana, y su area de influencia directa es la totalidad del centro de poblacién,
siendo su centro civico el punto de mayor concentracibn de servicios Yy
equipamiento urbano, y el lugar de ubicacién de las principales funciones civicas,
de autoridades municipales, estatales y federales, asi como de la plaza civica y
funciones comerciales y de servicios diversos. La dosificacion de su equipamiento
dependera del nimero de habitantes y de la poblacién regional a la que sirve,
apoyandose para estos efectos con areas institucionales y servicios regionales.

Los rangos de nimero de habitantes sefialados para cada una de las unidades
urbanas son indicativos de manera aproximada, debiendo adecuarse a las condiciones
particulares de cada una de las mismas.

Las unidades urbanas sefialadas en el punto anterior, para el caso especifico del
presente plan parcial de desarrollo se describen a continuacion:

Como complemento de la estructura urbana, a manera indicativa se sefalan centros
vecinales (CV) y barriales (CB) en localizaciones y nimero proporcional a la poblacién
esperada de llevarse a cabo la ocupacion del area con las densidades definidas para
cada zona y corredores para uso comercial y de servicios de nivel barrial y central que
destacan la jerarquia de la vialidad propuesta, todo lo cual queda sujeto de precisar y
modificar a criterio de la dependencia municipal para ajustarse asi a las posibilidades de
cada accioén urbanistica en particular o en conjunto, en donde cobra especial importancia
la induccion de concentracion de areas de cesion para destinos en los centros de
servicios y equipamiento propuestos, a fin de definirla como esencial componente de la
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estructura urbana, rescatando asi el beneficio social general que toda accién urbanistica
debe conllevar en la implementacion de las &reas de cesion para destinos que por la
legislacion vigente le correspondera aportar.

4.9.1.A. Centros vecinales (CV)

Los centros vecinales se sefialan en forma indicativa en areas en donde se
considera que tendran una relacién adecuada con la poblacién actual y futura a servir, y
guedaran sujetos a precisarse a criterio de la dependencia municipal.

Las propuestas toman en cuenta el area de influencia asi como criterios de
distribuciéon y dosificacién de equipamiento. El radio de influencia del nivel de servicio
vecinal, corresponde a la unidad vecinal, por lo que la accesibilidad al equipamiento,
comercios y servicios sera a través de vialidades subcolectoras, locales y peatonales.
Estos centros estan indicados con un circulo de color rosa con la clave: CV.

CLAVE | TIPO DE CENTRO ‘ NOMBRE

CV | CENTRO VECINAL |ALTAGRACIA

CV | CENTRO VECINAL | CAMPESTRE LOS ROBLES
CV | CENTRO VECINAL |COLINA LOS ROBLES

CV | CENTRO VECINAL | FRANCISCO VILLA

CV | CENTRO VECINAL |HACIENDAS DEL VALLE
CV | CENTRO VECINAL |LA PERIQUERA

CV | CENTRO VECINAL |LOMAS DE ZAPOPAN

CV | CENTRO VECINAL | RESIDENCIAL LAS VILLAS
CV | CENTRO VECINAL |SAN GONZALO

CV | CENTRO VECINAL |VALLE DE TESISTAN

4.9.1.B. Centros barriales (CB)

Estos son sefialados en forma indicativa en la lamina Z-2 del Anexo Gréfico.  El radio
de influencia del nivel de servicio barrial, corresponde a la unidad barrial, por lo que la
accesibilidad al equipamiento, comercios y servicios que conforman el centro de barrio o
corredores barriales, sera a través de vialidades colectoras y colectoras menores.

Los centros barriales que se determinan en el presente plan parcial de desarrollo
urbano son las identificadas con un circulo azul con la clave: CB.

CLAVE | TIPO DE CENTRO ‘ NOMBRE

CB CENTRO BARRIAL | ARCOS DE ZAPOPAN NORTE
CB CENTRO BARRIAL | HOGARES DE NUEVO MEXICO
CB CENTRO BARRIAL | LA CIMA

CB CENTRO BARRIAL | LOMAS DE ZAPOPAN

CB CENTRO BARRIAL | LOS ALMENDROS
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CB CENTRO BARRIAL | MISION DEL BOSQUE
CB CENTRO BARRIAL | SAN GONZALO

CB CENTRO BARRIAL | VALLE DE SAN ISIDRO
CB CENTRO BARRIAL | VICENTE GUERRERO

4.9.1.C. Centros distritales / Subcentro Urbano (SU)

Estos son sefialados en forma indicativa en localizaciones en donde se considera que
tendran una relacion adecuada con la poblacion a la que daran servicio.

El radio de influencia del nivel de servicio distrital, corresponde al distrito urbano,
por lo que la accesibilidad al equipamiento, comercios y servicios que conforman los
subcentros urbanos o corredores distritales, sera a través de vialidades principales o
colectoras.

Los centros de servicio de nivel distrital que se determinan en el presente plan
parcial de desarrollo urbano son las identificadas con un circulo rojo con la clave: SU.

4.9.2. Estructura vial

La estructura vial tiene por objeto establecer la jerarquia de las diferentes
vialidades que interconectan el conjunto de unidades territoriales urbanas, permitiendo la
circulacion de las personas y bienes en los centros de poblacion en general y en el distrito
en particular.

Las vialidades albergaran lineas troncales de transporte masivo con carriles
exclusivos, asi como senderos para la movilidad no motorizada (ciclovias).

La estructura vial pretende establecer la articulacién del espacio al interior del
territorio del distrito, asi como su interconexién con el resto de la ciudad.

Las acciones urbanisticas que pretendan realizarse en el distrito deberan adecuar
el trazo asi como acondicionar las vialidades propuestas a fin de que se garantice la
continuidad de la traza urbana en el area de aplicaciéon y su articulacién con las areas
vecinas a la misma.

A continuacion, se describe la jerarquizacion de los diferentes tipos de vias
previstas tanto por el sistema vial primario como del secundario en el plan parcial de
desarrollo urbano Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles” de conformidad con el andlisis de la
estructura urbana realizado en el diagnostico. Esta propuesta se consigna en la lamina Z-
2 de la Estructura Urbana.

4.9.2.A. Vialidad regional (VR)

Son las que comunican a dos 0 mas centros de poblacién y de acuerdo al nivel de
gobierno que las administra se clasifican en:
l. Caminos federales;

II.  Caminos estatales; y
[ll.  Caminos rurales.
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La vialidad regional sirve para desahogar fuertes movimientos de trafico vehicular en
la region en su paso o arribo a la ciudad.

JERARQUIA NOMBRE SECCION | CAR_CIR | CAR_EST | TRAN_PUB | CICLOVIA | BANQUETA | ESTADO

ANILLO PERIFERICO

VR‘ VR1 ‘ REGIONAL ‘ MANUEL GOMEZ MORIN

‘ 120.00 ‘ 16.00 ‘ 0.00 ‘ 0.00 | 2.00 | 2.50 ‘EXISTENTE

4.9.2.B. Vialidad principal (VP)

Son parte de una red primaria para el movimiento de transito de paso de un érea a
otra dentro del &mbito urbano. Permiten un enlace directo entre los espacios generadores
de transito principales y pueden enlazar las vialidades regionales con la vialidad urbana
como sucede en este distrito.

ﬂ CLAVE | JERARQUIA \[]\]:13{3 SECCION CAR_CIR | CAR_EST | TRAN_PUB | CICLOVIA | BANQUETA ESTADO

AV. JUAN GIL
VP-1A | PRINCIPAL PRECIADO 40.00 EXISTENTE
AV. JUAN GIL
VP | VP-1B | PRINCIPAL PRECIADO 40.00 6.00 0.00 2.00 2.00 2.50 EXISTENTE
VP | VP-2A | PRINCIPAL | AV.DE LAS TORRES 30.00 4.00 0.00 0.00 2.00 2.50 EXISTENTE / PROYECTO
VP | VP-2B | PRINCIPAL | AV.DE LAS TORRES 67.00 8.00 0.00 0.00 2.00 2.50 PROYECTO
VP | VP-3A | PRINCIPAL INDLASGTAR\I/?E DEL 55.00 6.00 0.00 2.00 2.00 3.00 EXISTENTE / PROYECTO
AV. DE LA MANCHA
VP | VP-3B | PRINCIPAL (PAR VIAL) 20.00 2.00 0.00 1.00 0.00 5.00 EXISTENTE
VP | VP-3C | PRINCIPAL | AV.DE LA MANCHA 40.00 4.00 0.00 2.00 0.00 5.00 EXISTENTE
VP | VP-3D | PRINCIPAL | AV. TORREMOLINOS 24.00 4.00 0.00 0.00 0.00 3.00 EXISTENTE
VP | VP-3E | PRINCIPAL | AV. TORREMOLINOS 20.00 4.00 0.00 0.00 0.00 3.00 EXISTENTE
AV. TORREMOLINOS
VP | VP-3F | PRINCIPAL / PROL. BASE AEREA 26.00 4.00 0.00 2.00 0.00 2.50 PROYECTO
VP | VP-3G | PRINCIPAL PROL. BASE AEREA 40.00 6.00 0.00 2.00 2.00 3.50 PROYECTO
VP | VP-4 | PRINCIPAL SIN NOMBRE 35.00 6.00 0.00 0.00 2.00 3.00 PROYECTO
VP | VP-5A | PRINCIPAL AV. VALDEPENAS 38.00 6.00 0.00 0.00 0.00 4.00 EXISTENTE
VP | VP-5B | PRINCIPAL AV. VALDEPENAS 30.00 4.00 0.00 0.00 2.00 2.50 EXISTENTE / PROYECTO
BLVR. BOSQUE DE
VP | VP-6A | PRINCIPAL SAN ISIDRO 38.50 6.00 0.00 0.00 2.00 3.00 EXISTENTE
VP | VP-6B | PRINCIPAL AV. ACANTILADO 20.00 4.00 0.00 0.00 0.00 2.00 EXISTENTE
CAMINO A LAS
VP | VP-7A | PRINCIPAL CANADAS 22.00 4.00 0.00 0.00 2.00 1.50 EXISTENTE
CAMINO A LAS
VP | VP-7B | PRINCIPAL CANADAS (PAR VIAL) 9.00 2.00 0.00 0.00 0.00 1.00 EXISTENTE

4.9.2.C. Vialidad colectora (VC)

Las vialidades colectoras forman parte del sistema vial secundario. Este tipo de
vialidades sirven a un doble propdsito, permitir el movimiento entre las vialidades
principales y las vialidades colectoras menores, subcolectoras y locales y a su vez dar
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acceso directo a las propiedades colindantes. Sus caracteristicas geométricas deberan
considerar la existencia de rutas de transporte publico, de carga y pasajeros.

m CLAVE JERARQUIA NOMBRE SECCION CAR_CIR CAR_EST | TRAN_PUB | CICLOVIA | BANQUETA ESTADO

VC-1 | COLECTORA | BLVR.VALLE IMPERIAL | 32.00 4.00 0.00 0.00 2.00 4.00 EXISTENTE
VC| VC-2 | COLECTORA | AV.GUADALAJARA 18.00 4.00 0.00 0.00 0.00 1.50 EXISTENTE
VC| VC-3A | COLECTORA | DR.ANGEL LEANO 25.00 4.00 0.00 0.00 2.00 2.00 EXISTENTE
VC| VC-3B | COLECTORA | DR.ANGEL LEANO 25.00 4.00 0.00 0.00 0.00 2.00 EXISTENTE
VC| VC-3C | COLECTORA | DR.ANGEL LEANO 17.00 4.00 0.00 0.00 0.00 2.00 PROYECTO
ARCO DEL TRIUNFO /

VC| VC4 | COLECTORA | 1" oo ol oS 37.00 6.00 0.00 0.00 0.00 3.50 EXISTENTE
VC| VC-5 | COLECTORA | AV.DE LA MANCHA 24.00 4.00 0.00 0.00 0.00 3.00 EXISTENTE
VC| VC-6A | COLECTORA | AV.FEDERALISTAS 25.00 4.00 0.00 0.00 0.00 2.00 PROYECTO
EXISTENTE /

VC| VC-6B | COLECTORA | AV.FEDERALISTAS 28.00 6.00 0.00 0.00 0.00 2.00 SROYECTO
VC| VC-7A | COLECTORA | AV.INDUSTRIATEXTIL | 34.00 8.00 0.00 0.00 0.00 3.00 EXISTENTE
VC| VC-7B | COLECTORA | AV.INDUSTRIATEXTIL | 49.00 8.00 0.00 0.00 0.00 2.50 EXISTENTE
EXISTENTE /

VC| VC-7C | COLECTORA | AV.INDUSTRIATEXTIL | 24.00 6.00 0.00 0.00 0.00 2.00 ROVECTO
PASEO DE LAS AVES / SUSTENTE

VC| VC-8A | COLECTORA | PROL.PASEO DE LAS 20.00 4.00 0.00 0.00 0.00 2.00 SROVECTO

AVES / LAS CANTERAS
vc| vces | cOLECTORA | FASEODELASAVES 10.00 2.00 0.00 0.00 0.00 2.50 EXISTENTE
(PAR VIAL)

TRAFALGAR / EXISTENTE /

VC| VC-8C | COLECTORA CAMICHINES 12.00 3.00 0.00 0.00 0.00 1.50 SROVECTO
VC| VC-8D | COLECTORA |  PROL. DESTILERIA 26.00 6.00 0.00 0.00 0.00 2.50 PROYECTO
EXISTENTE /

VC| VC-9 | COLECTORA | AV.DE LAS MISIONES 26.00 6.00 0.00 0.00 0.00 2.00 SROVECTO
VC| VC-10 | COLECTORA |  AV.DE LAS FLORES 30.00 4.00 0.00 0.00 2.00 2.50 EXISTENTE
VC | VC-11A | COLECTORA AV. RIO BLANCO 25.00 6.00 0.00 0.00 0.00 3.50 EXISTENTE
AV. RIO BLANCO / SIN EXISTENTE /

VC| VC-11B | COLECTORA NOMBRE 40.00 6.00 0.00 0.00 2.00 3.00 ROVECTO
VC| VC-11C | COLECTORA AV. RIO BLANCO 40.00 6.00 0.00 0.00 2.00 3.00 EXISTENTE
VC| VC-11D | COLECTORA AV. RIO BLANCO 40.00 6.00 0.00 0.00 2.00 3.00 EXISTENTE
VC | VC-11E | COLECTORA AV. RIO BLANCO 40.00 6.00 0.00 0.00 2.00 3.00 EXISTENTE
VC| VC-11F | COLECTORA AV. RIO BLANCO 40.00 6.00 0.00 0.00 2.00 3.00 EXISTENTE
VC| VC-12 | COLECTORA cm:g;mm 12.00 2.00 0.00 0.00 0.00 2.50 EXISTENTE

4.9.2.D. Vialidad colectora menor (VCm)

Las vialidades colectoras menores forman parte del sistema vial secundario. Este
tipo de vialidades sirven para colectar el transito proveniente de las vialidades
subcolectoras y locales y lo conducen a las vialidades colectoras y principales; pudiendo
considerar la existencia de rutas de transporte publico.
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n CLAVE JERARQUIA NOMBRE SECCION | CAR_CIR | CAR_EST | TRAN_PUB | CICLOVIA | BANQUETA | ESTADO

VCm-1 | COLECTORA MENOR AV. COPALITA 14.00 2.00 0.00 0.00 2.00 2.00 EXISTENTE
VCm | VCm-2 | COLECTORA MENOR AV. ELTIGRE 18.00 4.00 0.00 0.00 0.00 2.00 EXISTENTE
VCm | VCm-3 | COLECTORA MENOR SIN NOMBRE 20.00 4.00 0.00 0.00 0.00 2.50 PROYECTO
VCm | VCm-4 | COLECTORA MENOR | COVADONGA/SOMOSIERRA 13.00 2.00 0.00 0.00 0.00 3.00 EXISTENTE
VCm | VCm-5A | COLECTORA MENOR TALAVERA 13.00 2.00 0.00 0.00 0.00 3.00 EXISTENTE
VCm | VCm-5B | COLECTORA MENOR TALAVERA 15.00 2.00 0.00 0.00 2.00 3.00 PROYECTO
VCm | VCm-6A | COLECTORA MENOR VALLE DE SAN ISIDRO 25.00 4.00 0.00 0.00 0.00 2.00 EXISTENTE
VCm | VCm-6B | COLECTORA MENOR VALLE DE SAN ISIDRO 24.00 4.00 0.00 0.00 0.00 3.00 EXISTENTE

4.9.2.E. Vialidad subcolectora (VSc)

Las vialidades subcolectoras forman parte del sistema vial secundario. Este tipo
de vialidades son aquellas que a la vez que dan acceso a las propiedades colindantes,
también conducen el transito de las vialidades locales y tranquilizadas que interceptan y lo
conducen a vialidades colectoras menores y colectoras. Estas vialidades no deben alojar
rutas de transporte publico, ni de carga o de pasajeros.

u CLAVE JERARQUIA NOMBRE SECCION | CAR_CIR | CAR_EST | TRAN_PUB | CICLOVIA | BANQUETA ESTADO

VSc-1 | SUBCOLECTORA LA CARDONA 12.00 2.00 0.00 0.00 1.00 1.80 EXISTENTE
VSc | VSc-2 | SUBCOLECTORA 12 DE OCTUBRE 12.00 2.00 0.00 0.00 1.00 1.50 EXISTENTE
VSc | VSc-3 | SUBCOLECTORA 16 DE SEPTIEMBRE 12.00 2.00 0.00 0.00 1.00 1.50 EXISTENTE / PROYECTO
VSc | VSc-4 | SUBCOLECTORA AV. LA CIMA 24.00 4.00 0.00 0.00 2.00 3.00 EXISTENTE
VSc | VSc-5 | SUBCOLECTORA TRAFALGAR 12.00 2.00 0.00 0.00 0.00 2.00 EXISTENTE
VSc | VSc-6 | SUBCOLECTORA SIN NOMBRE 36.00 4.00 0.00 0.00 2.00 4.00 PROYECTO
VSc | VSc-7 | SUBCOLECTORA ESCORIAL 22.00 4.00 0.00 0.00 0.00 3.00 EXISTENTE
VSc | VSc-8 | SUBCOLECTORA | HACIENDA DE LAS HORTENSIAS | 18.00 4.00 0.00 0.00 0.00 2.00 EXISTENTE
VSc | VSc-9 | SUBCOLECTORA MISION DEL BAJIO 16.00 2.00 0.00 0.00 2.00 2.50 EXISTENTE / PROYECTO
VSc | VSc-10 | SUBCOLECTORA PRIVADA ACANTILADO 9.00 2.00 0.00 0.00 0.00 1.50 EXISTENTE
VSc | VSc-11 | SUBCOLECTORA SIN NOMRE 25 4.00 0.00 0.00 0.00 2.50 PROYECTO

4.9.2.F. Vialidad local (VL)

Las vialidades locales forman parte del sistema vial secundario. Este tipo de
vialidades son aquellas exclusivamente de acceso directo a las propiedades colindantes,
por tanto no deben soportar mas transito que el generado por la vialidad misma, evitando
el movimiento de paso a través de ellas. En las zonas habitacionales el maximo namero
de viviendas debe dar frente a este tipo de vialidades.

209



ZAPOPAN UNIDO \l)

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-3 “LOS ROBLES”

4.9.3. Ciclovias

Con la finalidad de generar una movilidad multimodal con el fin de desincentivar el uso del
automovil y promover el de la bicicleta, como medio de transporte, se consideraron del
Plan de Movilidad Urbana No Motorizada las siguientes ciclovias.

4.9.3.A. Ciclovia Metropolitana

Son las ciclovias que por su ubicacion sobre vialidades regionales y principales con
grandes dimensiones y longitud deberan de tener un carril exclusivo a la lateral de la
vialidad.

JERARQUIA CLASIFICACION PMUNM NOMBRE SECCION | SENTIDOS

CICLOVIA METROPOLITANA | CICLOVIA EN ARROYO AV. JUAN ANGEL PRECIADO

CICLOVIA METROPOLITANA | CICLOVIA EN ARROYO ANILLO PERIFERICO MANUEL GOMEZ MORIN 2.0 2

“PMUNM” Plan Maestro de Movilidad Urbana No Motorizada.

4.9.3.B. Ciclovia Secundaria

Ciclovias ubicadas sobre las vialidades de jerarquia secundaria, las cuales se ajustaran
sus dimensiones existentes compartiendo su espacio con el automovil y el peatén.

JERARQUIA CLASIFICACION PMUNM NOMBRE SECCION SENTIDOS

CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO ANTIGUO CAMINO A COPALITA / GUAYABOS

CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO BLVR. VALLE IMPERIAL 1.5
CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO CALLE COPALITA 0.9

SEGUNDA NORTE / CALLE 2 / VENUSTIANO
CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO CARRANZA *
CALLE 3 / VICENTE GUERRERO / PRIMERA
CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO NORTE *
CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO SANTA ADRIANA *
CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO CALLE 6 / PROL. MARIPOSA *
CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO BLVR. BOSQUE DE SAN ISIDRO 1.5
CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO BLVR. BOSQUE DE SAN ISIDRO 1.5
CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO CAMINO A LAS CADADAS (PAR VIAL) 0.9
CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO CAMINO A LAS CADADAS (PAR VIAL) 0.9
CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO CAMINO A LAS CADADAS 1.0
CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO AV. INDUSTRIA TEXTIL 1.5
CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO SIN NOMBRE 1.8
CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA SOBRE CAMELLON AV. FEDERALISTAS 1.0
CICLOVIA EN ARROYO / CICLOVIA
CICLOVIA SECUNDARIA SOBRE CAMELLON DE LA MANCHA 1.0
CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO AV. LA CIMA 1.0
CICLOVIA EN ARROYO / CICLOVIA

CICLOVIA SECUNDARIA SOBRE CAMELLON DR. ANGEL LEADO 2.4
CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO LOD ROBLES / CALLE 2 / LOS ROBLES / *
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CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO AV. GUADALAJARA *

CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO ARCO ESCOCES / TRAFALGAR *

CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO AV. DE LAS FLORES 1.5

CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO AV. RIO BLANCO 1.5

CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO PASEO DE LAS AVES 0.9

CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO PASEO DE LAS AVES 0.9
LAS CANTERAS / CAMINO A LAS MISIONES

CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA SOBRE CAMELLON NORTE / AV. DE LAS MISIONES *

CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA SOBRE CAMELLON AV. VALDEPEDAS L5

CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO 12 DE OCTUBRE 1.9

CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO E MAYO / IXTLAHUACAN

CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO SIN NOMBRE 1.5

CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO AV. EL TIGRE

CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO E MAYO / IXTLAHUACAN

CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO PROL. BASE AEREA 1.5

CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO AV. DE LAS TORRES 1.0
12 DE OCTUBRE / FRESNOS / TEPATITLAN /

CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO DE NOVIEMBRE L5

CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO AV. DE LAS TORRES 1.0

CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO AV. DE LAS TORRES 1.0

CICLOVIA SECUNDARIA CICLOVIA EN ARROYO PROL. VALDEPEDAS 1.5

PMUNM” Plan Maestro de Movilidad Urbana No Motorizada.

*Ciclovias que deberan adaptarse de acuerdo a las dimensiones de la vialidad en la que se proyecta.

4.9.3.C. Ciclovia Secundaria Paralela a Cauce de Arroyo

Son las ciclovias que van a un costado de un cauce de arroyo con el fin de utilizar la
restriccion federal para hacer un parque lineal.

JERARQUIA CLASIFICACION PMUNM NOMBRE SECCION | SENTIDOS

‘ CICLOVIA SECUNDARIA PARALELA A CAUCE DE ARROYO ‘ CICLOVIA BIDIRECCIONAL | SIN NOMBRE ‘
PMUNM” Plan Maestro de Movilidad Urbana No Motorizada.

4.9.3.D. Ciclovia en Zona de Proteccion

Ciclovias que cruzan zonas de proteccion o de conservacion y que por su ubicacién no
cuenta con grandes volimenes vehiculares.

JERARQUIA CLASIFICACION PMUNM NOMBRE SECCION | SENTIDOS

CICLOVIA EN ZONA DE PROTECCION | CICLOVIA EN ARROYO AV. DE LAS TORRES

CICLOVIA EN ZONA DE PROTECCION | CICLOVIA EN ARROYO PROL. VALDEPEDAS 15 2

CICLOVIA EN ZONA DE PROTECCION | CICLOVIA EN ARROYO AV. DE LAS TORRES 1.0 2
PMUNM” Plan Maestro de Movilidad Urbana No Motorizada.
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4.9.4. Corredores Urbanos

La conjuncion del sistema vial con el sistema de unidades urbanas conforma la
estructura urbana de un centro de poblacion, permitiendo establecer zonas mixtas y los
usos del suelo en una forma ordenada, asociando la intensidad y la utilizacion del suelo a
la jerarquia vial, definiéndose ademas de los nodos o centros de equipamiento descritos
en el articulo anterior, el establecimiento de los corredores urbanos, cuya jerarquia es la
siguiente:

I.  Corredor barrial, es aquel que esta ubicado sobre vias colectoras y colectoras

menores;

II.  Corredor distrital, es aquel que esta ubicado sobre vias principales y sobre vias

colectoras;

[ll.  Corredor central, es aquel que esta ubicado sobre vias de acceso controlado,

principales y colectoras y;

IV. Corredor regional (Metropolitano), es aquel que esta ubicado sobre vias

regionales de acceso controlado y principales.

En los predios con frente a los Corredores Urbanos existe la posibilidad de de
incrementar el potencial de Desarrollo. Para optar por dicho incremento debera presentar
estudio de impacto urbano (accesos, estacionamientos, asoleamiento, ventilacion hacia
las fincas contiguas, forestacion e imagen urbana), estudio de impacto al transito y estudio
de capacidades de infraestructuras (agua potable y drenaje).

4.10. PROPUESTAS DE ACCION URBANA

Se identifican y proponen como acciones urbanas publicas especificas o
puntuales, derivadas del plan parcial de desarrollo urbano del Distrito Urbano ZPN-3 “Los
Robles”, mismas de las que se describe su programacion en forma detallada, indicando la
entidad responsable de llevarla a cabo o promoverla y la etapa de desarrollo a la que
corresponden, organizadas por sub-programas:

4.10.A. Planeacion del desarrollo urbano

Tabla 61. Acciones de planeacion del desarrollo urbano

cciones: esponsables
; -

1.1.- Aprobar el plan parcial de desarrollo urbano del

Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles” AT

1.2.- Aplicar el plan parcial de desarrollo urbano del
Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”, asi como las politicas de Ayuntamiento. X
control que se determinen en el mismo.
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1.3.- Promover y utilizar la base de datos del
levantamiento puntual de uso de suelo con fines multifinalitarios
por las dependencias publicas municipales relacionadas con la
administracion y sancion de uso de suelo.

Ayuntamiento. X

1.4.- Promover la vigilancia sistematica de los usos y
destinos del suelo para detectar obras y giros no compatibles con
los establecidos para las zonas en la estrategia general de
ordenamiento de este plan parcial.

Ayuntamiento. X

1.5.- Geo-referenciar las solicitudes de dictamen de uso
de suelo para estar confrontando la dinamica de desarrollo de la
zona contra las politicas establecidas en este plan y asi facilitar
su revision periédica.

Ayuntamiento X X

4.10.B. Suelo urbano y reservas territoriales

Tabla 62. Acciones de suelo urbano y reservas territoriales

M VA
Acciones: Resoonsables | Pazos |
e e

2.1.- Creacion y consolidacion de corredores urbanos y
metropolitanos sobre vialidades existentes, con el fin de atraer Ayuntamiento. X X X
mas habitantes al Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”

2.2.- Consolidar los vacios urbanos existentes en
regiones consolidadas y abastecidas, con el fin de evitar la Ayuntamiento. X X X
expansion urbana hacia la periferia.

2.3.- Promover y construir los proyectos especificos de
vivienda en el Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”, en la zona del Ayuntamiento. X X X
Centro Cultural Universitario

2.4.- Promover y consolidar el proyecto del Centro Ayuntamiento
Cultural Universitario, como un polo de atraccion de usos y EalsiEing el Bae s X X X
destinos culturales y turisticos que incidirdn en la estructura Ude G

social y econémica no solo del distrito, también en el AMG

4.10.C. Infraestructura

Tabla 63. Acciones de Infraestructura

Plazos
Acciones: Responsables | P1azos |
e e

3.1.- Elaborar un estudio para dar solucion por cuencas
hidrologicas al drenaje pluvial y disminuir en la medida posible el Ayuntamiento. X
riesgo de inundacion latente en las partes bajas del Distrito Organismo operador
Urbano ZPN-3 “Los Robles”
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3.2.- Elaborar un estudio para determinar la pertinencia
de la construccién de pozos de absorcién para la reinfiltracion del
agua pluvial

3.3.- Elaborar un estudio para la introduccion de
colectores sanitarios que garanticen el correcto desalojo de las
aguas servidas fuera de los asentamientos urbanos

3.4.- Construccion de obras de contencion para la
implementacion de parques lineales a lo largo de los cauces de
escurrimientos principales en el Distrito Urbano ZPN-3 “Los
Robles”

3.5.- Elaboracion de un programa de desazolve
preventivo de los cauces de escurrimientos principales a fin de
disminuir riesgos de inundacion en el temporal de lluvias

3.6.- Dar mantenimiento al alumbrado publico, asi como
ampliar y mejorar la calidad del mismo en los espacios verdes,
abiertos y recreativos

4.10.D. Vialidad y transporte

Ayuntamiento.

Organismo operador

Ayuntamiento.

Organismo operador

Ayuntamiento

Ayuntamiento

Ayuntamiento

Tabla 64. Acciones de vialidad y transporte

Acciones: Responsables

4.1.- Estructurar el sistema vial, mediante la
implementacién de sistemas de transporte masivo, que permitan
la consolidacion de corredores urbanos de uso mixto y la
recuperacion de espacios publicos.

4.2.- Construccion y consolidacion de las vialidades
propuestas por este plan, ya que son parte integral de un
proyecto de movilidad urbana sustentable del municipio de
Zapopan.

4.3.- Desarrollar proyectos para el paso peatonal sobre
las arterias principales y colectoras en los cruces o puntos
conflictivos dentro del distrito.

4.4.- Desarrollar proyectos de movilidad alternativa
(ciclovias y andadores) que faciliten el desplazamiento de los
habitantes del Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”

4.5.- Elaborar y administrar un
conservacion de pavimentos y de balizamiento.

programa de
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Ayuntamiento.
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Ayuntamiento.
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Secretaria de
vialidad y
transporte.

Ayuntamiento.
Secretaria de
vialidad y
transporte.
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4.10.E. Equipamiento urbano

Tabla 65. Acciones de equipamiento urbano

Plazos
e | R

5.1.- Dotar de predios para la construccion y operacion
de bachilleratos y/o preparatorias que permitan satisfacer las
necesidades especificas de la poblacion que residen en el
distrito.

5.2.- Construir parques que permitan el esparcimiento
de los habitantes del Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”

5.3.- Construir el equipamiento de salud necesario para
satisfacer las necesidades especificas de los habitantes del
Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”

Ayuntamiento
SEP
Ude G

Ayuntamiento

Ayuntamiento

Secretaria de Salud

4.10.F. Proteccion ambiental y riesgo urbano

Tabla 66. Acciones de proteccion ambiental y riesgo urbano

M VA
Acciones: Resoonsables | Pazos |
e e

6.1.- Elaboracion de un estudio para determinar las
zonas urbanas en riesgo por inundacion, con el fin de construir la
infraestructura necesaria.

6.2.- Implementar programas que desincentiven el uso
del transporte privado, hacia el uso del transporte publico masivo,
a fin de evitar altos indices de contaminacion ambiental.

6.3.- Creacion de una red de espacios verdes, parques
urbanos lineales, que ademas de dotar de mas espacio publico,
doten de areas arboladas, que coadyuven a disminuir la
contaminacién ambiental.

Ayuntamiento.
SIAPA
SEMADES

Ayuntamiento.
Secretaria de
vialidad y
transporte.

Ayuntamiento.
SEMADES.

X X
X X X
X X
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5. PROMOCION E INSTRUMENTACION DE LAS ACCIONES DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO.

Para promover la aplicacién de este plan parcial, el ayuntamiento a partir de las
propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de coordinacién con las autoridades
federales y estatales para realizar las acciones de conservacion, mejoramiento vy
crecimiento, previstas en el Titulo Segundo “De la concurrencia y Coordinacion de las
Autoridades”, Articulo 6; Capitulo | “Del Congreso del Estado”, Articulo 7, Fraccion VII;
Capitulo Il “Del Gobierno del Estado”, Articulos 8 y 9; Capitulo Il “De los Municipios”,
Articulo 10, del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

En particular se promoveran y realizaran con base en acuerdos de coordinacion:

I.  La desincorporacién de tierras en propiedad social para su incorporacion a los
centros de poblacion y la creacion de reservas territoriales;

II. Las acciones de conservacion y mejoramiento que tengan por fin identificar,
proteger y promover la utilizacion adecuada de los bienes inmuebles afectos al
patrimonio cultural del estado y;

lll.  La regularizaciéon de la tenencia de la tierra para su incorporacién al desarrollo
urbano, como una accion de mejoramiento urbano, conforme al presente plan
parcial.

Para promover la aplicacion de este plan parcial con la participacion de la
sociedad, el ayuntamiento, a partir de las propuestas que se formulen, celebrara acuerdos
de concertacién, convenios y contratos con personas y grupos sociales y privados, para
realizar las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento, previstas en los
considerandos anteriores, asi como en los Articulos 46, 47 y 48 del Titulo Tercero “De la
Participacién Ciudadana, Social y Vecinal” del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

A fin de promover y realizar las acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento previstas en el presente plan parcial, el Ayuntamiento:

I.  Formulard y expedira el plan o planes parciales necesarios, a efecto de identificar
los sitios, fincas, monumentos y en general, los elementos que se declaren afectos
al patrimonio cultural del estado, precisando el régimen de propiedad que les
corresponda, conforme a las disposiciones del Titulo Quinto “De la Planeacion de
los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de
Poblacion”, Seccién Sexta “Del Plan Parcial de Desarrollo Urbano”, Articulo 121,
del Cédigo Urbano Para el Estado de Jalisco, asi como el Reglamento 6
Reglamentos correspondientes;

II. Identificara las areas generadoras y receptoras de transferencias de derechos de
desarrollo, a efecto de estimular la conservacion, mejoramiento y utilizacion
productiva de bienes inmuebles afectos al patrimonio cultural,
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VI.

VIl

VIII.

Establecera y aplicara estimulos fiscales, conforme a las disposiciones de la ley de
hacienda municipal y la ley estatal en materia de promocion econémica, a través
de la ley de ingresos y el presupuesto de egresos, para apoyar e incentivar:
Gestionara la conservacion y mejoramiento de predios y fincas clasificados por su
valor historico, artistico o cultural, asi como su utilizacion en actividades
productivas y congruentes a sus caracteristicas;

Llevara a cabo acciones de proteccién y mejoramiento en areas ecologicas;
Llevara acciones de reordenamiento; la renovacion o la densificaciéon de areas
deterioradas, aprovechando adecuadamente sus componentes sociales y
materiales;

Llevara a cabo acciones de saneamiento; conservacion y utilizacién productiva de
predios baldios en los centros de poblacion, con la participacion de sus titulares y
en su caso, de las asociaciones previstas en los articulos 48 y 49 del Cddigo
Urbano para el Estado de Jalisco y;

Llevara a cabo acciones de vivienda de interés social y popular.

Podra celebrar convenios con los titulares de predios y fincas, conforme a las
disposiciones de los articulos 146, fraccion V, 147, 157 y 211 del Cddigo Urbano
para el Estado de Jalisco, a efectos de:

a. adecuar su uso a las exigencias del desarrollo urbano;

b. dotar y rehabilitar la infraestructura urbana, el equipamiento y los servicios,
en areas que carecen de ellas;

c. incorporar porciones de la reserva a la expansion urbana para la regulacién
de su crecimiento;

d. determinar, precisar, agrupar y redistribuir las areas de cesién para
destinos, conforme a la utilizacion que corresponda a los predios donde se
proponga la accién urbanistica, para realizar las obras de infraestructura y
equipamiento;

e. adquirir predios para destinos o facilitar su aportacion por los particulares,
para realizar obras de vialidad y de equipamiento regional, mediante su
pago o compensacion fiscal;

f. realizar las obras de urbanizacion basica y de equipamiento urbano
regional y;

g. administrar los servicios publicos, en forma directa o con la participacion de
los particulares o grupos sociales.
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6. CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS.

La utilizacion de las areas y predios comprendidas dentro de los limites del &rea de
aplicacion del plan parcial, que corresponden con los limites del territorio municipal, sea
cual fuere su régimen de tenencia de la tierra; estdn sometidas a sus disposiciones,
respetando las jurisdicciones establecidas en la constitucion politica de los estados unidos
mexicanos.

En toda obra de urbanizacién y edificacibn que emprendan las dependencias y
organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, se deberan
respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente plan parcial como condicion
necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y expedir las licencias de urbanizacion y
edificacion, como se ordena en el Titulo Noveno “De la Accion Urbanistica”, Capitulo | “De
las Reglas Generales de la Accidn Urbanistica” Articulos 228 al 236, Capitulo Il “De Los
Procedimientos Para Autorizar Obras De Urbanizacion”, Articulos 247 Al 266, Capitulo IV
“De las Obras de Edificacion”, Articulos 276 al 295, Capitulo VIIlI “De los Sistemas de
Accion Urbanistica y sus Modalidades”, Articulos 314 y 334 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco.

La dependencia municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la
aplicacion del plan parcial, interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos y
administrativos aplicables, de conformidad las disposiciones de la legislacién urbanistica
Estatal y Federal, respetando la competencia que corresponde a la secretaria.

Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del plan parcial, conforme
a la demarcacion, los sefialamientos y modalidades contenidas en este ordenamiento, a
través de la dependencia municipal, se procedera a notificar a los propietarios o
poseedores de los predios incluidos en la zonificaciébn que se aprueba, en los casos que
sea necesario para producir plenos efectos legales respecto de sus titulares y de terceros,
en relacion con:

I.  Delimitacion de las areas de protecciéon histérico-patrimonial y determinacién de

predios y fincas identificados por su fisonomia y valores naturales o culturales y;

II.  Determinacion de destinos para elementos de la infraestructura, la vialidad y obras
especificas de equipamiento urbano.
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Tabla 67. Control de usos y destinos en predios y fincas

ACCIONES: RESPONSABLES

1.1.- Desarrollar nuevas modalidades de vivienda, que
permitan Incentivar un mejor aprovechamiento del suelo.

1.2.- Consolidar el Uso Habitacional permitiendo,
restringiendo, condicionando giros segun las condiciones socio-
demogréficas Del Sitio.

1.3.- Desalentar los Usos de Suelo no compatibles con
la zonificacién declarada por el presente Plan Parcial y que no
correspondan a las politicas de consolidacion de usos de la zona

1.4.- Desarrollar las instancias juridicas y administrativas
gue permitan y propicien en acopio y la aplicacion de recursos
economicos para la solucion de las problematicas del Distrito
Urbano.

1.5.- Desincentivar la edificacion de los espacios
destinados para servidumbres, en sus diferentes modalidades.

Ayuntamiento.
Promotores de la
Construccion.
Instituciones
Publicas y privadas
abocadas al apoyo y
Fomento A La
Vivienda

Ayuntamiento

Ayuntamiento

Ayuntamiento

Ayuntamiento

X X X
X X X
X X X
X X X
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7. DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que
se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios
0 contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los
mismos predios y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos,
autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las
disposiciones que definen los efectos juridicos de este plan parcial de desarrollo urbano
del Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles”.

Todas las obras y construcciones que se realicen en predios o fincas
comprendidos en el area de aplicacion del plan parcial de desarrollo urbano, sean
publicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de zonificacién determinadas por el
presente plan parcial de desarrollo urbano, conforme lo ordena el Titulo Noveno “De la
Accion Urbanistica”, Capitulo | “De las Reglas Generales de la Accion Urbanistica”,
Articulos 228, 229, 230 y 234 del Cdédigo Urbano para el Estado de Jalisco; sin este
requisito no se otorgara autorizacion o licencia para efectuarlas.

Los dicthmenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del plan parcial de desarrollo urbano, estaran afectadas
por la nulidad que establece la ley del procedimiento administrativo de conformidad y en
congruencia con el Titulo Decimo Segundo “De Las Medidas De Seguridad, Infracciones
Y Sanciones”, Capitulo Vi “De Las Sanciones”, Del Cddigo Urbano Para El Estado De
Jalisco.

Como dispone el Titulo Noveno “De la Accién Urbanistica”, Capitulo | “De las

Reglas Generales de la Accion Urbanistica”, Articulos 228, 229, 230 y 234 del Cddigo
Urbano para el Estado de Jalisco; son obligatorias las disposiciones del plan parcial de
desarrollo urbano del Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles” en cuanto a la planeacion y
regulacion de los asentamientos humanos para todas las personas fisicas y morales y las
entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del area de
aplicacion.
Para proveer la aplicacion del plan parcial de desarrollo urbano del Distrito Urbano ZPN-3
“Los Robles” el Ayuntamiento de Zapopan, a partir de las propuestas que se formulen,
celebrara acuerdos de coordinacién con las autoridades federales y estatales, como
también celebrara convenios de concertacién con grupos, personas y entidades de los
sectores social y privado, para establecer compromisos y realizar acciones de
conservacién, mejoramiento y crecimiento, previstas en los Articulos 7, 9, Fraccion VLL
10, 12, ultimo parrafo; y 41 de la Ley General de Asentamientos Humanos.

Como lo dispone el Titulo Quinto “De la Planeacién de los Asentamientos
Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion”, Capitulo Il “De la
Aplicacion de los Programas y Planes de Desarrollo Urbano”, Articulos 127 132, 133 y
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134, del Cédigo Urbano Para el Estado de Jalisco; son obligatorias las disposiciones del
Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles” para las autoridades federales, estatales o
municipales y en general para toda aquella persona fisica o juridica.

Todo acto u omision que contravenga las disposiciones del presente plan parcial
de desarrollo urbano, se sujetara a lo dispuesto en la ley del procedimiento administrativo
y ley de justicia administrativa del Estado de Jalisco, como lo sefiala el Titulo Décimo
Segundo “De las Medidas de Seguridad, Infracciones y Sanciones”, Capitulo VI “De las
Sanciones”, Articulos 377, 378 y 379 del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco.
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8. TRANSITORIOS.

Las disposiciones del plan parcial de desarrollo urbano del Distrito Urbano ZPN-3
“Los Robles”, del municipio de Zapopan, Jalisco entrardn en vigor a partir de su
publicacion en la “Gaceta Municipal”.

Después de su publicacién en la “Gaceta Municipal”’, deberd ser inscrito en las
oficinas del Registro Publico de la Propiedad como lo dispone el Titulo Quinto “De la
Planeacion de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano De Los Centros De
Poblacion”, Capitulo | “De la Planeacion Del Desarrollo Urbano”, Seccién Sexta “Del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano”, Articulo 123 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Una vez en vigor el citado Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano
ZPN-3 “Los Robles”, y las determinaciones de usos, destinos y reservas que se aprueban
para integrar su zonificacion, quedaran abrogados los planes enlistados en la siguiente
tabla y derogadas todas las disposiciones municipales que se opongan al mismo plan
parcial y sus normas de zonificacion. Es asi, que bajo esta normativa quedan abrogados y
sin ningun efecto normativo los siguientes 8 Planes Parciales de Desarrollo Urbano de
Subdistrito:

Tabla 68. Planes Parciales de Desarrollo Urbano de Subdistrito ABROGADOS

Aprobado

ZPN-3/01 |ZPN-3/01-La Periquera / Vicente Guerrero / San Gonzalo Agosto 2000
ZPN-3/02 | ZPN-3/02-El Tigre Diciembre 2003
ZPN-3/03 | ZPN-3/03-Valdepefias / Rinconada de las Palmas Diciembre 2003
ZPN-3/04 | ZPN-3/04-El Centinela Diciembre 2003
ZPN-3/05 |ZPN-3/05-Hogares de Nuevo México Noviembre 2002
ZPN-3/06-Haciendas del Valle / Rinconada de las Palmas .
AN Oriente / Mirador de San Isidro / Bosques del Centinela Sur blfiEmisre 2002
i ZPN-3/07-Los Robles / Arcos de Zapopan Norte / Francisco
AP Villa / Lomas de Zapopan / Torremolinos AgRite A0E
ZPN-3/08 | ZPN-3/08-Valle de San Isidro / Industrial Zapopan Norte Agosto 2000
Zapopan, Jalisco. A __ de DE 2012.
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9. ANEXOS
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9.1. ANEXO A — ACTIVIDADES O GIROS COMPATIBLES Y CONDICIONADOS

Aprovechamiento de Recursos Naturales
APROVECHAMIENTO DE RECURSOS NATURALES

<
ZONA [
(USO ACTIVIDADES O GIROS DEUSO | O USos ¥ MATRIZ DE
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE 8 DESTINOS EDIFICACION Y
:: PERMITIDOS UTILIZACION
O
) o : . . O . _
p PSCICOLA Agncult_urg (_:yltwo y Piscicola No Aplica
comercializacion de peces
ACTIVIDADES < Actividades naturales en L4 Actividades .
A SILVESTRES selva y campo Silvestres No Aplica
< Parque Ecolbgico
« Aserraderos
< Cultivo y repoblacién de _
F FORESTAL . b(?sques . Forestal No Aplica
«»  Silvicultura
«  Viveros Forestales
< Banco y trituracion de piedra
« Bancos de arena (jal, barro,
AR ACTIVIDADES balastre, caolin y otros) Adtividad
) EXTRACTIVAS NO < Bancos de cantera B EIES No Aplica
METALICAS %  Minas para la extraccion de O extractivas no
azufre, ambar, carbon metalicas
mineral, 6palo y similares
% Minas para la extraccion y o
ACTIVIDADES beneficio de materiales éﬁ:x{gﬁ\?ae:
AE-M EXTRACTIVAS metélicos (oro, hierro, niquel, . metalicas No Aplica
METALICAS platino, silicio, cobre,
mercurio, bronce y otros)
« Establos y Zahurdas (ganado L4 Agropecuario
porcino, bovino, caprino,
AG AGROPECUARIO equino ovino) O  Forestales No Aplica
< Todo tipo de cultivos
(agostaderos, pastizales) O Granjas y
< Vivienda aisla Huertos
« Granjas (avicolas, apiarios, L Granjas y
apicolas), con casa Huertos
GH GRANJAS Y habitacion Ver anexo
HUERTOS %  Huertos (frutales, flores, O  Agropecuario Matriz 1
hortalizas), con casa
habitacion
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE. O COMPATIBLE. /A CONDICIONADO.
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Alojamiento Temporal
JAMIENTO TEMPORAL

<
ZONA @
(USO ACTIVIDADES O GIROS DE le) USOS Y DESTINOS MATRIZ DE
PREDOMINANTE) uso 2 PERMITIDOS EDIFICACION ¥
PREDOMINANTE = ' UTILIZACION
R
%  Albergues o posadas L Turistico Ecologico Ver anexo
TE TURISTICO < Cabafias. Matriz 2
ECOLOGICO < Campamentos o Espacios Verdes,
% Casas de campo. Abiertos y Ver anexo
% Villas hoteleras. Recreativos Matriz 58
Regionales
« Cabafas. L Turistico Campestre Ver anexo
: « Casas de campo. Matriz 3
TC C-IZJNIIQ }Ij?z-g.(r:gE o Espacios Verdes,
Abiertos y Ver anexo
Recreativos Matriz 58
Regionales
%  Albergues o posadas. L] Turistico Hotelero Vl\(jlratarri]zeﬁo
% Condohoteles. Densidad Minima
% Hoteles con todos los
TURISTICO servicios. Espacios Verdes, Ver anexo
TH1 HOTELERO % Moteles de paso y O Abiertos y Matriz 58
DENSIDAD MINIMA similares. Recreativos
s Traliler park. Centrales
% Villas hoteleras. Ver anexo
A Comercios y Matriz 45
Servicios Centrales
% Albergues o posadas. L Turistico Hotelero Ve el
% Casa de huéspedes. Densidad Baja il
% Condohoteles.
TURISTICO % Hoteles con todos los Espacios Verdes, Ver anexo
TH2 HOTELERO servicios. O Abiertos y Matriz 58
DENSIDAD BAJA % Motel de paso vy Recreativos
similares. Centrales
% Traliler park. Ver anexo
% Villas hoteleras. \ Comercios y Matriz 46
Servicios Centrales
% Albergues o posadas. L Turistico Hotelero Ver anexo
« Casa de huéspedes. Densidad Media Matriz 6
% Hoteles con todos los
servicios. e Espacios Verdes,
% Mesones. Abiertos y Ver anexo
% Mutualidades y Recreativos Matriz 58
TURISTICO fraternidades. Barriales
Wi DEH§$iIBESSDIA Espacios Verdes,
O Abiertos y Ver anexo
Recreativos Matriz 58
Distritales
A Comercios y Ver anexo
Servicios Barriales Matriz 39
A Comercios y Ver anexo
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Servicios Distritales Matriz 43
% Albergues. L Turismo Hotelero Ver anexo
TURISTICO « Casas de asistencia. Densidad Alta Matriz 7
TH4 HOTELERO % Casa de huéspedes.
DENSIDAD ALTA % Hoteles con todos los Espacios Verdes,
servicios. (@) Abiertos y Ver anexo
% Mesones. Recreativos Matriz 58
Barriales
A Comercios y Ver anexo
Servicios Barriales Matriz 40
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE. O COMPATIBLE. A CONDICIONADO.
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ZONA (USO

PREDOMINANTE)

HABITACIONAL

HJ

JARDIN
HABITACIONAL
H1-U UNIFAMILIAR % habitacién.
DENSIDAD MINIMA
HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR . L
H1-H HORIZONTAL < habitacion.
DENSIDAD MINIMA
HABITACIONAL
H1-V FECRIE TR & habitacion.

VERTICAL

Habitacional Densidad Minima
HABITACIONAL DENSIDAD MINIMA

ACTIVIDADES O GIROS DE
USO PREDOMINANTE

RS

DENSIDAD MINIMA

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® PREDOMINANTE.

O COMPATIBLE.

% habitacion.

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS
PERMITIDOS

Habitacion Jardin
Espacios Verdes,
Abiertos y Recreativos
Vecinales

Habitacion Unifamiliar
Espacios Verdes,
Abiertos y Recreativos
Vecinales

Equipamiento
Vecinales

Habitacién Unifamiliar

Habitacional
Plurifamiliar Horizontal

Espacios Verdes,
Abiertos y Recreativos
Vecinales
Equipamiento Vecinal

Habitacién Unifamiliar

Habitacional
Plurifamiliar Horizontal

Habitacional
Plurifamiliar Vertical

Espacios Verdes,
Abiertos y Recreativos
Vecinales

Equipamiento Vecinal

A CONDICIONADO.

MATRIZ DE
EDIFICACION Y
UTILIZACION

Ver anexo
Matriz 8

Ver anexo
Matriz 58

Ver anexo
Matriz 9

Ver anexo
Matriz 58

Ver anexo
Matriz 57

Ver anexo
Matriz 9

Ver anexo
Matriz 10

Ver anexo
Matriz 58

Ver anexo
Matriz 57

Ver anexo
Matriz 9

Ver anexo
Matriz 10

Ver anexo
Matriz 11

Ver anexo
Matriz 58

Ver anexo
Matriz 57
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Habitacional Densidad Baja
HABITACIONAL DENSIDAD BAJA

<
o
ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE 8 USOS Y DESTINOS ES{'FAIETCZ:BE v
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE E PERMITIDOS UTILIZAGION
o
e  Habitacion Unifamiliar Ver anexo
Matriz 12
HABITACIONAL o habitacis /EEP""C'OS Verdes, v
H2-U UNIEAMILIAR X abitacion. o A |erto§ y thqneég
DENSIDAD BAJA S atriz
Vecinales
Ver anexo
Equipamiento Vecinal Matriz 57
A
Ver anexo
Habitacién Unifamiliar Matriz 12
HABITACIONAL Habitacién Ver anexo
PLURIFAMILIAR o Plurifamiliar Matriz 13
H2-H HORIZONTAL Horizontal
DENSIDAD BAJA
Espacios Verdes, Ver anexo
< habitacion. Abiertos y Matriz 58
O Recreativos
Vecinales
Ver anexo
Equipamiento Vecinal Matriz 57
O  Habitacional Ver anexo
Unifamiliar Matriz 12
o Habitacional Ver anexo
Plurifamiliar Matriz 13
HABITACIONAL Horizontal
H2-V PLURIFAMILIAR < habitacion. Ver anexo
VERTICAL DENSIDAD ° Habitacional Matriz 14
BAJA Plurifamiliar Vertical
Espacios Verdes, Ver anexo
O  Abiertos y Matriz 58
Recreativos
Vecinales
Ver anexo
A Equipamiento Vecinal Matriz 57

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE. O COMPATIBLE.
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H3-U

H3-H

H3-V

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE.

ZONA (USO
PREDOMINANTE)

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR
DENSIDAD MEDIA

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL
DENSIDAD MEDIA

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
VERTICAL
DENSIDAD MEDIA

Habitacional Densidad Media
HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA

ACTIVIDADES O GIROS DE
USO PREDOMINANTE

% Habitacion.

*

% Habitacion.

RS

% Habitacion.

O COMPATIBLE. A

CATEGORIA

>

USOS Y DESTINOS
PERMITIDOS

Habitaciéon Unifamiliar

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos Vecinales

Equipamiento Vecinal

Comercios y Servicios
Vecinales

Manufacturas
Domiciliarias

Habitaciéon Unifamiliar

Habitacion
Plurifamiliar
Horizontal

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos Vecinales

Equipamiento Vecinal

Comercios y Servicios
Vecinales

Manufacturas
Domiciliarias

Habitacional
Unifamiliar

Habitacional
Plurifamiliar
Horizontal

Habitacional
Plurifamiliar Vertical

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos Vecinales

Equipamiento Vecinal

Comercios y Servicios
Vecinales

CONDICIONADO.

MATRIZ DE
EDIFICACION Y
UTILIZACION

Ver anexo
Matriz 15

Ver anexo
Matriz 58

Ver anexo
Matriz 57

Ver anexo
Matriz 36

Ver anexo
Matriz 51

Ver anexo
Matriz 15

Ver anexo
Matriz 16

Ver anexo
Matriz 58

Ver anexo
Matriz 57

Ver anexo
Matriz 36

Ver anexo
Matriz 51

Ver anexo
Matriz 15

Ver anexo
Matriz 16
Ver anexo

Matriz 17

Ver anexo
Matriz 58

Ver anexo
Matriz 57

Ver anexo
Matriz 36
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Habitacional Densidad Alta
HABITACIONAL DENSIDAD ALTA

UsoS'Y
DESTINOS
PERMITIDOS

ACTIVIDADES O GIROS DE
USO PREDOMINANTE

ZONA (USO
PREDOMINANTE)

HABITACIONAL
H4-U UNIFAMILIAR
DENSIDAD ALTA.

o

o

HABITACIONAL
H4-H PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL DENSIDAD
ALTA

RS
X3

2

HABITACIONAL
H4-V PLURIFAMILIAR
VERTICAL DENSIDAD
ALTA

o

3

230

Habitacion.

Habitacion.

Habitacion.

CATEGORIA

Habitacién
Unifamiliar

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Vecinales

Equipamiento
Vecinal

Comercios y

Servicios Vecinales.

Manufacturas
Domiciliarias

Habitacion
Unifamiliar

Habitacion
Plurifamiliar
Horizontal

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Vecinales

Equipamiento
Vecinal

Comercios y
Servicios Vecinales

Manufacturas
Domiciliarias

Habitacional
Unifamiliar

Habitacional
Plurifamiliar
Horizontal

Habitacional
Plurifamiliar Vertical

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Vecinales

MATRIZ DE
EDIFICACION Y
UTILIZACION

Ver anexo
Matriz 18

Ver anexo
Matriz 58

Ver anexo

Matriz 57

Ver anexo
Matriz 36

Ver anexo
Matriz 51

Ver anexo
Matriz 18

Ver anexo
Matriz 19

Ver anexo
Matriz 58

Ver anexo

Matriz 57

Ver anexo
Matriz 36

Ver anexo
Matriz 51

Ver anexo
Matriz 18

Ver anexo

Matriz 19

Ver anexo
Matriz 20

Ver anexo
Matriz 58
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SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE. Q COMPATIBLE. A CONDICIONADO.
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CLAVE ZONA

MB

MB1

MB2

MB3

MB4

MD

MD1

MD2

MD3

MD4

MC
MC1
MC2

MC3

MC4
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MIXTO BARRIAL

. INTENSIDAD
MINIMA.

. INTENSIDAD BAJA

. INTENSIDAD MEDIA

. INTENSIDAD ALTA

MIXTO DISTRITAL

. INTENSIDAD
MINIMA.

. INTENSIDAD BAJA.

. INTENSIDAD MEDIA.

. INTENSIDAD ALTA.

MIXTO CENTRAL
. INTENSIDAD MINIMA

. INTENSIDAD BAJA

. INTENSIDAD MEDIA

= INTENSIDAD ALTA

Zonas Mixtas

ZONAS MIXTAS
USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Turistico Hotelero

= Habitacional Unifamiliar
= Habitacional Horizontal
= Habitacional Vertical
Comercios y Servicios Vecinales
Comercios y Servicios Barriales
= Manufacturas Menores

=  Equipamiento Vecinal

=  Equipamiento Barrial

=  Espacios Verdes, Abiertos y

Recreativos Vecinales.

=  Espacios Verdes Abiertos y

Recreativos Barriales.

= Turistico Hotelero

= Habitacional Unifamiliar
=  Habitacional Horizontal
=  Habitacional Vertical
Comercios y Servicios Vecinales
Comercios y Servicios Barriales
Comercios y Servicios Distritales
= Manufacturas Domiciliarias
. Manufacturas Menores

=  Equipamiento Vecinal

= Equipamiento Barrial

=  Equipamiento Distrital

=  Espacios Verdes, Abiertos y

Recreativos Vecinales.

=  Espacios Verdes, Abiertos y

Recreativos Barriales.

=  Espacios Verdes, Abiertos y

Recreativos Distritales.

=  Turistico Hotelero

= Habitacional Unifamiliar
= Habitacional Horizontal
= Habitacional Vertical
Comercios y Servicios Vecinales
Comercios y Servicios Barriales
Comercios y Servicios Distritales
Comercios y Servicios Centrales
= Manufacturas Domiciliarias
. Manufacturas Menores

=  Equipamiento Vecinal

=  Equipamiento Barrial

=  Equipamiento Distrital

=  Equipamiento Central

=  Espacios Verdes, Abiertos y

Recreativos Vecinales

=  Espacios Verdes, Abiertos y

Recreativos Barriales

=  Espacios Verdes, Abiertos y

Recreativos Distritales

UTILIZACION
Ver anexo Matriz 4-5-6-7

Ver anexo Matriz 9-12-15-18
Ver anexo Matriz 10-13-16-19
Ver anexo Matriz 11-14-17-20
Ver anexo Matriz 33-34-35-36
Ver anexo Matriz 37-38-39-40

Ver anexo Matriz 52

Ver anexo Matriz 57

Ver anexo Matriz 57

Ver anexo Matriz 58

Ver anexo Matriz 58

Ver anexo Matriz 4-5-6-7

Ver anexo Matriz 9-12-15-18
Ver anexo Matriz 10-13-16-19
Ver anexo Matriz 11-14-17-20
Ver anexo Matriz 33-34-35-36
Ver anexo Matriz 37-38-39-40
Ver anexo Matriz 41-42-43-44

Ver anexo Matriz 51

Ver anexo Matriz 52

Ver anexo Matriz 57

Ver anexo Matriz 57

Ver anexo Matriz 57

Ver anexo Matriz 58

Ver anexo Matriz 58

Ver anexo Matriz 58

Ver anexo Matriz 4-5-6-7

Ver anexo Matriz 9-12-15-18
Ver anexo Matriz 10-13-16-19
Ver anexo Matriz 11-14-17-20
Ver anexo Matriz 33-34-35-36
Ver anexo Matriz 37-38-39-40
Ver anexo Matriz 41-42-43-44
Ver anexo Matriz 45-46-47-48

Ver anexo Matriz 51

Ver anexo Matriz 52

Ver anexo Matriz 57

Ver anexo Matriz 57

Ver anexo Matriz 57

Ver anexo Matriz 57

Ver anexo Matriz 58

Ver anexo Matriz 58
Ver anexo Matriz 58

Ver anexo Matriz 58
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=  Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos Centrales.
=  Turistico Hotelero Ver anexo Matriz 4-5-6-7
= Comercios y Servicios Barriales Ver anexo Matriz 37-38-39-40
= Comercios y Servicios Distritales Ver anexo Matriz 41-42-43-44

. i i Ver anexo Matriz 45-46-47-48
Comercios y Servicios Centrales Ver anexo Matriz 49

MR

MIXTO
REGIONAL

=  Comercios y Servicios Regionales

Industria Ligera y de Riesgo Bajo
Industria Mediana y de Riesgo
Medio

Industria Pesada y de Riesgo Alto

Ver anexo Matriz 54
Ver anexo Matriz 55

Ver anexo Matriz 56
Ver anexo Matriz 57
Ver anexo Matriz 57

. Equipamiento Barrial

=  Equipamiento Distrital

=  Equipamiento Central

=  Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos Barriales

=  Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos Distritales

=  Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos Centrales

=  Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos Regionales.

Ver anexo Matriz 57
Ver anexo Matriz 58

Ver anexo Matriz 58
Ver anexo Matriz 58

Ver anexo Matriz 58

233



ZAPOPAN UNIDO \l)

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-3 “LOS ROBLES”

Comercios y Servicios Vecinales
COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES

ZONA (USO
REDOMINANTE)

ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINANTE

CATEGORIA

UsoSs'Y
DESTINOS
PERMITIDOS

MATRIZ DE
EDIFICACION Y
UTILIZACION

< Abarrotes, miscelaneas (con venta O  Habitacién Ver anexo Matriz
de Cerveza).** Unifamiliar 9-12-15-18
% Acuarios.**
% Agencias de Viajes.** Habitacion Ver anexo Matriz
< Alimentos.* O Plurifamiliar 10-13-16-19
% Alquiler de Ropa.** Horizontal
< Artesanias y Antigiiedades.**
% Articulos de Limpieza.** Habitacion Ver anexo Matriz
< Articulos de decoracion, deportivos O Plurifamiliar 11-14-17-20
y de Oficina.** Vertical
% Articulos para Manualidades.**
s Bazar** e Comerciosy Ver anexo Matriz
s Blancos.** Servicios 33-34-35-36
% Boneteria y Merceria. ** Vecinales
« Bordados y costureras.
% Boticas y Drogueria.** Espacios Ver anexo Matriz

% Casas de Cambio.**
<% Casa de Huéspedes (Alojamiento
Temporal).**

COMERCIO Y % Calcomanias.*
CsVv SERVICIO % Calzado y articulos de piel.*
VECINAL « Cafeteria (con lectura e internet,
sin venta de alimentos).**
INTENSIDADES: % Carbony Lefa (Expendio).**
%  Carniceria.**
CSsvi MINIMA %  Carnitas y Frituras.
%  Carpinteria, Tapiceria y reparacion
CSsv2 BAJA de Muebles.**
%  Chicharron (solo venta).**
CSV3 MEDIA %  Cenaduria y/o menuderia.**
s Cerrajeria.**
CsSv4 ALTA % Clases de Corte y Confeccion.*

234

3

S

Clases de Manualidades.*

Clases de Regulacion

Personalizada méaximo 10 alumnos

(idiomas y académico).*

Clinica y Farmacia Veterinaria.**

» Cocina econémica.**

%  Conservas (mermeladas,
embutidos, encurtidos y similares.*

« Consultorios Medios y Dentales.**

% Copias Fotostaticas.**

s Cremerias.**

+ Dulces, caramelos y similares.*

< Encuadernacion de Libros.**

« Estética.*

< Expendio de Carnes Frias.**

« Expendio de pan sin horno.**

< Expendio de pollo fresco y
derivados.**

« Expendios de libros y revistas.**

% Farmacias.**

3

*

3

*

oo

Verdes, Abiertos
y Recreativos
Vecinales

58
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SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
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Comercios y Servicios Barriales
COMERCIOS Y SERVICIOS BARRIALES

USOoS'Y MATRIZ DE
DESTINOS EDIFICACION Y
PERMITIDOS UTILIZACION

ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE USO
REDOMINANTE) PREDOMINANTE

CATEGORIA

Se incluyen los giros del comercio vecinal

mas los siguientes: O Habitacion Ver anexo Matriz
Unifamiliar 9-12-15-18
% Academia Escuela de natacion.
% Academia de artes marciales. Habitacion Ver anexo Matriz
CSB COMERCIO Y % Academia de Baile. O Plurifamiliar 10-13-16-19
SERVICIO % Academia Escuela de idiomas. Horizontal
BARRIAL % Academia de Computacion.
« Alimentos con venta de cerveza y Habitacion Ver anexo Matriz
INTENSIDADES: Vinos generosos. O Plurifamiliar 11-14-17-20
%  Alfombras y Decoraciones. Vertical
CSB1  MINIMA % Agencia de auto transporte y viajes.
% Aguas frescas, paletas. o Comercios 'y Ver anexo Matriz
CSB2 BAJA % Artesanias. Servicios 33-34-35-36
% Articulos de Decoracion. Vecinales
CSB3  MEDIA % Articulos de Belleza.
% Articulos de Limpieza. e Comerciosy Ver anexo Matriz
CSB4 ALTA % Articulos deportivos. Servicios 37-38-39-40
% Articulos domésticos de hojalata. Barriales
% Articulos fotograficos.
% Articulos Navidefios. o Equipamiento Ver anexo Matriz
%  Asociaciones civiles. Barrial 57
%  Aparatos y Accesorios Musicales.
% Autobafo (dentro del inmueble sin Espacios
invadir la via pablica). O Verdes, Abiertos Ver anexo Matriz
% Autoservicio. y Recreativos 58
% Banco (sucursal). Vecinales
< Bafios y sanitarios Publicos.
% Bases de madera para regalo. Espacios
% Bazares y antigiedades. o Verdes, Abiertos Ver anexo Matriz
% Bicicletas (venta) y Recreativos 58
% Bisuteria. Barriales

3

*

Blancos.

Bodega (que no implique riesgo,
condicionada a no invadir la via
publica).

Boneteria.

Botanas y Frituras.

Cafeteria.

Cafeteria con lectura de Internet.
Caja de ahorro.

Calzado.

Carniceria.

Carpinteria.

Casetes para Video.

Centro de acopio de materiales de
desechos domésticos (carton, papel,
vidrio y perfil de aluminio, cobre,
muebles, colchones vy enseres
domeésticos).

» Centro de beneficencia publica.
Centro de copiado.

Ceramica.

Cerrajeria.

3

*

3

*

3

S

3

*

3

*

53

¢

3

*

3

*

53

¢

3

*

3

*

%

3

*

3

S

3

*
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Comercios y Servicios Distritales
COMERCIOS Y SERVICIOS DISTRITALES

USOSs 'Y
DESTINOS
PERMITIDOS

MATRIZ DE
EDIFICACION Y
UTILIZACION

ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINANTE

ZONA (USO
REDOMINANTE)

Se incluyen

comercio

los giros del

CATEGORIA

vecinal y barrial méas los siguientes: O Comercios y Ver anexo Matriz
COMERCIO Y Servicios 33-34-35-36
CSD SERVICIO % Accesorios de seguridad industrial Vecinales.
DISTRITAL y doméstica.
% Acuarios. Comercios y Ver anexo Matriz
% Adiestramiento de mascotas. O Senvicios 37-38-39-40
INTENSIDADES: % Agencia de autos. Barriales.
% Agencia de autos con taller.
CSD1  MINIMA % Agencias de autotransporte, Comercios y Ver anexo Matriz
viajes, publicidad. ®  Servicios 41-42-43-44
CSD2 BAJA s Alfombras. Distritales.
« Alquiler de lonas, toldos, cubiertas,
CSD3  MEDIA sillas, mesas y similares. O  Equipamiento Ver anexo Matriz
% Anuncio Estructural sobre puente Barrial. 57
CSD4  ALTA peatonal.
: % Antigliedades. o Equipamiento Ver anexo Matriz
CSD5 MAXIMA % Armado y pegado de cajas de Distrital. 57
cartén.
% Artesanias. Espacios Verdes, Ver anexo Matriz
< Articulos de dibujo. O Abiertos 'y 58
% Articulos de plastico y/o madera. Recreativos
% Atrticulos eréticos-sexuales. Vecinales.
% Articulos para decoracion.
% Articulos para manualidades Espacios Verdes, Ver anexo Matriz
% Aseguradoras. O Abiertosy 58
% Asilo de Ancianos. Recreativos
% Autocinemas. Barriales.
% Azulejos y accesorios.
% Basculas. Espacios Verdes, Ver anexo Matriz
% Bienes raices. O  Abiertos y 58
< Billares. Recreativos
% Bodega de Chatarra. Distritales.
% Bodega de Granos y Silos.
% Bodega de productos que no 4  Manufacturas Ver anexo Matriz
impliquen alto riesgo. Menores. 52
% Boliches.
% Bolsa de trabajo.
« Boutique.

B3

3

*

3

*

3

S

3

*

oo

Cafeteria (Con lectura de Internet).
Cajas de Carton y/o materiales de
empaque.

Cantinas y Bares.
Casas de bolsa,
decoracion.

Centros de Acopio de residuos
sélidos urbanos (reciclables)
Centros botaderos.

Centro Comercial.

Centro Deportivo (paint ball).
Centros de Rehabilitacion (con
problemas de adiccion).

Centro de Geriétrico.

Clinicas.

cambio,
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Comercios y Servicios Centrales
COMERCIOS Y SERVICIOS CENTRALES

USOoS'Y MATRIZ DE

ZONA (USO

ACTIVIDADES O GIROS DE USO

CsC

CSC1

CscC2

CSCs3

CSC4

CSC5

REDOMINANTE)

COMERCIO Y
SERVICIO
CENTRAL
INTENSIDADES:
MINIMA

BAJA

MEDIA

ALTA

MAXIMA

Se excluyen
vecinal
comercio barrial

PREDOMINANTE

siguientes:

RS
o<

K3
o3

3

%

3

%

3

%

3

%

los giros del comercio

y se incluyen los giros del

y distrital mas los
Abarrotes.

Accesorios, refacciones y equipos
neumaéticos e hidroneumaticos.
Bares.

Cantinas.

Centrales televisoras.

Centros de acopio de productos de
desecho doméstico (carton, papel,
vidrio, bote y perfil de aluminio,
tubo de cobre, muebles,
colchones, y enseres domésticos
de lamina y metal)

Centros comerciales.

Centros financieros.

Centros nocturnos.

Cines.

Elevadores.

Escaleras Eléctricas.

Equipos de sonido y video.
Espectaculos para adultos.

Galeria de arte.

Huesario (refacciones usadas de
desmalentamiento).

Magquinaria en General.

Oficinas corporativas.

Productos Agropecuarios
(Maquinaria).

Productos Quimicos (fertilizantes,
Herbicidas, etc.,)
Rocolas.
Radiodifusoras.
Refacciones (sin taller)
Tienda de
Especializados.

Video Bares.

Articulos

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE.

244

O COMPATIBLE.

CATEGORIA

(@)

DESTINOS
PERMITIDOS

Comercios y
Servicios
Barriales

Comercios y
Servicios
Distritales

Comercios y
Servicios
Centrales

Equipamiento
Barrial

Equipamiento
Distrital

Equipamiento
Central

Espacios
Verdes, Abiertos
y Recreativos
Barriales

Espacios
Verdes, Abiertos
y Recreativos
Distritales

Espacios
Verdes, Abiertos
y Recreativos
Centrales

A CONDICIONADO.

EDIFICACION Y
UTILIZACION

Ver anexo Matriz
37-38-39-40

Ver anexo Matriz
41-42-43-44

Ver anexo Matriz
45-46-47-48

Ver anexo Matriz

57

Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz

57

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz
58
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CSR

ZONA (USO
REDOMINANTE)

COMERCIO Y
SERVICIO
REGIONAL

Comercios y Servicios Regionales

ACTIVIDADES O GIROS DE USO

Se excluyen

PREDOMINANTE

los giros del comercio

vecinal y barrial, y se incluyen los giros
del comercio distrital y central mas los
siguientes:

e

3

%

3

%

3

%

3

%

3

*

3

*

3

S

3

S

3

S

3

S

3

*

3

S

3

S

3

S

*
<

3

S

3

*

53

¢

53

¢

e o
o age o3

*

Agencia de autocamiones.
Venta de articulos pirotécnicos.

Almacenamiento de productos
quimicos, sulfatantes, resinas y
solventes.

Almacenamiento y distribucién de
gas L.P.

Almacenamiento y envasado de
lubricantes y combustibles.
Almacenamiento y venta de
forrajes.

Alquiler de Gruas.

Articulos pirotécnicos.

Cines.

Circos.

Centrales de autobuses foraneos.
Centros de acopio de productos de
desecho domestico (cartén, papel,
vidrio, bote y perfil de aluminio,
tuba de cobre, muebles, colchones
y enseres domeésticos de lamina y
metal).

Centros Financieros.

Centros Nocturnos.

Deportes Extremos (tirolesa, bun
gee caida libre, paintball)

Depésito de chatarra.

Depésito de vehiculos.
Espectéaculos para adultos.
Estudios Cinematograficos.
Huesario.

Maquinaria pesada.

Plaza de Toros.

Patios de almacenamiento.

Pulido de metales en seco.
Radiodifusoras.
Rastro de aves.
Rastro tipo TIF.
Rastros vy frigorificos.
Reparacion de
frigorificos.
Reparacion de autobuses, trailers y
similares.

Reparacion de maquinaria pesada.
Reparacion y distribucion de
maquinaria para construccion.
Taller de labrado y corte de
cantera.

Tianguis del Automovil.

aparatos

COMERCIOS Y SERVICIOS REGIONALES

CATEGORIA

(@)

USOoS'Y
DESTINOS
PERMITIDOS

Comercios y
Servicios
Distritales

Comercios y
Servicios
Centrales

Comercios y
Servicios
Regionales

Servicios a la
Industria y al
Comercio

Equipamiento
Central

Equipamiento
Regional

Espacios
Verdes, Abiertos
y Recreativos
Centrales

Espacios
Verdes, Abiertos
y Recreativos
Regionales.

MATRIZ DE
EDIFICACION Y
UTILIZACION

Ver anexo Matriz
25-26-27-28

Ver anexo Matriz
45-46-47-48

Ver anexo Matriz
49

Ver anexo Matriz
50

Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz
58

245



ZAPOPAN UNIDO \D

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-3 “LOS ROBLES”

«  Tianguis de Maquinaria Industrial.
s Tianguis de Maquinaria
Agropecuaria.
« Terminales de autobuses de
transporte urbano.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® PREDOMINANTE. O COMPATIBLE. /A CONDICIONADO.

Servicios ala Industriay al Comercio
SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL COMERCIO

USOS'Y MATRIZ DE
DESTINOS EDIFICACION Y
PERMITIDOS UTILIZACION

ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE USO

PREDOMINANTE) PREDOMINANTE

CATEGORIA

Se excluyen los giros de servicios

vecinales y barriales y se incluyen los Servicios Ver anexo Matriz
giros de servicios distritales y Regionales 49
centrales mas los siguientes:

(@)

Servicios a la Ver anexo Matriz
< Almacenamiento de estiércol y ®  |ndustriay al 50
SERVICIOS A LA abonos organicos y vegetales. Comercio
S| INDUSTRIA Y AL « Almacenamiento y distribucion
COMERCIO de combustibles derivados del O  Equipamiento Ver anexo Matriz
petréleo. Central 57
« Almacenes de madera.
« Bodega de granos y silos. o Equipamiento Ver anexo Matriz
< Bodegas de productos diversos Regional 57
que no impliquen riesgo alto.
«  Distribuidor de insumos Espacios Verdes,
agropecuarios. O Abiertosy Ver anexo Matriz
< Encierro y mantenimiento de Recreativos 58
autobuses urbanos (no Centrales
corresponde a equipamiento
pension de trailer). Espacios Verdes,
O Abiertosy Ver anexo Matriz
Recreativos 58
Regionales
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS.
® PREDOMINANTE. O COMPATIBLE. /A CONDICIONADO.
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MFD

MFM

ZONA (USO
PREDOMINANTE)

MANUFACTURAS

DOMICILIARIAS

MANUFACTURAS

MENORES

Industria Manufacturera
INDUSTRIA MANUFACTURERA

ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINANTE

Elaboracién casera de:

%+ Bordados y costuras.
+ Botanas.

%  Calzado y articulos de piel, excepto
tenerias, ebanisterias y orfebrerias
o similares.

%  Ceramica, solo artesanal y
artesanias (no incluye alta
temperatura).

<% Conservas y Salsas.

< Dulces y caramelos, pasteles y
similares.

<  Magquila de productos que no
impliquen alto riego.

%  Pifatas.

< Purificadoras de agua con venta.

% Sastreria.

< Yogurt a granel.

Superficie maxima de 50.0 m?, méximo de 5
miembros de la familia empleados, pudiendo
integrarse a la vivienda, con la anuencia de
los vecinos colindantes y frontales.
Movimientos de carga en vehiculos de 1.5
toneladas maximo. Solo se permite en
vivienda unifamiliar.

Elaboracion artesanal de:

’0

’0

Artesanias.

Bases de madera para regalo.
Bordados y costuras.

Botanas vy frituras.

Calcomanias.

Calzado y articulos de piel.
Ceramica.

Conservas (mermeladas,
embutidos, encurtidos y similares)
Dulces, caramelos y similares.
Encuadernacion de libros.
Escudos y distintivos de metal y

2
o3

2
o3

’0

’0

’0

’0

2
o3

’0

’0

’0

’0

’0

’0

’0

’0

®,
£

similares.
< Fabricacion de productos que no
requieren maquinaria

especializada.
< Molduras de madera para marcos
de cuadro.
Inyeccion de Plasticos. Con 2
magquinas inyectores como maximo.
Paletas, helados, aguas frescas.
Pasteles y similares
Pifatas.
Procesamiento de alimentos en
pequefia escala.
Productos tejidos,

’0

’0

®,
£

’0

’0

’0

’0

®,
£

e

3
*

medias,

CATEGORIA

(@)

Usos'y
DESTINOS
PERMITIDOS

Comercios y
Servicios

Vecinal

Comercios y
Servicios
Vecinal.

Manufacturas
Domiciliarias

Manufacturas
Menores

Espacios
Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Vecinales.

Espacios
Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Barriales.

MATRIZ DE
EDIFICACION Y
UTILIZACION

Ver anexo Matriz
33-34-35-36

Ver anexo Matriz
33-34-35-36

Ver anexo Matriz
51

Ver anexo Matriz
52

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz
58
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calcetines, ropa, manteles vy
similares.
%  Sabanas, colchas, colchonetas,
edredones, fundas y similares.
« Salsas.
< Sastreria y taller de ropa.
«  Serigrafia e impresiones.
< Taller de joyeria, orfebreria y
similares (con equipo
especializado)
«  Tapiceria.
< Torno para madera, ebanisteria y
acabados en laca.
< Yogurt.
Superficie entre 200 y Maxima de 400 m?,
maximo de 20 empleados, y movimientos de
carga en vehiculos de 3 toneladas.
No se permite en zonas habitacionales.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE. O COMPATIBLE. A CONDICIONADO
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Industria Ligera y de Riesgo Bajo
INDUSTRIA LIGERA Y DE RIESGO BAJO

ZONA (USO

PREDOMINANTE)

ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINANTE

Fabricacion de:

CATEGORIA

Usos'Y
DESTINOS
PERMITIDOS

MATRIZ DE
EDIFICACION Y
UTILIZACION

O Servicios Ver anexo Matriz
o Adhesivos (excepto la Centrales 45-46-47-48
manufactura u obtencién de los » :
componentes basicos) O  Servicios Ver anexo Matriz
% Aislantes y empagues de Regionales 49
poliestireno. . :
< Alfombras y tapetes. o Servicios a la Ver anexo Matriz
%  Almohadas, colchones, colchas, Industria y al 50
edredones. Comercio
< Aparatos eléctricos. . :
«»  Armado de lamparas Yy e Industria Ligeray  Ver anexo Matriz
ventiladores, persianas, toldos, de Riesgo Bajo 54
juguetes, circuitos eléctricos, .
paraguas, motocicletas, Espacios :
refrigeradores, lavadoras, () Verdes, Abiertos  Ver anexo Matriz
secadoras. y Recreativos 58

% Articulos deportivos.

% Articulos moldeados de
poliuretano.

< Bicicletas, carriolas y similares.

INDUSTRIA <  Bolsay envases de plastico
11 LIGERA Y DE extruido.
RIESGO BAJO <  Calceteria y ropa interior.
%  Calzado.
<  Cintas para calzado y similares.
Y/O <  Concentrados de sabores
(excepto la manufactura de los
componentes basicos)
PARQUE %  Corcho.
INDUSTRIAL B3 Cosmeéticos.
1J JARDIN <  Costales de plastico.

3o

o

Dulces y chocolates.

Elaboracion de Bloques.

Elaboracion de suajes.

Embotelladora de bebidas

alcohdlicas y no alcohdlicas.

Empacadoras de carnes frias,

jabén y detergente.

< Ensamblaje de productos de
acero.

<  Esencias aromatizantes
(excepto la manufactura de los
componentes basicos)

<%  Escobas, cepillos y trapeadores.

%  Estopa.

%  Guantes, latex, globos, pelotas y
suelas.

% Herramientas y accesorios.

% Herreria para ventanas y

2o

R

3o

o

3o

o

3o

o

similares.
< Hielo seco (Di6xido de carbono)
< Hielo.

% Hule (Inyeccién de plastico)

Centrales
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Industria Mediana y de Riesgo Medio
INDUSTRIA MEDIANA Y DE RIESGO MEDIO

UsoSs'Y
DESTINOS
PERMITIDOS

ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE

CATEGORIA

Se absorben los giros de la
industria ligera mas los siguientes: Servicios
O Centrales
% Canteray labrado

artesanal. O  Servicios
%  Elaboraciéon de productos Regionales
artesanales.
<  Estudios cinematograficos. Servicios a La
%  Fabricacion de muebles y O Industria y al
12 INDUSTRIA articulos de hierro forjado. Comercio
MEDIANA Y DE < Molinos de trigo, harina 'y
RIESGO MEDIO similares. O Industria Ligera y
<% Pasteurizadora de De Riesgo Bajo
productos lacteos.
Y/O %  Talleres de serigrafia, e Industria Mediana
torno, teneria, ebanisteria, y de Riesgo Medio
13 PARQUE orfebreria y similares.
INDUSTRIAL JARDIN %  Teneriay similares.
% Vidrio soplado, alta Espacios Verdes,
produccion artesanal. O Abiertos y
Recreativos
Centrales

Espacios Verdes,

O  Abiertos
Recreativos
Regionales
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE o COMPATIBLE A CONDICIONADO.

MATRIZ DE
EDIFICACION Y
UTILIZACION

Ver anexo Matriz
45-46-47-48

Ver anexo Matriz
49
Ver anexo Matriz

50

Ver anexo Matriz
54

Ver anexo Matriz
55

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz
58
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Industria Pesada y de Riesgo Alto
INDUSTRIA PESADA Y DE RIESGO ALTO

UsSOoS'Y
DESTINOS

MATRIZ DE

ACTIVIDADES O GIROS DE USO EDIEICACION Y

PREDOMIANTE

ZONA (USO
PREDOMINANTE

Se absorben los giros de la industria ligera

CATEGORIA

PERMITIDOS

UTILIZACION

e industria mediana mas los siguientes: O Servicios Ver anexo Matriz
Regionales. 49
< Acabados Metélicos.
< Acumuladores y pilas eléctricas. Servicios a la Ver anexo Matriz
%  Adhesivos (componentes basicos). O  Industriay al 50
< Armadora de vehiculos. Comercio
<  Asfalto y derivados.
%  Caleras* Industria Ver anexo Matriz
% Cantera, O Medianay de 55
% Industrializacion de Carbén. Riesgo Medio
% Cementeras*
< Cemento hidraulico. Industria Ver anexo Matriz
<  Cemento. ®  Pesada y de 54
%  Ceramica (vajilla, losetas y Riesgo Alto
recubrimientos)
% Cerillos.
%  Circuitos electrénicos resistencias y Espacios
similares. o Verdes, Ver anexo Matriz
<  Colchones. Abiertos y 58
%  Concentrado de sabores Recreativos
(componentes basicos). Regionales

Corte de cantera.

Doblado, rolado y troquelado de
metales. (clavos, navajas, utensilios
de cocina, y otros)

Embotelladoras de bebidas:
alcohdlicas y no alcohdlicas.

13 INDUSTRIA < Equipos de aire acondicionado.
PESADA Y DE <  Esencias aromatizantes.
RIESGO ALTO. (componentes basicos).

252

3o

o

3o

o

X3

R

X

o

Fabricacion, reparacion y ensamble
de automoviles y camiones,
embarcaciones, equipo ferroviario,
motocicletas, bicicletas y similares,
tractores y maquinaria agricola.
Fertilizantes.

Fibra de vidrio y derivados.
Fundicién de acero.

Fundicién, aleacion o reduccion de
metales.

Gelatinas, apresto y cola.

Grafito y derivados.

Hierro forjado.

Hule natural.

Hule sintético o neopreno.
Implementos eléctricos.

Industria quimica, fabrica de anilina,
acetileno, amoniaco, carburos,
sosa, caustica, creosola, cloro,
agentes exterminadores, hidrogeno,
oxigeno, alcohol industrial, resinas
sintéticas, acido clorhidrico, acido
pirico, acido sulfurico y derivados,
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EI-V

EI-B

254

ZONA (USO
PREDOMINANTE)

EQUIPAMIENTO
VECINAL.

EQUIPAMIENTO
BARRIAL.

Equipamiento
EQUIPAMIENTO

ACTIVIDADES O GIROS DE USO

PREDOMINANTE

Educacion.

3
<

Centros de Estimulacion
temprana

Guarderia.

Jardin de nifios.
Primaria.

Se incluyen los giros de equipamiento
vecinal mas los siguientes

3

<

3o

o

oo

R

X3

o

Cultura:

3
<

Culto:

3
<

Salud:

3
<

X3

o

Academias Comerciales.
Centros de Estimulacion
Temprana.

Escuela de capacitacién social
ylo técnica, educacion especial.
Secundarias generales y
técnicas.

Biblioteca.

Iglesia.

Consultorio médico y dental de
1°" Contacto.
Unidad médica de 1°" Contacto.

Servicios Institucionales:

K3
<
3
<

K3
<

3
<
K
oo

K
oo

Caseta de vigilancia.

Centros Barriales.

Centros para el desarrollo de la
comunidad (promocion social)
Guarderias infantiles.
Mercados.

Sanitarios y regaderas.

Se incluyen los giros de equipamiento
vecinal y barrial mas los siguientes:

Educacion:

K
o

3
<

Cultura:

3
<
K3
o<

K3
o<

Escuela de bachillerato general y
técnico (preparatoria).
Escuela de idiomas.

Academia de baile.
Cineteca.
Fonoteca.

CATEGORIA

O

UsoS'Y
DESTINOS
PERMITIDOS

Comercio
Vecinal

Equipamiento
Vecinal

Espacios
Verdes, Abiertos
y Recreativos
Vecinales

Comercio Barrial

Equipamiento
Vecinal

Equipamiento
Barrial

Espacios
Verdes, Abiertos
y Recreativos
Vecinales

Espacios
Verdes, Abiertos
y Recreativos
Barriales

Comercio Barrial

Comercio
Distrital

Equipamiento
Vecinal

Equipamiento
Barrial

MATRIZ DE
EDIFICACION Y
UTILIZACION

Ver anexo Matriz
33-34-35-36

Ver anexo Matriz
57
Ver anexo Matriz

58

Ver anexo Matriz
37-38-39-40

Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz
58

Ver anexo Matriz
37-38-39-40

Ver anexo Matriz
41-42-43-44

Ver anexo Matriz
57

Ver anexo Matriz
57
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EI-D

EI-C

EQUIPAMIENTO
DISTRITAL.

EQUIPAMIENTO
CENTRAL.

< Fototeca.

< Hemeroteca.
< Mediateca.
< Teatro.

Culto:
<  Convento y Seminario.

Salud:
%  Clinica.
<  Condominio Medico.
%  Consultorio médico y/o dental.
<  Sanatorio.
< Unidad de urgencias.

Servicios Institucionales:
%  Academias en general atipicas,
capacitacion laboral.
< Administracion publica.
% Casacuna.
%  Correos y Telégrafos.
<  Estacion de
autobuses urbanos.
< Hogar de ancianos.
< Subcentros Urbanos, Agencias y
Delegaciones Municipales.
<  Terminales de transporte urbano.
< Velatorios y funerales.
%  Caseta de Policia Federal
Se excluyen los giros de equipamiento
vecinal, y se incluyen los giros de
equipamiento barrial y distrital méas los
siguientes:

bomberaos,

Educacion:
< Instituto de educacion superior.
% Universidad.

Cultura:
< Auditorio.
% Casa de la cultura.
%  Museo.
%  Sala de Conciertos.

Salud:
% Clinica hospital.
% Hospital de especialidades.
<  Hospital general.

Servicios Institucionales:

< Administracion de correos.

% Administracion publica.

% Agencias y delegaciones
municipales.

<  Centro antirrabico.

%  Centro de acopio y distribucién
de recursos econémicos y
materiales para beneficencia.

%  Centro de integracion juvenil.

<% Juzgados y cortes.

%  Orfanatos.

%  Presidencia Municipal.

% Representaciones Oficiales.

%  Salas de reunion.

Equipamiento
Distrital

Espacios
Verdes, Abiertos
y Recreativos
Vecinales

Espacios
Verdes, Abiertos
y Recreativos
Barriales

Espacios
Verdes, Abiertos
y Recreativos
Distritales

Comercio Barrial

Comercio
Distrital

Comercio
Central

Equipamiento
Barrial

Equipamiento
Distrital

Equipamiento
Central

Espacios
Verdes, Abiertos
y Recreativos
Barriales

Espacios
Verdes, Abiertos
y Recreativos
Distritales

Espacios
Verdes, Abiertos
y Recreativos
Centrales

Ver anexo Matriz
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EV-V

EV-B

EV-D

EV-C

Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos

ZONA (USO
PREDOMINANTE)

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
BARRIALES.

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
DISTRITALES

ESPACIOS VERDES,

ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINIANTE

Espacios verdes y abiertos:

« Jardin vecinal.

<+ Plazoletas y rinconadas
Espacios recreativos:

< Juegos infantiles.

Se incluyen los giros vecinales

mas los siguientes:

Espacios verdes y abiertos:
< Jardines y/o plazas.
< Parque de barrio.
%  Plaza civica.
Espacios recreativos:
<  Alberca publica.
%  Canchas de futbol.
%  Canchas de futbol rapido.
<  Canchas deportivas.
<+ Pista de Patinaje sobre
ruedas.

Se incluyen los giros vecinales y

barriales més los siguientes:

Espacios verdes y abiertos:
<  Parque urbano distrital.
< Unidad deportiva.
Espacios recreativos:
< Arenas.
<+  Centro deportivo.

<+ Escuela de artes marciales.

+  Escuela de natacion.

<  Gimnasio.

<+ Pista de hielo.

<+ Pista de Patinaje sobre
ruedas.

<+  Squash.

Se excluyen los giros vecinales y

se incluyen los Dbarriales
distritales mas los siguientes:

Espacios verdes y abiertos:

CATEGORIA

O

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

USOSs'Y
DESTINOS
PERMITIDOS

Equipamiento
Vecinal

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Vecinales

Equipamiento
Vecinal

Equipamiento
Barrial

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Vecinales

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Barriales

Equipamiento
Vecinal

Equipamiento
Barrial

Equipamiento
Distrital

Espacios Verdes,
Abiertos Y
Recreativos
Vecinales

Espacios Verdes,
Abiertos Y
Recreativos
Barriales

Espacios Verdes,
Abiertos Y
Recreativos
Distritales

Equipamiento
Barrial.

Equipamiento

MATRIZ DE
EDIFICACION Y
UTILIZACION
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EV-R

ABIERTOS Y
RECREATIVOS
CENTRALES

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
REGIONALES

< Jardines y/o plazas.
< Lagos ratificales.
< Parque urbano general.
% Zoologico.
Espacios recreativos:
< Balnearios.
<« Campos de golf.
% Club Hipico.
<+ Estadios.
<+ Plazas de toros y lienzos
charros.
%  Velédromo.
Club Cinegético.

Se excluyen los giros vecinales,
barriales y distritales y se incluyen
los giros centrales mas los
siguientes:

Espacios verdes y abiertos:

Cotos de caza y pesca.
Jardines y/o plazas.

Lagos artificiales.

Parque urbano general.
Parques nacionales.
Sanitarios naturales.
Espacios recreativos:

R

3
£3

3
<3

3
£3

So o
RS

3
£3

+  Autodromo.

» Balnearios.

Centros de feria 'y
exposiciones.

Deportes extremos (paint
ball, caida libre, bungee,
tirolesa)

Galgédromo.

Hipédromo.

Pista de Motocross.

b

«

o

3
o

3
o

3
o

KRS
RS

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® PREDOMINANTE

258

O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

Distrital

Equipamiento
Central

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Barriales

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Distritales

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Centrales

Equipamiento
Central

Equipamiento
Regional

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Centrales

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Regionales

57
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IN-U

IN-R

IE-U

IE-R

Instalaciones Especiales e Infraestructura
INSTALACIONES ESPECIALES E INFRAESTRUCTURA

ZONA (USO

PREDOMINANTE)

INFRAESTRUCTURA
URBANA

INFRAESTRUCTURA
REGIONAL

INSTALACIONES
ESPECIALES
URBANAS

INSTALACIONES
ESPECIALES
REGIONALES.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® PREDOMINANTE

ACTIVIDADES O GIROS DE USO

3
<

3
3

Se _incluye la

PREDOMINANTE

Acueductos.

Estructuras para equipos
de telecomunicacion.
Colectores.

Plantas de tratamiento,
potabilizadoras,
termoeléctricas.
Repetidoras.

Subestacion eléctrica.
Tanques de
almacenamiento de agua.
Tendido de redes agua
potable, drenaje,
electricidad, telefonia,
televisién por cable.
Viales primarios.

Vias de ferrocarril.
infraestructura

urbana:

RS
<

3
<

Se _incluyen las

Bordos y canales.
Cableados estructurados.
Carreteras estatales y
federales.

Estaciones de bombeo.
Instalaciones de riego.
Instalaciones
generadoras de energia.
Linea de alta tension.
Presas.

Viales regionales.
Crematorios.

Panteones y cementerios.

instalaciones

especiales urbanas:

O COMPATIBLE

Ce, Re. So. Y Ce. Fe. Re.
So.

Gasoductos.
Instalaciones militares y
cuarteles.

Oleoductos.

Gasera

Aserradero

Incineradora

/A CONDICIONADO.

@] CATEGORIA

Usos'Y
DESTINOS
PERMITIDOS

Infraestructura
Urbana.

Infraestructura
Urbana.

Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Regionales

Instalaciones
Especiales
Urbanas
Espacios Verdes,
Abiertos y
Recreativos
Regionales

Instalaciones
Especiales
Urbanas

Instalaciones
Especiales
Regionales

MATRIZ DE
EDIFICACION Y
UTILIZACION
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9.2. ANEXO B - MATRICES DE USOS COMPATIBLES Y CONDICIONADOS

ALOJAMIENTO TEMPORAL

Matriz 1. Granjas y Huertos (GH)

GRANJAS Y HUERTOS (GH)

Superficie minima de lote 4,000 m2

Frente minimo del lote 40 metros lineales
indice de edificacion 4,000 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.20
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 0.40

Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
% de frente Jardinado 10%
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restricciones laterales 10 metros lineales
Restriccion posterior 10 metros lineales
Modo de edificacion Abierto.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.

Matriz 2. Turistico Hotelero (TE)

TURISTICO ECOLOGICO (TE)

Superficie minima de lote 2,500 m2

Frente minimo del lote 40 metros lineales
indice de edificacion 2,500 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.20
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 0.40

Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
% de frente Jardinado 80%
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restricciones laterales 10 metros lineales
Restriccion posterior 10 metros lineales
Modo de edificacién Abierto.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
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Matriz 3. Turistico Campestre (TC)

TURISTICO CAMPESTRE (TC)

Superficie minima de lote 1,600 m2

Frente minimo del lote 40 metros lineales**
indice de edificacion 1,600 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.25
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 0.50

Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Altura méxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
% de frente Jardinado 80%
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restricciones laterales 10 metros lineales
Restriccion posterior 5 metros lineales
Modo de edificacién Abierto.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.

** Cuando las condicionantes naturales del terreno no posibiliten el cumplimiento del frente antes
mencionado, este podra ser menor previa evaluacion y aprobacién de la dependencia municipal, el cual
en ningun caso debera ser menor de 15 metros lineales, y sus restricciones laterales no podran ser
menor a 3 metros lineales

Matriz 4. Turistico Hotelero Densidad Minima (TH-1)

TURISTICO HOTELERO DENSIDAD MINIMA (TH-1)

Superficie minima de lote 1,600 m2

Frente minimo del lote 40 metros lineales
indice de edificacion 300 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.40
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.20

Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Altura méxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
% de frente Jardinado 50%
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restricciones laterales 3 metros lineales
Restriccion posterior 5 metros lineales
Modo de edificacion Abierto.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
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Matriz 5. Turistico Hotelero densidad Baja (TH-2)

TURISTICO HOTELERO DENSIDAD BAJA (TH-2)

Superficie minima de lote 1,200 m2

Frente minimo del lote 30 metros lineales
indice de edificacion 200 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.60
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.80

Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
% de frente Jardinado 40%
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restricciones laterales 3 metros lineales
Restriccién posterior 5 metros lineales
Modo de edificacion Abierto.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.

Matriz 6. Turistico Hotelero Densidad Media (TH-3)

TURISTICO HOTELERO DENSIDAD MEDIA (TH-3)

Superficie minima de lote 840 m?2

Frente minimo del lote 30 metros lineales
indice de edificacion 120 m2
Coeficiente de ocupacidn del suelo (C.0.S.) 0.70
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.) 2.1

Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22*
Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
% de frente Jardinado 40%
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién laterales 3 metros lineales
Restriccion posterior 5 metros lineales
Modo de edificacién Abierto

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda.
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Matriz 7. Turistico Hotelero Densidad Alta (TH-4)

TURISTICO HOTELERO DENSIDAD ALTA (TH-4)

Superficie minima de lote 540 m?

Frente minimo del lote 24 metros lineales
indice de edificacion 50 m?2
Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.) 0.80
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.) 2.40

Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22*
Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
% de frente Jardinado 30%
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion laterales 2 metros lineales
Restriccion posterior 5 metros lineales
Modo de edificacion Abierto

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda.
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HABITACIONAL

Matriz 8. Habitacional Jardin (HJ)

HABITACIONAL JARDIN (HJ)

Superficie minima de lote 2,500 m?

Frente minimo del lote 50 metros lineales **
indice de edificacion 2,500 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.20
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 0.40

Altura méxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 80%
Restricciones laterales 10 metros lineales
Restriccién posterior 10 metros lineales
Modo de edificacion Abierto.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.

** Cuando las condicionantes naturales del terreno no posibiliten el cumplimiento del frente minimo de
lote, este podra ser menor previa evaluacion y aprobacion de la dependencia municipal pero en ningin
caso podra ser menor de 20 metros lineales.

Matriz 9. Habitacional Unifamiliar Densidad Minima (H1-U)

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MINIMA (H1-U)

Superficie minima de lote 600 m?2

Frente minimo del lote 20 metros lineales
indice de edificacion 600 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.40
Coeficiente de Utilizacién del Suelo(C.U.S.) 0.80

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 60%
Restricciones laterales 2.50 metros lineales
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Abierto.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
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Matriz 10. Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Minima (H1-H)

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD MINIMA (H1-H)

Superficie minima de lote 800 m?2

Frente minimo del lote 20 metros lineales
indice de edificacion 400 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.40
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 0.80

Altura méxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 50%
Restricciones laterales 2.50 metros lineales
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacién Abierto.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.

Matriz 11. Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Minima (H1-V)

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD MINIMA (H1-V)

Superficie minima de lote 1,200m?

Frente minimo del lote 40 metros lineales
indice de edificacion 300 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.40
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.20

Altura méxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 50%
Restricciones laterales 2.50 metros lineales
Restriccién posterior 3 metros lineales
Modo de edificacién Abierto.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.

Matriz 12. Habitacional Unifamiliar Densidad Baja (H2-U)

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD BAJA (H2-U)

Superficie minima de lote 300 m2

Frente minimo del lote 10 metros lineales
indice de edificacion 300 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.60

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.20

Altura méxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
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Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 50%
Restricciones laterales S

Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Semicerrado.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Matriz 13. Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Baja (H2-H)

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD BAJA (H2-H)

Superficie minima de lote 500 m?2

Frente minimo del lote 10 metros lineales
indice de edificacion 250 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.60
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.20

Altura méxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 40%
Restricciones laterales g

Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacién Semicerrado

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Matriz 14. Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja (H2-V)

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD BAJA (H2-V)

Superficie minima de lote 800 m?

Frente minimo del lote 20 metros lineales
indice de edificacion 120 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.60
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.80

Altura méaxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 40%
Restricciones laterales B

Restriccién posterior 3 metros lineales
Modo de edificacién Variable
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*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Matriz 15. Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U)

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U)

Superficie minima de lote 140 m?

Frente minimo del lote 8 metros lineales
indice de edificacion 140 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.70
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.40

Altura méxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 40%
Restricciones laterales LS

Restriccién posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Semicerrado.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Matriz 16. Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Media (H3-H)

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD MEDIA (H3-H)

Superficie minima de lote 260 m2

Frente minimo del lote 8 metros lineales
indice de edificacion 130 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.70
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.40

Altura méxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 30%
Restricciones laterales o

Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Semicerrado.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Matriz 17. Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media (H3-V)

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD MEDIA (H3-V)

Superficie minima de lote 480 m?
Frente minimo del lote 16 metros lineales
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indice de edificacion 120 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.70

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.10

Altura méaxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 30%
Restricciones laterales S

Restriccién posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Matriz 18. Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U)

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U)

Superficie minima de lote 90 m?

Frente minimo del lote 6 metros lineales
indice de edificacion 90 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.80
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.60

Altura méxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 30%
Restricciones laterales g

Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificaciéon Cerrado, Semicerrado.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Matriz 19. Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta (H4-H)

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD ALTA (H4-H)

Superficie minima de lote 120 m?

Frente minimo del lote 8 metros lineales
indice de edificacion 60 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.80

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.60

Altura méxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
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% jardinado en la restriccién frontal 20%p****
Restricciones laterales o
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacién Cerrado, Semicerrado.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.

*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

***x Este porcentaje podra incluir el ingreso a la vivienda.

Matriz 20. Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Alta (H4-V)

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD ALTA (H4-V)

Superficie minima de lote 200 m?2

Frente minimo del lote 12 metros lineales
indice de edificacion 50 mz2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.80
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 2.40

Altura méaxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 20%
Restricciones laterales LS

Restriccién posterior 3 metros lineales
Modo de edificacién Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
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MIXTO

Matriz 21. Mixto Barrial Intensidad Minima (MB-1)

MIXTO BARRIAL INTENSIDAD MINIMA (MB-1)

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

indice de edificacion

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.)
Altura méxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento para el uso H1-V

Cajones de estacionamiento para visitantes
para H1-V

Cajones de estacionamiento CB y SB
Restriccion frontal

Porcentaje de frente Jardinado
Restricciones laterales

Restriccion posterior

Modo de edificacion

800 m2
20 metros lineales
200
0.4
1.2, (+1.4)
Resultante de C.0.Sy C.U.S
Ver Norma General No.22 *

1 cajon por cada 4 viviendas

Ver Norma General No.22*
Ver Plano de Alineamiento
50%

2.50%**

3***

Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 1.4. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios serd necesario referirse al
CUS base.

Matriz 22. Mixto Barrial Intensidad Baja (MB-2)

MIXTO BARRIAL INTENSIDAD BAJA (MB-2)

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

indice de edificacion

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.)
Altura maxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento para el uso H2-V

Cajones de estacionamiento para visitantes
para H2-V

Cajones de estacionamiento CB y SB
Restriccion frontal

Porcentaje de frente Jardinado
Restricciones laterales
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500 m2
10 metros lineales
120
0.6
1.8, (+2.1)
Resultante de C.0.Sy C.U.S
Ver Norma General No.22 *

1 caj6n por cada 4 viviendas

Ver Norma General No.22*
Ver Plano de Alineamiento
40%

*kk
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Restriccion posterior i

Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.1. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse al
CUS base.

Matriz 23. Mixto Barrial Intensidad Media (MB-3)

MIXTO BARRIAL INTENSIDAD MEDIA (MB-3)

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

indice de edificacion

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.)
Altura maxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento para el uso H3-V

Cajones de estacionamiento para visitantes
para H3-V

Cajones de estacionamiento CB y SB
Restriccién frontal

Porcentaje de frente Jardinado
Restricciones laterales

Restriccion posterior

Modo de edificacién

260 m2
8 metros lineales
80
0.7
2.1, (+2.45)
Resultante de C.0.Sy C.U.S
Ver Norma General No.22 *

1 cajon por cada 4 viviendas

Ver Norma General No.22*
Ver Plano de Alineamiento
30%

*k%

3***

Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podré optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.45. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios seré necesario referirse
al CUS base.

Matriz 24. Mixto Barrial Intensidad Alta (MB-4)

MIXTO BARRIAL INTENSIDAD ALTA (MB-4)

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

indice de edificacion

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.)
Altura maxima de la edificacion

120 m?
8 ml
50
0.8
2.4, (+2.8)
Resultante de C.0.Sy C.U.S
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Cajones de estacionamiento para el uso H4-V Ver Norma General No.22 *

Cajones de estacionamiento para visitantes
para H4-V

Cajones de estacionamiento CB y SB
Restriccién frontal

1 cajén por cada 4 viviendas

Ver Norma General No.22*
Ver Plano de Alineamiento

Porcentaje de frente Jardinado 20%
Restricciones laterales *xk
Restriccién posterior 3 *x*
Modo de edificacién Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.8. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse al
CUS base.

Matriz 25. Mixto Distrital Intensidad Minima (MD-1)

MIXTO DISTRITAL INTENSIDAD MINIMA (MD-1)

Superficie minima de lote 800 m?2
Frente minimo de lote 20 metros lineales
indice de edificacion 200
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.) 0.4
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.2, (+1.4)

Altura maxima de la edificacion
Cajones de estacionamiento para el uso H1-V

Cajones de estacionamiento para visitantes
para H1-V

Cajones de estacionamiento CD y SD
Restriccion frontal

Porcentaje de frente Jardinado
Restricciones laterales

Restriccién posterior

Modo de edificacion

Resultante de C.0.Sy C.U.S
Ver Norma General No.22 *

1 cajon por cada 4 viviendas

Ver Norma General No.22*
Ver Plano de Alineamiento
50%

*kk

3***

Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicién no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 1.4. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse al
CUS base.
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Matriz 26. Mixto Distrital Intensidad Baja (MD-2)

MIXTO DISTRITAL INTENSIDAD BAJA (MD-2)

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

indice de edificacion

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.)
Altura méxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento para el uso H2-V

Cajones de estacionamiento para visitantes
para H2-V

Cajones de estacionamiento CD y SD
Restriccién frontal

Porcentaje de frente Jardinado
Restricciones laterales

Restriccion posterior

Modo de edificacion

600 m2
15 metros lineales
120
0.6
1.8, (+2.1)
Resultante de C.0.Sy C.U.S
Ver Norma General No.22 *

1 cajon por cada 4 viviendas

Ver Norma General No.22*
Ver Plano de Alineamiento
40%

*k%k

3***

Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicién no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podré optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.1. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios serd necesario referirse al
CUS base.

Matriz 27. Mixto Distrital Intensidad Media (MD-3)

MIXTO DISTRITAL INTENSIDAD MEDIA (MD-3)

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

indice de edificacion

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.O.S.)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.)
Altura maxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento para el uso H3-V

Cajones de estacionamiento para visitantes
para H3-V

Cajones de estacionamiento CD y SD
Restriccién frontal

Porcentaje de frente Jardinado
Restricciones laterales

Restriccién posterior

Modo de edificacion

370 m2
12 metros lineales
80
0.7
2.1, (+2.45)
Resultante de C.0.Sy C.U.S
Ver Norma General No.22 *

1 cajon por cada 4 viviendas

Ver Norma General No.22*
Ver Plano de Alineamiento
30%

*kk

3***

Variable
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*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicién no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.45. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse
al CUS base.

Matriz 28. Mixto Distrital Intensidad Alta (MD-4)

MIXTO DISTRITAL INTENSIDAD ALTA (MD-4)

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

indice de edificacion

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.)
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.)
Altura maxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento para el uso H4-V

Cajones de estacionamiento para visitantes
para H4-V

Cajones de estacionamiento CD y SD
Restriccién frontal

Porcentaje de frente Jardinado
Restricciones laterales

Restriccién posterior

Modo de edificacién

160 m2
12 metros lineales
50
0.8
2.4, (+2.8)
Resultante de C.0.Sy C.U.S
Ver Norma General No.22 *

1 cajén por cada 4 viviendas

Ver Norma General No.22*
Ver Plano de Alineamiento
20%

*kk

3 *kk

Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podré optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.8. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios serd necesario referirse al
CUS base.

Matriz 29. Mixto Central Intensidad Minima (MC-1)

MIXTO CENTRAL INTENSIDAD MINIMA (MC-1)

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

indice de edificacion

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.)
Altura méxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento para el uso H1-V
Cajones de estacionamiento para visitantes
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1,000 m2
30 metros lineales
200
0.4
1.2, (+1.4)
Resultante de C.0.Sy C.U.S
Ver Norma General No.22 *
1 cajon por cada 4 viviendas
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para H1-V
Cajones de estacionamiento CC y SC
Restriccion frontal

Ver Norma General No.22*
Ver Plano de Alineamiento

Porcentaje de frente Jardinado 50%
Restricciones laterales xkk
Restriccién posterior 3F**
Modo de edificacién Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicién no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 1.4. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios serd necesario referirse al
CUS base.

Matriz 30. Mixto Central Intensidad Baja (MC-2)

MIXTO CENTRAL INTENSIDAD BAJA (MC-2)

Superficie minima de lote 650 m?
Frente minimo de lote 15 metros lineales
indice de edificacion 120
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.6
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.8, (+2.1)

Altura maxima de la edificacion
Cajones de estacionamiento para el uso H2-V

Cajones de estacionamiento para visitantes
para H2-V

Cajones de estacionamiento CC y SC
Restriccién frontal

Porcentaje de frente Jardinado
Restricciones laterales

Restriccién posterior

Modo de edificacién

Resultante de C.0.Sy C.U.S
Ver Norma General No.22 *

1 cajon por cada 4 viviendas

Ver Norma General No.22*
Ver Plano de Alineamiento
40%

*kk

3***

Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicién no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.1. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse al
CUS base.
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Matriz 31. Mixto Central Intensidad Media (MC-3)

MIXTO CENTRAL INTENSIDAD MEDIA (MC-3)

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

indice de edificacion

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.)
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.)
Altura maxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento para el uso H3-V

Cajones de estacionamiento para Vvisitantes
para H3-V

Cajones de estacionamiento CC y SC
Restriccién frontal

Porcentaje de frente Jardinado
Restricciones laterales

Restriccién posterior

Modo de edificacién

420 m2
12 metros lineales
80
0.7
2.1, (+2.45)
Resultante de C.0.Sy C.U.S
Ver Norma General No.22 *

1 cajén por cada 4 viviendas

Ver Norma General No.22*
Ver Plano de Alineamiento
30%

*k%k

3***

Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacién a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.45. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios serd necesario referirse
al CUS base.

Matriz 32. Mixto Central Intensidad Alta (MC-4)

MIXTO CENTRAL INTENSIDAD ALTA (MC-4)

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

indice de edificacion

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.)
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.)
Altura maxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento para el uso H4-V

Cajones de estacionamiento para visitantes
para H4-V

Cajones de estacionamiento CC y SC
Restriccion frontal

Porcentaje de frente Jardinado
Restricciones laterales

Restriccién posterior

Modo de edificacion

276

270 m2
10 metros lineales
50
0.8
2.4, (+2.8)
Resultante de C.0.Sy C.U.S
Ver Norma General No.22 *

1 caj6n por cada 4 viviendas

Ver Norma General No.22*
Ver Plano de Alineamiento
20%

*kk

3 *kk

Variable
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*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicién no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,

hasta 2.8. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse al
CUS base.
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COMERCIOS Y SERVICIOS

Matriz 33. Comercios y Servicios Vecinales Intensidad Minima (CS-V1)

COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES INTENSIDAD MINIMA (CS-V1)

Superficie minima de lote 800 mz (50)*

Frente minimo del lote 20 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.4

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 0.8

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 60%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

*Para el establecimiento de el uso comercial vecinal, se tomara como base el lote tipo de la zona
habitacional, en virtud de que el comercio podra estar integrado a la vivienda, sin embargo la superficie a
ocupar por el comercio no debera de ser mayor a 50 m?

Cuando se trate de mddulos de comercio vecinal independientes al uso habitacional, estos no deberan ser
mayores a 200 m? y cada local no debera ser mayor a 50 m?, debiendo estar localizado preferentemente en
esquina.

Matriz 34. Comercios y Servicios Vecinales Intensidad Baja (CS-V2)

COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES INTENSIDAD BAJA (CS-V2)

Superficie minima de lote 300 m2 (50)*

Frente minimo del lote 10 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.6

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.2

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 50%

Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

* Para el establecimiento de el uso comercial vecinal, se tomara como base el lote tipo de la zona
habitacional, en virtud de que el comercio podra estar integrado a la vivienda, sin embargo la superficie a
ocupar por el comercio no debera de ser mayor a 50 m?

Cuando se trate de mddulos de comercio vecinal independientes al uso habitacional, estos no deberan ser
mayores a 200 m? y cada local no debera ser mayor a 50 m?, debiendo estar localizado preferentemente en
esquina.
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Matriz 35. Comercios y Servicios Vecinales Intensidad Media (CS-V3)

COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES INTENSIDAD MEDIA (CS-V3)

Superficie minima de lote 140 mz (50)*

Frente minimo del lote 8 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.7

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.4

Altura méaxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 40%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

* Para el establecimiento de el uso comercial vecinal, se tomara como base el lote tipo de la zona
habitacional, en virtud de que el comercio podra estar integrado a la vivienda, sin embargo la superficie a
ocupar por el comercio no debera de ser mayor a 50 m?

Cuando se trate de médulos de comercio vecinal independientes al uso habitacional, estos no deberan ser
mayores a 200 m? y cada local no debera ser mayor a 50 m?, debiendo estar localizado preferentemente en
esquina.

Matriz 36. Comercios y Servicios Vecinales Intensidad Alta (CS-V4)

COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES INTENSIDAD ALTA (CS-V4)

Superficie minima de lote 90 m2 (50)*

Frente minimo del lote 6 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.6

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 30%

Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

* Para el establecimiento de el uso comercial vecinal, se tomara como base el lote tipo de la zona
habitacional, en virtud de que el comercio podra estar integrado a la vivienda, sin embargo la superficie a
ocupar por el comercio no debera de ser mayor a 50 m?

Cuando se trate de médulos de comercio vecinal independientes al uso habitacional, estos no deberan ser
mayores a 200 m? y cada local no debera ser mayor a 50 m?, debiendo estar localizado preferentemente en
esquina.

Matriz 37. Comercios y Servicios Barriales Intensidad Minima (CS-B1)

COMERCIOS Y SERVICIOS BARRIALES INTENSIDAD MINIMA (CS-B1)

Superficie minima de lote 800 m2
Frente minimo del lote 20 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.4
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.2
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Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 50%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

Matriz 38. Comercios y Servicios Barriales Intensidad Baja (CS-B2)

COMERCIOS Y SERVICIOS BARRIALES INTENSIDAD BAJA (CS-B2)

Superficie minima de lote 300 mz

Frente minimo del lote 10 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.6

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.8

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 40%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restricciéon posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

Matriz 39. Comercios y Servicios Barriales Intensidad Media (CS-B3)

COMERCIOS Y SERVICIOS BARRIALES INTENSIDAD MEDIA (CS-B3)

Superficie minima de lote 280 mz

Frente minimo del lote 10 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.7

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.1

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 30%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

Matriz 40. Comercios y Servicios Barriales Intensidad Alta (CS-B4)

COMERCIOS Y SERVICIOS BARRIALES INTENSIDAD ALTA (CS-B4)

Superficie minima de lote 180 m2

Frente minimo del lote 8 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 2.4

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22

280



@' zapoPAN UNIDO (|

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-3 “LOS ROBLES”

% de frente Jardinado 20%
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

Matriz 41. Comercios y Servicios Distritales Intensidad Minima (CS-D1)

COMERCIOS Y SERVICIOS DISTRITALES INTENSIDAD MINIMA (CS-D1)

Superficie minima de lote 800 m2

Frente minimo del lote 20 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.4

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.2

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 50%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

Matriz 42. Comercios y Servicios Distritales Intensidad Baja (CS-D2)

COMERCIOS Y SERVICIOS DISTRITALES INTENSIDAD BAJA (CS-D2)

Superficie minima de lote 600 m?2

Frente minimo del lote 15 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.6

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.8

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 40%

Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacién Variable

Matriz 43. Comercios y Servicios Distritales Intensidad Media (CS-D3)

COMERCIOS Y SERVICIOS DISTRITALES INTENSIDAD MEDIA (CS-D3)

Superficie minima de lote 420 m2

Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.7

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.1

Altura méaxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 30%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
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Restriccién posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

Matriz 44. Comercios y Servicios Distritales Intensidad Alta (CS-D4)

COMERCIOS Y SERVICIOS DISTRITALES INTENSIDAD ALTA (CS-D4)

Superficie minima de lote 270 mz

Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 24

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 20%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restricciéon posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

Matriz 45. Comercios y Servicios Centrales Intensidad Minima (CS-C1)

COMERCIOS Y SERVICIOS CENTRALES INTENSIDAD MINIMA (CS-C1)

Superficie minima de lote 800 m2

Frente minimo del lote 20 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.4

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.2

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 50%

Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

Matriz 46. Comercios y Servicios Centrales Intensidad Baja (CS-C2)

COMERCIOS Y SERVICIOS CENTRALES INTENSIDAD BAJA (CS-C2)

Superficie minima de lote 600 m2

Frente minimo del lote 15 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.6

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.8

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 40%

Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable
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Matriz 47. Comercios y Servicios Centrales Intensidad Media (CS-C3)

COMERCIOS Y SERVICIOS CENTRALES INTENSIDAD MEDIA (CS-C3)

Superficie minima de lote 420 m2

Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.7

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.1

Altura méaxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 30%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

Matriz 48. Comercios y Servicios Centrales Intensidad Alta (CS-C4)

COMERCIOS Y SERVICIOS CENTRALES INTENSIDAD ALTA (CS-C4)

Superficie minima de lote 270 m?

Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 24

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 20%

Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales
Modo de edificacién Variable

Matriz 49. Comercios y Servicios Regionales (CS-R)

COMERCIOS Y SERVICIOS REGIONALES (CS-R)

Superficie minima de lote 1,200 m2

Frente minimo del lote 20 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.4

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 20%

Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Modo de edificacién Variable
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Matriz 50. Servicios ala Industriay al Comercio (Sl)

SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL COMERCIO (SI)

Superficie minima de lote 600 m?

Frente minimo del lote 15 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 8.00 m°

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 20%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Modo de edificacion Variable
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INDUSTRIA

Matriz 51. Manufacturas Domiciliarias (MFD)

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS (MFD)

Superficie minima de lote 90 mz2 (50)*

Frente minimo del lote 6 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.6

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 30%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

*Para el establecimiento de manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote tipo de la zona
habitacional, en virtud de que podra estar integrado a la vivienda, sin embargo la superficie a ocupar por el
comercio no debera de ser mayor a 50 m?2.

Cuando se trate de médulos de manufacturas domiciliarias independientes al uso habitacional, estos no
deberan ser mayores a 200 m? y cada local no debera ser mayor a 50 m?.

Matriz 52. Manufacturas Menores (MFM)

MANUFACTURAS MENORES (MFM)

Superficie minima de lote 180 m2

Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.6

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
% de frente Jardinado 20%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

Matriz 53. Industrial Jardin (1J)

INDUSTRIA JARDIN (1J)

Superficie minima de lote 600 m2

Frente minimo de lote 15 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.5

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 8.00 m*

Altura méaxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
Porcentaje de frente Jardinado 20%
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Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restricciones laterales 10 metros lineales
Restriccién Posterior 12 metros lineales
Modo de edificacién Variable

Matriz 54. Industria Ligera y de Riesgo Bajo (I1)

INDUSTRIA LIGERA Y DE RIESGO BAJO (11)

Superficie minima de lote 600 m2

Frente minimo de lote 15 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 8.00 m*

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
Porcentaje de frente Jardinado 20%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién Posterior 12 metros lineales ***
Modo de edificacién Variable

*** (Jnicamente cuando colinden con zona o uso habitacional.

Matriz 55. Industria Mediana y de Riesgo Medio (12)

INDUSTRIA MEDIANA Y DE RIESGO MEDIO (12)

Superficie minima de lote 1,200 m2

Frente minimo de lote 20 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.7

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 10.50 m®

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
Porcentaje de frente Jardinado 20%

Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién Posterior 12 metros lineales ***
Modo de edificacion Variable

** (Jnicamente cuando colinden con zona o uso habitacional.

Matriz 56. Industria Pesada Y De Riesgo Alta (I13)

INDUSTRIA PESADA Y DE RIESGO ALTA (13)

Superficie minima de lote 1,500 m2

Frente minimo de lote 30 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.7

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 10.50 m®

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22
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Porcentaje de frente Jardinado 20%
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion Posterior 12 metros lineales ***
Modo de edificaciéon Variable

*** (Jnicamente cuando colinden con zona o uso habitacional.

287



ZAPOPAN UNIDO \D

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-3 “LOS ROBLES”

EQUIPAMIENTO

Matriz 57. Equipamiento (El
EQUIPAMIENTO (EI)
NORMAS DE CONTROL DE LA
EDIFICACION

Lineales
jardinado

Nivel de
Servicio

Superficie minima
de lote en M2
Frente minimo de
lote en Metros
Coeficiente de
Ocupacion del
suelo (C.0.S))
Coeficiente de
Utilizacioén del
suelo (C.U.S))
Altura maxima de
la edificacion
Cajones de
estacionamiento
Restriccion frontal
en Metros lineales
% de frente
Restricciones
laterales en
Metros lineales
Restriccion
posterior en
Metros lineales
edificacion.

Jardin de nifios Vernorma VER

50% 5.00 5.00 Abierto

z S (3 aulas) : ' nivel 22 P.A.
z &
Q S
> iy
Primaria 2500 30 015 03 R V0OMA YER 5000 500 500 Abierto
Escuelas de
Capacitacion
social y técnica 2,500 15 015 0.3 R Verpoma VER s0% 500 500  Abierto.
Educacion o
c especial
hel
g
(&) .
= Guarderia " Un Vernorma VER ® .
E Infantil 1000 15 0.6 0.6 ] 29 PA 50% 5.00 5.00 Abierto
Secundarias
EI generales y 5000* 15 0.15 0.3 R Verggrma \;EAR 50% 5.00 5.00 Abierto
& técnicas o
<
o
Biblioteca 1000 15 0.4 08 R VrDoOMa VER 509 500 500 Abierto
Iglesia 2500 15 Verggrma \éEAR 50% 500 500 Abierto
Unidad médica Un  Vernorma VER o 3
de 1¢ contacto 400 15 0.5 0.5 nivel 22 PA 50% 5.00 5.00 Abierto

* Los calculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la poblacion minima de la unidad béasica y
elemental de la estructura urbana que justifican la dotacion de estos equipamientos.

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

P.A. Plano de Alineamiento
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ESPACIO VERDE, ABIERTO Y RECREATIVO

Matriz 58. Espacios Verdes, Abiertos Y Recreativos (EV)
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS (EV)

NORMAS
DE CONTROL

Frente minimo de lote

en Metros lineales
Coeficiente de Ocupacién
del suelo (C.0.S.)
Coeficiente de Utilizacion
del suelo (C.U.S.)
Restriccion frontal en
Restricciones laterales
en Metros lineales

Altura maxima de la
Metros lineales

Superficie minima
de lote en M2
edificacion

Cajones de
Estacionamiento.
Restriccién posterior
en metros lineales
Modo de edificacion.

Nivel de
servicio Rubro Giro

Ver

j Jardin " 1 VER .
é) 58 Vecinal 2500 0.04 0.04 - nozr?a PA. 5.00 5.00 abierto
Qo<
%g % Plazoletas y 1 VD VER .
;:' w>c 300 0.04 0.04 . norma 5.00 5.00 abierto
=S rinconadas. nivel 22 P.A.
3 2
g g2 J 1 Ver  veR
[T uegos .
§§ infantiles 1250 0.04 0.04 nivel norma PA 5.00 5.00 abierto
22
w o
4
Ver VER
- . .
ot Plaza civica 1400 008 008 _1 norma PA 5,00 5.00 abierto
L . nivel 22
o3 Ver
Al "auesde 156000 . 002 002 1 noma YER 500 500 abierto
o= barrio nivel 29 P.A.
c®
- s . Ver
< & Jardines y/o
x L 4600 1 norma VER .
E plazas 0.02 0.02 nivel 29 PA 5.00 5.00 abierto
® caldles | — | o | ae | e | R | mmw | e | s
CR-Jll ceportivas : : nivel e PA :
§ § Canchas de Ver
"G fatbol 7 1 VER .
Lu m——— .
9] Canchas de 4500 0.02 0.02 - nozr;na PA 5.00 5.00 abierto

fatbol rapido
* Los calculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la poblacion minima de la
unidad basica y elemental de la estructura urbana que justifican la dotacién de estos espacios.

P.A. Plano de Alineamiento
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AREAS CON POTENCIAL DE DESARROLLO

Matriz 59. Area de Potencial de Desarrollo Habitacional Plurifamiliar Vertical
Densidad Minima (H1-V)

Superficie minima de lote 1,200m?

Frente minimo del lote 40 metros lineales
indice de edificacion 300 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccién frontal 50%
Restricciones laterales 2.50 metros lineales
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Abierto.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.

Matriz 60. Area de Potencial de Desarrollo Habitacional Plurifamiliar Vertical
Densidad Baja (H2-V)

Superficie minima de lote 800 m2

Frente minimo del lote 20 metros lineales
indice de edificacion 200 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22 *
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccién frontal 40%
Restricciones laterales *kk

Restriccion posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 m. de la
vivienda: esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.
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Matriz 61. Area de Potencial de Desarrollo Habitacional Plurifamiliar Vertical
Densidad Media (H3-V)

Superficie minima de lote 480 m2

Frente minimo del lote 16 metros lineales
indice de edificacion 120 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 30%
Restricciones laterales ok

Restriccion posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 m. de la
vivienda: esta disposicién no incluye, estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

Matriz 62. Area de Potencial de Desarrollo Habitacional Plurifamiliar Vertical
Densidad Alta (H4-V)

Superficie minima de lote 200 m?

Frente minimo del lote 12 metros lineales
indice de edificacion 50 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22 *
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccién frontal 20%
Restricciones laterales R

Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacién Variable

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros
de la vivienda; esta disposicion incluye, estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.
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Matriz 63. Area de Potencial de Desarrollo Mixto Barrial Intensidad Minima (MB-1)

Superficie minima de lote 800 m2

Frente minimo de lote 20 mi

indice de edificacion 200 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento para el uso H1-V Ver Norma General No.22*
Cajones de estacionamiento para visitantes 1 cajén por cada 4 viviendas
para H1-V

Cajones de estacionamiento CC y SC Ver Norma General No.22****
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente Jardinado 50%
Restricciones laterales 2.5 metros lineales***
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros
de la vivienda; esta disposicion incluye, estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

***% | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 64. Area de Potencial de Desarrollo Mixto Barrial Intensidad Baja (MB-2)

Superficie minima de lote 500 m2

Frente minimo de lote 10 ml

indice de edificacion 120 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura méxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento para el uso H2-V Ver Norma General No.22*
ﬁgj(\)/nes de estacionamiento para visitantes para 1 cajon por cada 4 viviendas
Cajones de estacionamiento CB y SB Ver Norma General No.22****
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente Jardinado 40%
Restricciones laterales ol

Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.
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*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**xx | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 65. Area de Potencial de Desarrollo Mixto Barrial Intensidad Media (MB-3)

Superficie minima de lote 260 m2

Frente minimo de lote 8 ml.

indice de edificacion 80 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento para el uso H3-V Ver Norma General No.22*
Cajones de estacionamiento para visitantes 1 cajén por cada 4 viviendas
para H3-V

Cajones de estacionamiento CC y SC Ver Norma General No.22****
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente Jardinado 30%
Restricciones laterales ok

Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicién no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

***% | 3 demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 66. Area de Potencial de Desarrollo Mixto Barrial Intensidad Alta (MB-4)

Superficie minima de lote 120 m2

Frente minimo de lote 8 ml

indice de edificacion 50 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura méxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento para el uso H4-V Ver Norma General No.22*
Cajones de estacionamiento para visitantes 1 cajén por cada 4 viviendas
para H4-V

Cajones de estacionamiento CB y SB Ver Norma General N0.22 ****
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente Jardinado 20%
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Restricciones laterales AL
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacién Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**** | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 67. Area de Potencial de Desarrollo Mixto Distrital Intensidad Minima (MD-1)

Superficie minima de lote 800 m2

Frente minimo de lote 20 ml

indice de edificacion 200 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura méxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento para el uso H1-V Ver Norma General No.22*
Cajones de estacionamiento para visitantes 1 cajon por cada 4 viviendas
para H1-V

Cajones de estacionamiento CC y SC Ver Norma General No.22****
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente Jardinado 50%
Restricciones laterales 2.5 metros lineales***
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros
de la vivienda; esta disposicion incluye, estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

***% | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 68. Area de Potencial de Desarrollo Mixto Distrital Intensidad Baja (MD-2)

Superficie minima de lote 600 m?

Frente minimo de lote 15 metros lineales
indice de edificacion 120 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento para el uso H2-V Ver Norma General No.22*
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Cajones de estacionamiento para visitantes . .
1 cajon por cada 4 viviendas

para H2-V

Cajones de estacionamiento CC y SC Ver Norma General No.22****
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente Jardinado 40%

Restriccion lateral %53

Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

***% | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 69. Area de Potencial de Desarrollo Mixto Distrital Intensidad Media (MD-3)

Superficie minima de lote 370 mz

Frente minimo de lote 12 metros lineales
indice de Edificacion 80 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura méxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento para el uso H3-V Ver Norma General No.22*
Cajones de estacionamiento para visitantes H3-V 1 cajon por cada 4 viviendas
Cajones de estacionamiento CC y SC Ver Norma General No.22****
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente jardinado 30%
Restricciones laterales ok

Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a
80.00 m de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona
especifica y a un estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto
funcionamiento de las unidades de vivienda.

**** | a demanda total, es la suma de las demandas sefaladas para cada uno de los usos y
destinos que se encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 70. Area de Potencial de Desarrollo Mixto Distrital Intensidad Alta (MD-4)

Superficie minima de lote 160 m?

Frente minimo de lote 12 metros lineales
indice de edificacion 50 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
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Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento para el uso H4-V Ver Norma General No.22*
Cajones de estacionamiento para visitantes H4- 1 caié L

v cajon por cada 4 viviendas
Cajones de estacionamiento CC y SC Ver Norma General No.22****
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente jardinado 20%
Restricciones laterales ok

Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicién no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

***% | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 71. Area de Potencial de Desarrollo Mixto Central Intensidad Minima (MC-1)

Superficie minima de lote 1,000 m2

Frente minimo de lote 30 metros lineales
indice de Edificacion 200 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento para el uso H1-V Ver Norma General No.22*
Cajones de estacionamiento para visitantes H1-V 1 cajon por cada 4 viviendas
Cajones de estacionamiento CC y SC Ver Norma General No.22****
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente jardinado 50%
Restricciones laterales e

Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a
80.00 m de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona
especifica y a un estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto
funcionamiento de las unidades de vivienda.

**** | a demanda total, es la suma de las demandas sefaladas para cada uno de los usos y
destinos que se encuentren establecidos en un mismo predio.
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Matriz 72. Area de Potencial de Desarrollo Mixto Central Intensidad Baja (MC-2)

Superficie minima de lote 650 m?

Frente minimo de lote 15 metros lineales
indice de Edificacion 120 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura méxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento para el uso H2-V Ver Norma General No.22*
Cajones de estacionamiento para visitantes H2- 1 cajon por cada 4 viviendas
\%

Cajones de estacionamiento CC y SC Ver Norma General No.22**+*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente jardinado 40%
Restricciones laterales e

Restriccion posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicién no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**** | 3 demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 73. Area de Potencial de Desarrollo Mixto Central Intensidad Media (MC-3)

Superficie minima de lote 420 m2

Frente minimo de lote 12 metros lineales
indice de Edificacion 80 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura méxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento para el uso H3-V Ver Norma General No.22*
Cajones de estacionamiento para visitantes H3-V 1 caj6n por cada 4 viviendas
Cajones de estacionamiento CC y SC Ver Norma General No.22****
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente jardinado 30%
Restricciones laterales ok

Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacién Variable

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**xx | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
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encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 74. Area de Potencial de Desarrollo Mixto Central Intensidad Alta (MC-4)

Superficie minima de lote 270 m2

Frente minimo de lote 10 metros lineales
indice de edificacion 50 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura méxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento para el uso H4-V Ver Norma General No.22*
\C/:ajones de estacionamiento para visitantes H4- 1 cajon por cada 4 viviendas
Cajones de estacionamiento CC y SC Ver Norma General No.22****
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente jardinado 20%
Restricciones laterales ok

Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

***% | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 75. Area de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Barriales Densidad
Minima (CS-B1)

Superficie minima de lote 800 m?

Frente minimo del lote 20 metros lineales
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
% de frente jardinado 50%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacién Variable

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

***% | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.
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Matriz 76. Area de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Barriales Densidad
Baja (CS-B2)

Superficie minima de lote 300 m2

Frente minimo del lote 10 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
% de frente jardinado 40%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

***% | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 77. Area de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Barriales Densidad
Media (CS-B3)

Superficie minima de lote 280 m?

Frente minimo del lote 10 metros lineales
Coeficiente de Ocupacioén del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
% de frente jardinado 30%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**xx | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 78. Area de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Barriales Densidad

Alta (CS-B4)
Superficie minima de lote 180 m?
Frente minimo del lote 8 metros lineales
Coeficiente de Ocupacioén del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
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Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22*x**
% de frente jardinado 20%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

***% | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 79. Area de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Distritales
Densidad Minima (CS-D1)

Superficie minima de lote 800 m2

Frente minimo del lote 20 metros lineales
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura méxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
% de frente jardinado 50%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

***% | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 80. Area de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Distritales
Densidad Baja (CS-D2)

Superficie minima de lote 600 m?

Frente minimo del lote 15 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
% de frente jardinado 40%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales***
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Modo de edificacion Variable

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**xx | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 81. Area de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Distritales
Densidad Media (CS-D3)

Superficie minima de lote 420 m2

Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
% de frente jardinado 30%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**** | 3 demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 82. Area de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Distritales
Densidad Alta (CS-D4)

Superficie minima de lote 270 m2

Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento Ver Norma General N0.22****
% de frente jardinado 20%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**** | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.
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Matriz 83. Area de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Centrales
Densidad Minima (CS-C1)

Superficie minima de lote 800 m2

Frente minimo del lote 20 metros lineales
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
% de frente jardinado 50%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**xx | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 84. Area de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Centrales
Densidad Baja (CS-C2)

Superficie minima de lote 600 m?

Frente minimo del lote 15 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
% de frente jardinado 40%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**** | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 85. Area de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Centrales
Densidad Media (CS-C3)

Superficie minima de lote 420 m2
Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
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Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
% de frente jardinado 30%

Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**** | 3 demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 86. Area de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Centrales
Densidad Alta (CS-C4)

Superficie minima de lote 270 m2

Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de Ocupacioén del Suelo (C.0.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
% de frente jardinado 20%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

***% | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 87. Area de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Regionales (CS-R)

Superficie minima de lote 1,200 m2

Frente minimo del lote 20 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) Ver Norma General No.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Ver Norma General No.10
Altura maxima de la edificacion Ver Norma General No.10
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
% de frente jardinado 20%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacién Variable
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*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**** | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.
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CORREDORES CON POTENCIAL DE DESARROLLO

Matriz 88. Corredor con Potencial de Desarrollo Habitacional Plurifamiliar Vertical
Densidad Minima (H1-V)

Superficie minima de lote 1,200m?2

Frente minimo del lote 40 metros lineales
indice de edificacion 300 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.40
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.20
Coefi_ciente de utilizaciéon del suelo maximo 24

optativo (C.U.S. MAX.)

Altura méxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 50%
Restricciones laterales 2.50 metros lineales
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Abierto.

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.

Matriz 89. Corredor con Potencial de Desarrollo Habitacional Plurifamiliar Vertical
Densidad Baja (H2-V)

Superficie minima de lote 800 m?2

Frente minimo del lote 20 metros lineales
indice de edificacion 120 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.60
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.80
Coefi_ciente de utilizacion del suelo maximo 36

optativo (C.U.S. MAX.)

Altura méxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 40%
Restricciones laterales &5

Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
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*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Matriz 90. Corredor con Potencial de Desarrollo Habitacional Plurifamiliar Vertical
Densidad Media (H3-V)

Superficie minima de lote 480 m?

Frente minimo del lote 16 metros lineales
indice de edificacion 120 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.70
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.10
Coefi_ciente de utilizacion del suelo maximo 42

optativo (C.U.S. MAX.)

Altura méxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccién frontal 30%
Restricciones laterales ok

Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00
m de la vivienda.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Matriz 91. Corredor de Potencial de Desarrollo Habitacional Plurifamiliar Vertical
Densidad Alta (H4-V)

Superficie minima de lote 200 m?2
Frente minimo del lote 12 metros lineales
indice de edificacion 50 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.80
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.40

Coeficiente de utilizacion del suelo méaximo

optativo (C.U.S. MAX.) g

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento por vivienda Ver Norma General No.22*
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
% jardinado en la restriccion frontal 20%
Restricciones laterales ok

Restricciéon posterior 3 metros lineales
Modo de edificacién Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00

306



ZAPOPAN UNIDO \D

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-3 “LOS ROBLES”

m de la vivienda.

*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Matriz 92. Corredor de Potencial de Desarrollo Mixto Barrial Intensidad Minima (MB-
1)

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

indice de edificacion

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.)
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.)

Coeficiente de utilizacion del suelo méaximo
optativo (C.U.S. MAX.)
Altura maxima de la edificacién

Cajones de estacionamiento para el uso H1-V

Cajones de estacionamiento para visitantes
para H1-V

Cajones de estacionamiento CC y SC
Restriccion frontal

Porcentaje de frente Jardinado
Restricciones laterales

Restriccién posterior

Modo de edificacion

800 m?
20 mi
200 m?
0.4
1.2, (+1.4)

2.8

Resultante de C.0.Sy C.U.S
Ver Norma General No.22*

1 cajén por cada 4 viviendas

Ver Norma General No.22****
Ver Plano de Alineamiento
50%

2.5 metros lineales***

3 metros lineales***
Variable

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros
de la vivienda; esta disposicion incluye, estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**x% | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 1.4. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios serd necesario referirse al
CUS base.

Matriz 93. Corredor de Potencial de Desarrollo Mixto Barrial Intensidad Baja (MB-2)

Superficie minima de lote 500 m2
Frente minimo de lote 10 ml
indice de edificacion 120 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.6
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.8, (+2.1)

Coeficiente de utilizacion del suelo méaximo
optativo (C.U.S. MAX.)

Altura maxima de la edificacion

4.2
Resultante de C.0.Sy C.U.S
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Cajones de estacionamiento para el uso H2-V

Cajones de estacionamiento para visitantes para

H2-Vv

Cajones de estacionamiento CB y SB
Restriccién frontal

Porcentaje de frente Jardinado
Restricciones laterales

Restriccién posterior

Modo de edificacion

Ver Norma General No.22*
1 cajon por cada 4 viviendas

Ver Norma General No.22****
Ver Plano de Alineamiento
40%

*kk
3 metros lineales***
Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

***% | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.1. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse al
CUS base.

Matriz 94. Corredor de Potencial de Desarrollo Mixto Barrial Intensidad Media (MB-3)

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

indice de edificacion

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.)

Coeficiente de utilizacion del suelo maximo
optativo (C.U.S. MAX.)

Altura maxima de la edificacion
Cajones de estacionamiento para el uso H3-V

Cajones de estacionamiento para visitantes
para H3-V

Cajones de estacionamiento CC y SC
Restriccién frontal

Porcentaje de frente Jardinado
Restricciones laterales

Restriccion posterior

Modo de edificacién

260 m2
8 ml.
80 m2
0.7
2.1, (+2.45)

4.90

Resultante de C.0.Sy C.U.S
Ver Norma General No.22*

1 cajon por cada 4 viviendas

Ver Norma General No.22****
Ver Plano de Alineamiento
30%

*k%

3 metros lineales***
Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de

vivienda.

**xx | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
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encuentren establecidos en un mismo predio.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.45. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse
al CUS base.

Matriz 95. Corredor de Potencial de Desarrollo Mixto Barrial Intensidad Alta (MB-4)

Superficie minima de lote 120 m2
Frente minimo de lote 8 ml
indice de edificacion 50 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.4, (+2.8)

Coeficiente de utilizacion del suelo maximo

optativo (C.U.S. MAX.) 8

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento para el uso H4-V Ver Norma General No.22*
Cajones de estacionamiento para visitantes L -

para Ha-V 1 cajon por cada 4 viviendas
Cajones de estacionamiento CB y SB Ver Norma General N0.22 ****
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente Jardinado 20%
Restricciones laterales ok

Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacién Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

***% | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.8. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse al
CUS base.

Matriz 96. Corredor de Potencial de Desarrollo Mixto Distrital Intensidad Minima

(MD-1)
Superficie minima de lote 800 m?
Frente minimo de lote 20 ml
indice de edificacion 200 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.4
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.2, (+1.4)
Coeficiente de utilizacion del suelo maximo 2.8
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optativo (C.U.S. MAX.)
Altura maxima de la edificacién

Cajones de estacionamiento para el uso H1-V

Cajones de estacionamiento para visitantes
para H1-V

Cajones de estacionamiento CC y SC
Restriccion frontal

Porcentaje de frente Jardinado
Restricciones laterales

Restriccién posterior

Modo de edificacion

Resultante de C.0.Sy C.U.S
Ver Norma General No.22*

1 cajén por cada 4 viviendas

Ver Norma General No.22****
Ver Plano de Alineamiento
50%

2.5 metros lineales***

3 metros lineales***
Variable

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros
de la vivienda; esta disposicion incluye, estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**xx | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 1.4. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse al
CUS base.

Matriz 97. Corredor de Potencial de Desarrollo Mixto Distrital Intensidad Baja (MD-2)

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

indice de edificacion

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.)

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.)

Coeficiente de utilizacion del suelo maximo
optativo (C.U.S. MAX.)
Altura maxima de la edificacién

Cajones de estacionamiento para el uso H2-V

Cajones de estacionamiento para visitantes
para H2-V

Cajones de estacionamiento CC y SC
Restriccién frontal

Porcentaje de frente Jardinado
Restriccion lateral

Restriccion posterior

Modo de edificacién

600 m2
15 metros lineales
120 m2
0.6
1.8, (+2.1)

4.2

Resultante de C.0.Sy C.U.S
Ver Norma General No.22*

1 caj6n por cada 4 viviendas

Ver Norma General No.22****
Ver Plano de Alineamiento
40%

*k%

3 metros lineales***
Variable

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.
*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
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estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**xx | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.1. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse al
CUS base.

Matriz 98. Corredor de Potencial de Desarrollo Mixto Distrital Intensidad Media (MD-

I
Superficie minima de lote 370 m2

Frente minimo de lote 12 metros lineales
indice de Edificacion 80 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.7

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 2.1, (+2.45)
Coeficiente de utilizacion del suelo maximo 4.90

optativo (C.U.S. MAX.) :

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento para el uso H3-V Ver Norma General No.22*
Cajones de estacionamiento para visitantes H3-V 1 cajon por cada 4 viviendas
Cajones de estacionamiento CC y SC Ver Norma General No.22****
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente jardinado 30%
Restricciones laterales bl

Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacién Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**** | 3 demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.45. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios serd necesario referirse
al CUS base.

Matriz 99. Corredor de Potencial de Desarrollo Mixto Distrital Intensidad Alta (MD-4)

Superficie minima de lote 160 m2
Frente minimo de lote 12 metros lineales
indice de edificacion 50 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 2.4, (+2.8)

Coeficiente de utilizacion del suelo maximo

optativo (C.U.S. MAX.) 5.6
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Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento para el uso H4-V Ver Norma General No.22*
Cajones de estacionamiento para visitantes H4- 1 caié -

v cajon por cada 4 viviendas
Cajones de estacionamiento CC y SC Ver Norma General No.22****
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente jardinado 20%
Restricciones laterales ok

Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicién no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**** | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.8. De requerirse unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse al
CUS base.

Matriz 100. Corredor de Potencial de Desarrollo Mixto Central Intensidad Minima

(MC-1)
Superficie minima de lote 1,000 m2
Frente minimo de lote 30 metros lineales
indice de Edificacion 200 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.4
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.2, (+1.4)

Coeficiente de utilizacion del suelo maximo

optativo (C.U.S. MAX.) At

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento para el uso H1-V Ver Norma General No.22*
Cajones de estacionamiento para visitantes H1-V 1 cajon por cada 4 viviendas
Cajones de estacionamiento CC y SC Ver Norma General No.22****
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente jardinado 50%
Restricciones laterales e

Restriccion posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
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vivienda.

***% | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 1.4. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse al
CUS base.

Matriz 101. Corredor de Potencial de Desarrollo Mixto Central Intensidad Baja (MC-

I
Superficie minima de lote 650 m2

Frente minimo de lote 15 metros lineales

indice de Edificacion 120 m?

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.6

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.8, (+2.1)

Coeficiente de utilizacién del suelo maximo 49

optativo (C.U.S. MAX.)
Altura maxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento para el uso H2-V

Cajones de estacionamiento para visitantes H2-
\Y

Cajones de estacionamiento CC y SC
Restriccién frontal

Porcentaje de frente jardinado
Restricciones laterales

Restriccién posterior

Modo de edificacién

Resultante de C.0.Sy C.U.S
Ver Norma General No.22*
1 cajon por cada 4 viviendas

Ver Norma General No.22****
Ver Plano de Alineamiento
40%

*%k%

3 metros lineales***
Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicién no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**** | 3 demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.1. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse al
CUS base.

Matriz 102. Corredor de Potencial de Desarrollo Mixto Central Intensidad Media (MC-
3)

Superficie minima de lote 420 m2
Frente minimo de lote 12 metros lineales
indice de Edificacion 80 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.7
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Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.1, (+2.45)
Coeficiente de utilizacion del suelo maximo 4.90

optativo (C.U.S. MAX.) :

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento para el uso H3-V Ver Norma General No.22*
Cajones de estacionamiento para visitantes H3-V 1 cajon por cada 4 viviendas
Cajones de estacionamiento CC y SC Ver Norma General No.22****
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente jardinado 30%
Restricciones laterales x

Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** |_as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**** | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.45. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse
al CUS base.

Matriz 103. Corredor de Potencial de Desarrollo Mixto Central Intensidad Alta (MC-4)

Superficie minima de lote 270 m2

Frente minimo de lote 10 metros lineales
indice de edificacion 50 m?2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.4, (+2.8)
Coefi_ciente de utilizacion del suelo maximo 56

optativo (C.U.S. MAX.)

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento para el uso H4-V Ver Norma General No.22*
Cajones de estacionamiento para visitantes H4- L o

Vv 1 cajon por cada 4 viviendas
Cajones de estacionamiento CC y SC Ver Norma General No.22****
Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Porcentaje de frente jardinado 20%
Restricciones laterales ok

Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 m
de la vivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
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vivienda.

**** | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podra optar por un incremento en el CUS base,
hasta 2.8. De requerirse Unicamente el uso habitacional o comercial y de servicios sera necesario referirse al
CUS base.

Matriz 104. Corredor de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Barriales
Densidad Minima (CS-B1)

Superficie minima de lote 800 m2
Frente minimo del lote 20 metros lineales
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.) 0.4
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.2
Coeficiente de utilizacion del suelo maximo 24

optativo (C.U.S. MAX.)
Altura maxima de la edificacién

Cajones de estacionamiento

Resultante de C.0.Sy C.U.S
Ver Norma General No.22****

% de frente jardinado 50%
Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacién Variable

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se encuentren
establecidos en un mismo predio.

Matriz 105. Corredor de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Barriales
Densidad Baja (CS-B2)

Superficie minima de lote 300 m?
Frente minimo del lote 10 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.6
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.8

Coeficiente de utilizacion del suelo maximo
optativo (C.U.S. MAX.)
Altura maxima de la edificacion

3.6
Resultante de C.0.Sy C.U.S

Cajones de estacionamiento Ver Norma General N0.22****
% de frente jardinado 40%

Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacién Variable

315



ZAPOPAN UNIDO \D

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-3 “LOS ROBLES”

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

***% | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 106. Corredor de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Barriales
Densidad Media (CS-B3)

Superficie minima de lote 280 m?
Frente minimo del lote 10 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.7
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 2.1

Coeficiente de utilizacién del suelo méaximo

optativo (C.U.S. MAX.) S

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
% de frente jardinado 30%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacién Variable

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**** | 3 demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 107. Corredor de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Barriales
Densidad Alta (CS-B4)

Superficie minima de lote 180 m2
Frente minimo del lote 8 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.4

Coeficiente de utilizaciéon del suelo méaximo

optativo (C.U.S. MAX.) =

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
% de frente jardinado 20%

Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable
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*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**xx | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 108. Corredor de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Distritales
Densidad Minima (CS-D1)

Superficie minima de lote 800 m2

Frente minimo del lote 20 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.4

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.2

Coefi_ciente de utilizacion del suelo méaximo 24

optativo (C.U.S. MAX.)

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
% de frente jardinado 50%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**** | 3 demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 109. Corredor de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Distritales
Densidad Baja (CS-D2)

Superficie minima de lote 600 m?

Frente minimo del lote 15 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.6

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.8

Coefi_ciente de utilizacion del suelo méximo 36

optativo (C.U.S. MAX.)

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General NQ.22****
% de frente jardinado 40%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable
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*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

***% | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 110. Corredor de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Distritales
Densidad Media (CS-D3)

Superficie minima de lote 420 m2
Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.7
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 2.1

Coeficiente de utilizacién del suelo méaximo

optativo (C.U.S. MAX.) S

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
% de frente jardinado 30%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacién Variable

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**** | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 111. Corredor de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Distritales
Densidad Alta (CS-D4)

Superficie minima de lote 270 m2
Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.4

Coeficiente de utilizaciéon del suelo méaximo

optativo (C.U.S. MAX.) =

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
% de frente jardinado 20%

Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable
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*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

***x | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 112. Corredor de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Centrales
Densidad Minima (CS-C1)

Superficie minima de lote 800 m2

Frente minimo del lote 20 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.4

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.2

Coefi_ciente de utilizacion del suelo méaximo 24

optativo (C.U.S. MAX.)

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
% de frente jardinado 50%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**** | 3 demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 113. Corredor de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Centrales
Densidad Baja (CS-C2)

Superficie minima de lote 600 m?

Frente minimo del lote 15 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.6

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.8

Coefi_ciente de utilizacion del suelo méximo 36

optativo (C.U.S. MAX.)

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General NQ.22****
% de frente jardinado 40%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccion posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable
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*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona
especifica y a un estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto
funcionamiento de las unidades de vivienda.

**** | a demanda total, es la suma de las demandas sefaladas para cada uno de los usos y
destinos que se encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 114. Corredor de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Centrales
Densidad Media (CS-C3)

Superficie minima de lote 420 m2

Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de Ocupacioén del Suelo (C.0.S.) 0.7

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 2.1

Coefi_ciente de utilizacion del suelo méaximo 49

optativo (C.U.S. MAX.)

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
% de frente jardinado 30%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacién Variable

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**** | 3 demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 115. Corredor de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Centrales
Densidad Alta (CS-C4)

Superficie minima de lote 270 m2

Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.4

Coefi'ciente de utilizacion del suelo maximo 4.8

optativo (C.U.S. MAX.)

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
% de frente jardinado 20%

Restriccién frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable
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*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

***x | a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.

Matriz 116. Corredor de Potencial de Desarrollo Comercial y Servicios Regionales

Superficie minima de lote 1,200 m2

Frente minimo del lote 20 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 2.4

Coefi_ciente de utilizacion del suelo méaximo 48

optativo (C.U.S. MAX.)

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.0.Sy C.U.S
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No.22****
% de frente jardinado 20%

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento
Restriccién posterior 3 metros lineales***
Modo de edificacion Variable

*** | as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un
estudio de asoleamiento y ventilacion a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de
vivienda.

**** | 3 demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se
encuentren establecidos en un mismo predio.
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