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5.2 ZONIFICACION

La Zonificacion del presente Plan, conforme a su nivel de planeacion establece los
aprovechamientos, usos y destinos especificos, o utilizacion particular del suelo para el
territorio comprendido en su &rea de aplicacion, area objeto de ordenamiento y regulacion,
acompafiada de sus respectivas normas de control de la urbanizacion y de la edificacion.
Misma que es congruente con las determinaciones del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, establecida en funcién de la caracterizacién del medio fisico natural y transformado,
del diagnéstico y prondstico, asi como las politicas y estrategias de ordenamiento territorial
y de desarrollo urbano del municipio.

A continuacion, se presentan las determinaciones en materia de zonificacion secundaria del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” en tres
apartados: Estructura Urbana, Clasificacion de Areas y Utilizacion del Suelo, mismos que
se interrelacionan entre si y se complementan con las Normas Generales.

5.2.1 ESTRUCTURA URBANA (Grafico E-1)

La estructura urbana tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano de los centros de
poblacién, considera y define las caracteristicas, modo de operar y la adecuada
jerarquizaciéon de los elementos que la integran: el sistema de Unidades Urbanas o
Territoriales y de Centralidades o nucleos de equipamiento urbano, y el Sistema Vial y de
Movilidad en el &rea de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano
ZPN-12 “El Nixticuil”, del municipio de Zapopan, Jalisco. Mismo que incluye elementos
tanto existentes como propuestos, alineados a los sistemas municipal y metropolitano.

5.2.1.1 SISTEMA DE UNIDADES URBANAS Y CENTRALIDADES

El sistema de unidades urbanas y de Centralidades del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
del Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”, en congruencia a lo determinado por el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano PMDU, se alinea a dos referentes:
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Referente A: Reglamento Estatal de Zonificacidon de Jalisco.

El Reglamento Estatal de Zonificacion establece que: el sistema de Unidades Urbanas tiene
por objeto ordenar el espacio urbano en el Municipio, a través de un conjunto de unidades
jerarquizadas, con las cuales se pretende conservar el sentido de identidad y escala humana
de los mismos.

Dentro de este sistema se establece la categoria de Unidades Urbanas, considerando los
elementos cuantitativos con relacion a la poblacion, dotacion de equipamiento y a sus
niveles de servicio, estas se clasifican en:

a) Unidad Vecinal. Es la célula primaria de la estructura urbana, con un rango de
poblacién aproximado de 2,500 a 5,000 habitantes o 10 hectareas. Para efectos del
presente Plan Parcial, su centralidad corresponde a la de Centro Vecinal (CV);

b) Unidad Barrial. Es la célula fundamental de la estructura urbana, con un rango de
poblacién de 10,000 a 20,000 habitantes, se integra generalmente a partir de cuatro
unidades vecinales en torno a un centro barrial. Para efectos del presente Plan Parcial
su centralidad corresponde a la de Centro Barrial (CB);

c) Distrito Urbano. Es la unidad territorial urbana con un rango de poblacion de 75,000
a 150,000 habitantes, que se integra generalmente a partir de cuatro unidades
barriales en torno a un Subcentro urbano (SU) a manera de centralidad.

d) Centro Urbano. Corresponde al mayor nivel de jerarquia de la estructuracién urbana,
y su area de influencia directa es la totalidad del centro de poblacién, siendo su centro
civico el punto de mayor concentracion de servicios y equipamiento urbano, y el lugar
de ubicacion de las principales funciones civicas, de autoridades municipales,
estatales y federales, asi como de la plaza civica y funciones comerciales y de
servicios diversos. La dosificacion de su equipamiento dependera del numero de
habitantes y de la poblacion regional a la que sirve, apoyandose para estos efectos
con &reas institucionales y servicios regionales. En el caso especifico del municipio
de Zapopan su Centro Urbano se ubica en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”,
se identifica con la clave (CU).

Para efectos del presente Plan Parcial, la cuantificacion espacial y de nimero de habitantes
seflalada para cada unidad territorial urbana es indicativa, tienen mayor peso para su
definicion las caracteristicas particulares de identidad y escala, para obtener una Optima
estructura urbana de la ciudad.
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Referente B: Programa de Ordenamiento Territorial Metropolitano del AMG (POTmet)

Por otra parte, el POTmet plantea un modelo poli-céntrico de ciudad, con una serie de
centralidades, para contribuir a “un mejor equilibrio espacial en el territorio del AMG,
mejorando la distribucion de equipamiento, la reparticion de la poblacion, la administracion
de las zonas para crecimiento y en general, todo lo que contribuya a fortalecer un sistema
de ciudades aun incipiente en el territorio metropolitano”. Estas centralidades son definidas
como “unidades urbanas vinculadas por una estructura vial y que desempenan una funcion
esencial en la dindmica urbana del area metropolitana, definidas esencialmente por su
concentracion de empleo, poblacion, transporte y prestacion de servicios, ademas se
caracterizan por un alto potencial de generacién de identidad y arraigo entre sus habitantes”.
Estas centralidades se agrupan en dos vertientes: centralidades de impulso y centralidades
emergentes.

‘Las centralidades de impulso se caracterizan por poseer condiciones para
desarrollo (sin el mismo grado de consolidacion), entre las cuales se consideran
inversiébn econdmica, accesibilidad al transporte y al equipamiento publico, existencia
de centros administrativos o equipamiento institucional, asi como ser espacios
naturales de altos rangos de interaccion y confluencia”.

“Por otra parte, las centralidades emergentes son en esencia los nucleos de
poblacién concentrados que presentan altos indices de marginacion caracterizados
por el déficit en la existencia de equipamiento, servicios publicos, conectividad y una
baja concentracion de actividad econdémica”.

A su vez, de acuerdo a su localizaciéon, el POTmet clasifica las centralidades de impulso en:
metropolitanas, periféricas y satélites.

Centralidades metropolitanas son aquellas que “como resultado de su localizacion
central dentro del territorio concentran los niveles mas altos de empleo y servicios que
son atractores para el resto de los municipios e incluso de otras regiones del Estado.
Asimismo, cuentan con altos indices de empleo, prestacién de servicios y conectividad
a través de transporte publico masivo y colectivo que las comunican con el resto del
sistema de centralidades”.
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Centralidades periféricas son aquellas que “se ubican dentro del perimetro de la
ciudad central periféricas a las centralidades metropolitanas, por su localizacién son
mas heterogéneas que las metropolitanas. Presentan caracteristicas como altos
indices en materia de prestacion de servicios, empleo, equipamientos, con conexion a
lineas de transporte masivo. Por el fendmeno de migracion intraurbana a diferencia de
las centralidades del grupo uno, estas cuentan con mayor densidad de poblacion.

Centralidades satélites son aquellas que se han desarrollado fisicamente fuera de la
ciudad central, pero manteniendo una dependencia funcional a la misma.
Generalmente tienen altos indices de densidad poblacional, con deficiencia en
indicadores de prestacion de servicios y baja conectividad de transporte publico.
Corresponden a centralidades ubicadas en zonas periféricas del AMG y no es
deseable su adhesion fisica a la ciudad central por la alta contribucion que implicaria
a la dispersion urbana.

Por lo anterior, considerando los referentes A y B, el sistema de unidades urbanas y de
centralidades del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano ZPN-12 “El
Nixticuil”, se compone por:

5.2.1.1.1 Subcentros Urbanos

Su nivel de servicio o influencia corresponde al Distrito Urbano, por lo que la accesibilidad
al Equipamiento Urbano, Comercios y Servicios que conforman los Subcentros Urbanos y
sistema de Corredores Urbanos Distritales, sera a través de Vialidades Principales VP o
Colectoras VC. El PMDU, abunda y establece que los Subcentros Urbanos, que tienen
como objetivo distribuir en forma méas adecuada de servicios urbanos, Equipamiento Urbano
y fuentes de empleo, en un radio de 2 kilbmetros, lo que puede caminarse en menos de
media hora, para que la poblacion reduzca tiempos, distancias, costos y contaminacion en
traslados.

Estos Subcentros Urbanos han sido definidos y ubicados con base en los siguientes
criterios:

e Existencia de un conjunto urbano consolidado o en proceso de consolidacién,
con una importante concentracion de Servicios Urbanos, Equipamiento Urbano y
fuentes de empleo.
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e Existencia de una importante cantidad de predios disponibles para la promocién
de Servicios Urbanos, Equipamiento Urbano y fuentes de empleo y vivienda
colectiva.

e Ubicacion sobre un Corredor Urbano (Vialidad Principal con Potencial de
Desarrollo).

e Presencia de Transporte Masivo o Colectivo.

Lo anterior esté dispuesto de conformidad con lo establecido por el PMDU.

Los Subcentros Urbanos se sefialan en forma indicativa en areas en donde se mantiene
una relacion adecuada con la poblacion actual y futura a servir. Las propuestas se toman
en cuenta y se determinan en funcién de los criterios de distribucion y dosificacion de
equipamiento.

Los Subcentros Urbanos se enlistan en la siguiente Tabla y estan indicados en el Grafico
E-1 de la Estructura Urbana, mediante un simbolo con la clave SU.

Tabla 5.2.1 Identificacion de Subcentros Urbanos en el Distrito Urbano ZPN-12.

SUBCENTROS URBANOS

(SU)

AMBITO METROPOLITANO
CLAVE NOMBRE ESTADO
TIPO CLASIFICACION

SUBCENTRO URBANO TESISTAN PROPUESTO IMPULSO PERIFERICA

Fuente: Elaboracion propia

5.2.1.1.2 Centros Barriales

Su nivel de servicio o influencia corresponde a la Unidad Barrial por lo que la accesibilidad
del equipamiento Urbano, comercios y servicios que conforman el Centro de Barrio o
Corredores Barriales, sera a través de Vialidades Colectoras VC y Colectoras Menores
VCm.

Los centros barriales se sefialan en forma indicativa en areas en donde se considera que
tendran una relacion adecuada con la poblacién actual y futura a servir. Las propuestas se
toman en cuenta y se determinan en funcién de los criterios de distribucién y dosificacion
de equipamiento. Los Centros Barriales se enlistan en la siguiente Tabla y estan indicados
en el Gréfico E-1 de la Estructura Urbana, con un circulo azul con la clave CB.
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Tabla 5.2.2 Identificacion de Centros Barriales en el Distrito Urbano ZPN-12.

CENTROS BARRIALES

(CB)
CB CENTRO BARRIAL AMARANTO RESIDENCIAL EXISTENTE
CB CENTRO BARRIAL RIO BLANCO PROPUESTO
CcB CENTRO BARRIAL CALANDRIAS EXISTENTE
CcB CENTRO BARRIAL CAMINO A COPALITA (CAMPO REAL) PROPUESTO
CcB CENTRO BARRIAL VALLE IMPERIAL EXISTENTE
CB CENTRO BARRIAL LA AZUCENA PROPUESTO
CB CENTRO BARRIAL CAPITAL NORTE PROPUESTO
CB CENTRO BARRIAL POBLADO RiO BLANCO EXISTENTE
CB CENTRO BARRIAL CAPITAL NORTE PROPUESTO
CcB CENTRO BARRIAL SAN ESTEBAN EXISTENTE
CcB CENTRO BARRIAL MIRADOR PROPUESTO

Fuente: Elaboracion propia

5.2.1.1.3 Centros Vecinales

Su nivel de servicio o influencia corresponde a la unidad vecinal. Los centros vecinales se
localizan en areas en donde se considera que tendran una relacion adecuada con la
poblacion actual y futura a servir. Las propuestas deberan tomar en cuenta su area de
influencia, asi como criterios de distribucion y dosificacion de equipamiento. El radio de
influencia del nivel de Servicio Vecinal corresponde a la Unidad Vecinal, por lo que la
accesibilidad al equipamiento, comercios y servicios sera a través de las Vialidades
Subcolectoras VSc, Locales, y peatonales.

Los centros barriales se sefialan en forma indicativa en areas en donde se considera que
tendran una relacion adecuada con la poblacién actual y futura a servir. Las propuestas se
toman en cuenta y se determinan en funcién de los criterios de distribucién y dosificacion
de equipamiento. Los Centros Vecinales se enlistan en la siguiente Tabla y estan indicados
en el Gréfico E-1 de la Estructura Urbana, con un circulo azul con la clave CV.

195



Tabla 5.2.3 Identificacion de Centros Vecinales en el Distrito Urbano ZPN-12

(CV)
Cv CENTRO VECINAL PUERTA DEL LLANO PROPUESTO
Cv CENTRO VECINAL CAPISTRANO EXISTENTE
Cv CENTRO VECINAL RINCONADA DE LOS ROBLES EXISTENTE
Ccv CENTRO VECINAL LA PRESA PROPUESTO
Cv CENTRO VECINAL VILLAS DEL VALLE PROPUESTO
CcVv CENTRO VECINAL MARCELINO GARCIA BARRAGAN EXISTENTE
CVv CENTRO VECINAL VALLE IMPERIAL SECCION BOSQUES EXISTENTE
CcVv CENTRO VECINAL SENDAS PROPUESTO
(V) CENTRO VECINAL COLEGIO TEPEYAC EXISTENTE
CcVv CENTRO VECINAL CAPITAL NORTE (ORIENTE) PROPUESTO
(V) CENTRO VECINAL SAN RAFAEL PROPUESTO
Cv CENTRO VECINAL EL QUEMADO EXISTENTE
CVv CENTRO VECINAL COPALITA EXISTENTE
CVv CENTRO VECINAL AMARANTO PROPUESTO

CENTROS VECINALES

Fuente: Elaboracion propia

5.2.1.2 ESTRUCTURA VIAL

La red que compone la estructura vial tiene por objeto vincular a través de infraestructura
y sistemas de transporte, el conjunto de Unidades Territoriales Urbanas, permitiendo la
movilidad de personas y bienes de manera clara, segura, accesible y eficiente con criterios
de multimodalidad y cuidado al medio ambiente. Este sistema de movilidad, debe contar con
las condiciones necesarias para asegurar espacios publicos de disefio universal
garantizando el derecho a la movilidad con un enfoque de sistema seguro para todas las
personas.

En este sentido, pretende establecer la articulacion del espacio al interior del territorio de
cada Distrito, asi como su interconexion con el resto del Centro de Poblacion, el Area
Metropolitana y la Region. Las acciones urbanisticas que pretendan realizarse deberan
respetar el trazo y derecho de via para la continuidad de las vialidades existentes y
propuestas a fin de que garantizar la consolidacion de la Estructura Urbana y Vial bajo las
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premisas descritas, en el area de aplicacion y su articulacién con las areas vecinas a la
misma, toda vez que la red vial se encuentra intimamente ligada a Utilizaciéon e Intensidad
de Aprovechamiento del suelo.

Con la finalidad de mejorar las condiciones de seguridad vial, accesibilidad y eficiencia para
todas las personas usuarias de la via publica, priorizando la movilidad activa y sostenible,
todas las vialidades que componen la estructura vial, existentes y propuestas, son
susceptibles a reconfiguraciones geométricas de acuerdo al derecho de via previsto. Este
tipo de reconfiguraciones podran ser definidas y autorizadas por la Direccion de Movilidad y
Transporte, en apego a las secciones tipo descritas en el presente apartado, la Norma
General 11 y con fundamento en la jerarquia de la movilidad prevista en la Ley de Movilidad,
Seguridad Vial y Transporte del Estado de Jalisco.

El derecho de via compuesto por la configuracién existente debera considerar en sus
procesos de modificacion, renovacion o urbanizacion, la integracion de todos los elementos
bajo el concepto de calle completa.

Con la finalidad de establecer las caracteristicas de la estructura vial, se definen en el
sistema vial los elementos generales que componen las vialidades establecidas en la red
de la estructura vial, mediante tablas independientes para cada jerarquia, sefialando:

Nombre de la vialidad;

ID (clave de identificacién de la vialidad);

Derecho de via en metros lineales;

Ancho de banquetas en metros lineales;

Ciclovia, identificando numero de carriles y ancho en metros lineales de los mismos,

considerando el espacio destinado a las segregacion de éstos;

Cantidad de carriles exclusivos para transporte publico masivo;

e Cantidad de carriles destinados a la circulacion vehicular general (ciclistas, transporte
publico, transporte de carga, automaoviles, motocicletas etc.);

e Cantidad de carriles destinados a estacionamiento para vehiculos en general; y

e Estado: El estado se refiere la situacién de existencia en la que se encuentra la

vialidad, por lo que se definen 3 tipos de estado:

e Existente: vialidades urbanizadas cuyos elementos generales que la
componen se describen en la tabla de acuerdo a la situacion actual al
momento de la obtencion de la informacion;

e Reconfiguracion: vialidades urbanizadas cuyos elementos generales se
replantean en la tabla a partir de una propuesta de reconfiguracién de los
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mismos, a fin de mejorar las condiciones de seguridad vial y operacion
actual de la misma, sin afectar el derecho de via existente.

e Proyecto: vialidades sin urbanizar cuyos elementos descritos en la tabla
deberan componer la configuracion de éstas al momento de urbanizarse.

Para el caso particular de las vialidades con lineas de transporte publico masivo, la
distribucion y composicion geométrica sera determinada de acuerdo a cada proyecto
puntual al momento de su ejecucion. La urbanizacion de estas vialidades se llevara a cabo
en apego a lo sefialado a la seccion tipo y la Norma General 11, previendo en su
construccion las dimensiones y caracteristicas geométricas necesarias para alojar dicha
infraestructura a fin de evitar obstaculizaciones al momento de concebir el proyecto.

En concordancia con el Reglamento Estatal de Zonificacion, la Ley de Movilidad, Seguridad
Vial y Transporte del Estado de Jalisco y considerando las determinaciones del PMDU, el
cual establece la jerarquizacibn de los diferentes tipos de vias previstas para el
funcionamiento del territorio municipal. Por lo que, en congruencia con este, el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” determina lo siguiente:

5.2.1.2.1 Sistema vial Primario

Se compone de las vialidades que estructuran los espacios en la totalidad del Area Urbana
del Centro de Poblacién, su importancia es incluso Regional y forman parte esencial de la
Red Vial del Area Metropolitana. Son vialidades de alta capacidad vial, que albergan
infraestructura para la movilidad de todos los modos de transporte y posibilita el flujo del
transito vehicular continuo o controlado, permitiendo vincular distintos puntos de la ciudad
con escala metropolitana. Estas vias cuentan generalmente con carriles exclusivos para
transporte publico, promoviendo de igual manera, el uso de vehiculos no motorizados
albergando segun el caso, infraestructura ciclista segregada o carriles compartidos entre
estos. Estas vialidades son las siguientes:

¢ Vialidades Regionales (de alcance intraurbano) VR
¢ Vialidades Principales (Central) VP

5.2.1.2.1.1Vialidades Regionales

Son aquellas que tienen la capacidad de albergar un alto flujo vehicular, fungen como
conexién de dos o mas centros de poblacién de la regién y alojan los viajes de paso o arribo
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a la ciudad, este tipo de rutas convergen o se transforman en vias de acceso controlado y/o
principales de orden metropolitano.

Las Vialidades Regionales (de alcance metropolitano intraurbano) en el Distrito Urbano
ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Grafico E-1 de la Estructura Urbana con la clave
VR y estan descritas en la siguiente Tabla.

Tabla 5.2.4 Vialidades Regionales en el Distrito Urbano ZPN-12
VIALIDADES REGIONALES

(VR)
o o
< g = =
: 185 | < | 3: |88 8
S= | &e=| 3 oF | B2 | 2%
NOMBRE DE LA VIALIDAD QE Lo e S o] = = ESTADO
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w << w (4 oo =
8 |28 3 &
CARRETERA A SALTILLO VR-1 40.00 * ** 4 0 EXISTENTE
CARRETERA A SALTILLO VR-1 40.00 3.00* @ 20)* ** 4 0 RECONFIGURACION

Fuente: Elaboracion propia

* Toda vialidad independientemente de su jerarquia, debera albergar infraestructura para la
movilidad activa, segura y accesible para estos modos de transporte; la tipologia y
caracteristicas de la infraestructura a implementar, debera realizarse en apego a la Norma
General 11, los Manuales y Normas Técnicas en la materia. Asi como los proyectos que en
su momento determine la Direccion de Movilidad y Transporte en coordinacién con la
Direccion de Ordenamiento del Territorio.

**Para el caso particular de las vialidades con lineas de transporte publico masivo, la
distribucion y composicion geométrica sera determinada de acuerdo a cada proyecto
puntual al momento de su ejecucion. La urbanizacion de estas vialidades se llevara a cabo
en apego a lo sefialado a la seccion tipo y la Norma General 11, previendo en su
construccion las dimensiones y caracteristicas geométricas necesarias para alojar dicha
infraestructura a fin de evitar obstaculizaciones al momento de concebir el proyecto.

5.2.1.2.1.2 Vialidades Principales

Son las vialidades que conforman la red de transito principal de paso de un area a otra
dentro del ambito urbano. Permite un enlace directo entre los principales espacios
generadores de transito, la zona central, los sub centros urbanos, las areas comerciales y
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de negocios, centros de empleo importantes, centros de distribucién y transferencia de
bienes y terminales de transporte en toda el area urbana. Estas vialidades permiten también
enlazar las vialidades regionales con la vialidad urbana y sirven para proporcionar la fluidez
al transito de paso y de liga con las Vialidades Colectoras VC, Vialidades Colectoras
Menores VCm y Vialidades Subcolectoras VSc.

Las Vialidades Principales en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el
Gréfico E-1 de la Estructura Urbana con la clave VP y estan descritas en la siguiente Tabla.

Tabla 5.2.5 Vialidades Principales en el Distrito Urbano ZPN-12
VIALIDADES PRINCIPALES

(VP)
o o
< s = E
o g & < 2z | 88 o
NOMBRE DE LA VIALIDAD oF EoT 3 =3 a5 =
2E w 8 E ] x § = = = ESTADO
8 ge g 2% &3 g
& z5 © g 35 =
a o o < © n
o w
CARRETERA A COLOTLAN VP-1 60.00 3.50 * 0 6 0 EXISTENTE
CARRETERA A COLOTLAN VP-1 60.00 3.50* 2 (3.70)* 0 6 0 RECONFIGURACION

PROLONGACION VALLE DE LOS

THEERIOS @ CUsm A=) VP-2 30.00 3.50 * 0 6 0 EXISTENTE
PROLONGACION VALLE DE LOS " 2 4
IMEERICs e VP-2 30.00 3.50 (2.10)* 0 4 0 RECONFIGURACION
PROLONGACION VALLE DE LOS 2

IMPERIOS (Av. GUADALAJARA) VP-2A Uty e (2.10)* g 4 g Fe(=eire)
PROLONGACION VALLE DE LOS . 1

IMPERIOS (Av. GUADALAJARA) Ml LolLy il (2.10)* v 2 Y FRONMESIND
PROLONGACION VALLE DE LOS 5 o 1

IMPERIOS (AV. GUADALAJARA) VP B0 62l (2.10)* g Z g PROVECTE
PROLONGACION AV. DE LAS " 2

ESTRELLAS VP-2B 40.00 5.00 (2.10)* 0 4 0 PROYECTO

AV. DE LAS ESTRELLAS VP-2C 40.00 5.00 * 0 6 0 EXISTENTE

AV. DE LAS ESTRELLAS VP-2C 40.00 5.00* @ 50)* 0 4 0 RECONFIGURACION
AV. SENDAS/PASEO DE LAS

SENDAS/VALLE DE LOS VP-3 24.00 2.00 * 0 6 0 EXISTENTE
IMPERIOS

AV. SENDAS/PASEO DE LAS 5

SENDAS/VALLE DE LOS VP-3 24.00 2.00* (2.10)* 0 4 0 RECONFIGURACION
IMPERIOS '

AV. VALLE DE LOS IMPERIOS VP-3A 51.50 3.50 * 0 6 0 EXISTENTE

AV. VALLE DE LOS IMPERIOS VP-3A 51.50 3.50* @ fO)* 0 4 0 RECONFIGURACION
PROLONGACION PASEO DE LAS "

CALANDRIAS VP-3B 15.00 2.00 1(2.1) 0 2 0 PROYECTO
PROLONGACION PASEO DE LAS 5 " 1

FLORES VP-3B 15.00 2.00 2.10)%) 0 2 0 PROYECTO
PASEO DE LAS CALANDRIAS VP-3C 15.00 2.00 * 0 3 0 EXISTENTE
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VIALIDADES PRINCIPALES
(VP)

NOMBRE DE LA VIALIDAD ESTADO

BANQUETA POR
SENTIDO DE VIA
(ml)
CICLOVIA
CARRIL EXCLUSIVO
PARA TPM
CARRILES DE
CIRCULACION
CARRIL
ESTACIONAMIENTO

=
>
w
(=]
o
I
o
w
4
w
(=]

1

PASEO DE LAS CALANDRIAS VP-3C 1500 200° 5 iom 0 2 0  RECONFIGURACION
PASEO DE LAS FLORES VP-3C’ 1500  2.00 * 0 3 0 EXISTENTE
PASEO DE LAS FLORES VP-3C’ 1500  2.00* (2&0)* 0 2 0  RECONFIGURACION
PASEO DE LAS CALANDRIAS VP-3D 18.00  2.00 * 0 4 0 EXISTENTE
PASEO DE LAS CALANDRIAS VP-3D 1800  2.00* * 0 4 0  RECONFIGURACION
LAS TORRES NORTE VP3-E 1600  2.00* (2.10)* 0 2 0 PROYECTO
LAS TORRES SUR VP-3E’ 1600  2.00* (2_}0)* 0 2 0 PROYECTO
gﬁ%it‘%ﬂg\' AV VP4 580 200 * 0 4 0 EXISTENTE
gﬁ%at‘%fg“ AV- vp.g 1980 2000 (2.%0)* 0 4 0  RECONFIGURACION
PROL. RO BLANCO VP-5 (j‘a?i-a%g) 3.00 * 0 4 0 EXISTENTE
PROL. RiO BLANCO VP-5 (igﬁ)g) 3.00* (2.%0)* 0 4 0  RECONFIGURACION
mosuEs o ws  E® + c o 2 2 e
e 225?;520 SUR VP-6 L1001 80+ (2.%0)* 0 2 *  RECONFIGURACION
ADVE' EES?SUIEE)EO SUR VP-6A (Vlaié%g) * * 0 2 2 EXISTENTE
/TDVE' 223%:5;0 SUR VP-6A (Vla?iﬁg) 1.80* (2_50)* 0 2 *  RECONFIGURACION
e el VP-6B 10.00 * * 0 2 0 EXISTENTE
e 225?;520 SUR VP-6B 1000  1.80* (2&0)* 0 1 0  RECONFIGURACION
ADVE' EESIQSUISEO SUR VP-6B’ 10.00 * * 0 2 0 EXISTENTE
/TDVE' ggﬁ%{g;o SUR VP-6B’ 1000  1.80* (2;0)* 0 1 0  RECONFIGURACION
AV. JUAN GIL PRECIADO VP-7 4000  3.50 * *x 10 0 EXISTENTE
AV. JUAN GIL PRECIADO VP-7 4000  3.50* (2.%0)* 2 6 0  RECONFIGURACION

Fuente: Elaboracion propia

* Toda vialidad independientemente de su jerarquia, debera albergar infraestructura para la
movilidad activa, segura y accesible para estos modos de transporte; la tipologia y
caracteristicas de la infraestructura a implementar, debera realizarse en apego a la Norma
General 11, los Manuales y Normas Técnicas en la materia. Asi como los proyectos que en
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”

su momento determine la Direccion de Movilidad y Transporte en coordinacién con la
Direccion de Ordenamiento del Territorio.

**Para el caso particular de las vialidades con lineas de transporte publico masivo, la
distribucion y composicion geométrica sera determinada de acuerdo a cada proyecto
puntual al momento de su ejecucion. La urbanizacion de estas vialidades se llevara a cabo
en apego a lo sefialado a la seccion tipo y la Norma General 11, previendo en su
construccion las dimensiones y caracteristicas geométricas necesarias para alojar dicha
infraestructura a fin de evitar obstaculizaciones al momento de concebir el proyecto.

5.2.1.2.2 Sistema Vial Secundario

Corresponde a las vialidades que permiten el acceso a todos los predios del area urbana e
interconectan el Sistema Vial Primario, permitiendo la vinculacion las vias locales con las
primarias, presentan generalmente una seccion vial mas reducida que las Vialidades
Primarias y cumplen con su funcion vinculatoria dentro de los barrios y colonias. Por su
capacidad vial, pueden tener o no carriles exclusivos para transporte publico y pueden
albergar también carriles exclusivos para la movilidad activa o no motorizada, asi como
carriles compartidos. Integrando el sistema las siguientes vialidades:

Vialidades Colectoras (Distrital) VC
Vialidades Colectoras Menores (Barriales) VCm
Vialidades Subcolectoras (Vecinales) VSc
Vialidades Locales VL
Vialidades Tranquilizadas

Vialidades Peatonales o Andadores

Caminos Vecinales o Rurales

Las vialidades que no cuentan con un derecho de via establecido en el presente documento,
deberan apegarse a las caracteristicas geomeétricas del sistema vial establecidas en el
Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco.
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5.2.1.2.2.1Vialidad Colectora

Son vialidades generalmente de alcance distrital que sirven a un doble propésito, permitir el
movimiento entre las Vialidades Principales y las Vialidades Colectoras Menores, Vialidades
Subcolectoras y Locales y a su vez dar acceso directo a las propiedades colindantes. Sus
caracteristicas geométricas deberan considerar la existencia de rutas de transporte publico,
de carga y pasajeros e infraestructura ciclista segregada.

Las Vialidades Colectoras en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefaladas en el
Grafico E-1 de la Estructura Urbana con la clave VC y estan descritas en la siguiente Tabla.

Tabla 5.2.6 Vialidades Colectoras en el Distrito Urbano ZPN-12

VIALIDADES COLECTORA
(VC)

NOMBRE DE LA VIALIDAD ESTADO

PARA TPM
CARRILES DE
CIRCULACION

= -4
> o
w o
5 =
=] w
5 =)
hf (<]
b =
w <<
= o

SENTIDO DE ViA
(ml)
CICLOVIA
CARRIL EXCLUSIVO
CARRIL
ESTACIONAMIENTO

ANTIGUO CAMINO A COPALITA  VC-1 25.00 2.00 * o 4 o0 EXISTENTE
ANTIGUO CAMINO A COPALITA  VC-1 25.00 2.00* (2.%0)* o 4 o0 RECONFIGURACION
ANTIGUO CAMINO A COPALITA  VC-1A .00 * * o 4 o0 EXISTENTE
ANTIGUO CAMINO A COPALITA  VC-1A B0 180t * o 4 o0 RECONFIGURACION
AV. AMARANTO - PARAISOS vC-2 35.00 7.00 * o 4 2 EXISTENTE
AV. AMARANTO - PARAISOS vC-2 35.00 7.00* (2.%0)* o 4 RECONFIGURACION
Zﬁiﬁ':ﬁgc_'SX‘R AISOS AV ve2a 35.00 700+ 22100 0 4 0O PROYECTO
AV. AMARANTO VC-3 25.00 * * o 4 o0 EXISTENTE
AV. AMARANTO VC-3 25.00 1.80% (2.%0)* o 4 o0 RECONFIGURACION
AV. CAPISTRANO VC-4 17.00 2.00 * o 4 o0 EXISTENTE
AV. CAPISTRANO VC-4 17.00 2.00* * O 4 o0 RECONFIGURACION
AV. CAPISTRANO VC-4A 17.00 2.00* * O 4 o0 PROYECTO
JOSE MARIA MORELOS VC-5 15.00 * * O 4 o0 EXISTENTE
JOSE MARIA MORELOS VC-5 15.00 1.80* & 0 2 0 RECONFIGURACION
JOSE MARIA MORELOS - SAN  yc.5a 1500 180+  * o 2 o PROYECTO
SAN RAFAEL - INDEPENDENCIA /5 10.00 . . A P EXISTENTE
AN RRAAEL - BDEPERDIENE LS | e 5 10.00 1.80* * o 2 o RECONFIGURACION
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VIALIDADES COLECTORA
(VC)

NOMBRE DE LA VIALIDAD ESTADO

PARA TPM
CARRILES DE

< x
> o
w a
a_ =
E w
(&)

] (=]
o =
W <<
=) o

SENTIDO DE ViA
(ml)
cIcLOViA
CARRIL EXCLUSIVO
CARRIL
ESTACIONAMIENTO

SAN ISIDRO - HIDALGO -JUAN

VERA VC-6 10.00 * * o 2 o EXISTENTE

SANADIPRO — HIDALGO ~JUAN v 6 1000 180+  * o 2 o RECONFIGURACION

CARRETERA A SAN ESTEBAN - . .

AV HIDALGO VC-6A 15.00 1.80 0 4 o0 PROYECTO

AV. HIDALGO VC-6B 10.00 * * 0 2 o0 EXISTENTE

AV. HIDALGO VC-6B 10.00 1.80% * 0 2 o0 RECONFIGURACION

ANGULO - ZARAGOZA - LAPAZ  VC-6B’ 10.00 * * o 2 o EXISTENTE

ANGULO - ZARAGOZA - LAPAZ  VC-6B’ 10.00 1.80* * o 2 o RECONFIGURACION

BOSQUES DE SAN ISIDRO . .

NORTE VC-7 15.00 0 4 o0 EXISTENTE

B ooe TS DESAN ISIDRO yc g 1500  1.80¢ * O 4 0 RECONFIGURACION

BOSQUES DE SAN ISIDRO ) . .

NORTE VC-7A 13.00 o 2 o EXISTENTE

ﬁgg%ms CEE AR 13.00 1.80% * 0 2 o0 RECONFIGURACION

SAN MIGUEL - PASEO DE LA )

CANTERA VC-8 30.00 3.50 0o 4 o0 EXISTENTE

SAN MIGUEL - PASEO DE LA . 2 .

CANTERA VC-8 30.00 350°  plgr O 4 O RECONFIGURACION

AV. PASEO DE LA CANTERA VC-8A 30.00 350° |, fo)* 0 4 0 PROYECTO

AV. PASEO DE LA CANTERA VC-8B 50.00 350", 50)* 0 4 o0 PROYECTO
30.40 .

AV. D ZONA CON TORRE VC-9 (ariable) 350 0O 4 o0 EXISTENTE
30.40 . 2 .

AV. D ZONA CON TORRE VC-9 varaple)  350° o O 4 O RECONFIGURACION

AV. D ZONA CON TORRE 35.40 . 2

AV. D ZONA SIN TORRE VEOA  wariable) 3% i 0 4 O PROYECTO
30.00 2

AV. SAN MIGUEL VC-9B e 380" of. O 4 0 PROYECTO

AV. CAMINO DE LOS PARQUES  VC-10 (Vza?i;?)% 6.50* * o 2 o0 EXISTENTE

AV. CAMINO DE LOS PARQUES  VC-10 (Vza‘?iﬁ)g) 6.50* * 0 4 o0 RECONFIGURACION

AV. CAMINO DE LOS PARQUES ~ VC-10A 25.00 6.50* 2. 0 4 o0 PROYECTO
(variable) (2.10)

AV. CAMINO DE LOS PARQUES  VC-10B 13.50 1.80* * o 2 o PROYECTO

AV. PASEO DE LOS PARQUES  VC-10B’ 7.60 1.80% * 0 2 o0 PROYECTO

AV. PASEO DE LOS PARQUES  VC-10C 10.50 1.80% * 0o 2 o0 PROYECTO

AV. PASEO DE LOS PARQUES  VC-10C’ 10.60 1.80% * 0o 2 o0 PROYECTO

204



VIALIDADES COLECTORA

\®)
o (o]
5 g i g % z 5 = E
NOMBRE DE LA VIALIDAD =5 Lo E S s | 23 &S ESTADO
i ge s | g3 |58 °g
E 38 = |°9 3
o w
AV. PASEO DE LOS PARQUES  VC-10D 20.00 1.80% * 0 2 o0 PROYECTO
PASEO DE LOS EMPERADORES ~ VC-11 (fafi-a%% 3.50 * 0 4 0 EXISTENTE
PASEO DE LOS EMPERADORES ~ VC-11 (fafi-a‘gg) 3.50* (2.50)* 0 4 o0 RECONFIGURACION
PASEO DE LOS EMPERADORES ~ VC-11A (fazﬁ-g)% 3.50* (2.%0)* 0 4 0 PROYECTO
AV. SENDERO DE LOS ROBLES ~ VC-12 18.00 * * 0 4 o0 EXISTENTE
AV. SENDERO DE LOS ROBLES ~ VC-12 18.00 1.80 * * 0 4 o0 RECONFIGURACION
AV. PASEO DEL OCASO VC-12A 35.00 3.50* (2.%0)* 0 4 o0 PROYECTO
AV. LAS PALMAS VC-12B 18.00 1.80* * 0 4 o0 PROYECTO
CANTERA AMARILLA VC-14 30.00 1.80% (2.50)* 0 4 0 PROYECTO
LAS TORRES VC-15 67.00 3.00* (2.%0)* 0 4 0 PROYECTO
AV. DEL BOSQUE REAL VC-16 35.00 5.00 * 0 4 0 EXISTENTE
AV. DEL BOSQUE REAL VC-16 35.00 5.00* (2.%0)* 0 3 o0 RECONFIGURACION
AV. DEL BOSQUE REAL VC-16A 17.50 2.50 * 0 2 o0 EXISTENTE
AV. DEL BOSQUE REAL VC-16A 17.50 2.50* (2.%0)* 0o 2 0 RECONFIGURACION
AV. DEL BOSQUE REAL VC-16A’ 17.50 2.50 * 0o 2 0 EXISTENTE
AV. DEL BOSQUE REAL VC-16A’ 17.50 2.50* (2;0)* 0o 2 0 RECONFIGURACION
AV. DEL BOSQUE REAL VC-16B 35.00 5.00* (2.%0)* 0 3 o0 PROYECTO
BLVD. VALLE IMPERIAL VC-17 32.00 5.00 * 0 4 0 EXISTENTE
BLVD. VALLE IMPERIAL VC-17 32.00 5.00* (2.50)* 0O 3 o0 RECONFIGURACION
BLVD. VALLE IMPERIAL VC-17A 16.00 2.50 * 0 2 o0 EXISTENTE
BLVD. VALLE IMPERIAL VC-17A 16.00 2.50* (2;0)* 0 2 o0 RECONFIGURACION
BLVD. VALLE IMPERIAL VC-7A’ 16.00 2.50 * 0 2 o0 EXISTENTE
BLVD. VALLE IMPERIAL VC-7A’ 16.00 250° %0)* 0 2 o0 RECONFIGURACION
BLVD. VALLE IMPERIAL VC-17B 32.00 1.80% (250)* 0 4 0 PROYECTO
{\%R Aféj'\f'fo AZUL = LA yeag 25.00 1.80% (2.%0)* 0 4 0 PROYECTO
SIN NOMBRE (CAMPO REAL) VC-19 25.00 1.80% (2.%0)* 0 4 o0 PROYECTO
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VIALIDADES COLECTORA
(VC)

= =< S luz E
[72]
= by E = 2% | 20 ==
NOMBRE DE LA VIALIDAD 2F Lo E 5 %< |23 &2 ESTADO
2 gt 8 | 2% |£g 38
x = ﬁ & So =
(=] < (7]
(&) w
ORQUIDEA VC-20 12.00 e & o 2 o0 EXISTENTE
ORQUIDEA VC-20 12.00 1.80* * 0 2 0 RECONFIGURACION
AV. ORQUIDEA VC-20A 17.00 180 ., fO)* 0 2 0 PROYECTO
SIN NOMBRE VC-21 25.00 1.80* @ iO)* 0 2 0 PROYECTO
SIN NOMBRE VC-21A 25 1.80* 3 0 4 O PROYECTO
LOS MOLINOS VC-22 20.00 1.80* * 0 4 0 PROYECTO

Fuente: Elaboracién propia

* Toda vialidad independientemente de su jerarquia, debera albergar infraestructura para la
movilidad activa, segura y accesible para estos modos de transporte; la tipologia y
caracteristicas de la infraestructura a implementar, deberé realizarse en apego a la Norma
General 11, los Manuales y Normas Técnicas en la materia. Asi como los proyectos que en
su momento determine la Direccion de Movilidad y Transporte en coordinacion con la
Direccion de Ordenamiento del Territorio.

5.2.1.2.2.2Vialidades Colectoras Menores

Son vialidades generalmente de alcance barrial que colectan el transito proveniente de las
Vialidades Subcolectoras y locales y lo conducen a las Vialidades Colectoras y Vialidades
Principales; estas vialidades segun sus caracteristicas geométricas puede alojar rutas de
transporte publico, asimismo, en funcién de su velocidad de operacion, se podra considerar
la implementacion de infraestructura ciclista segregada o carriles compartidos donde
interactien en condiciones seguras vehiculos motorizados y no motorizados con circulacion
preferencial de los vehiculos no motorizados, apegandose a la velocidad maxima
establecida en los sefialamientos y dispositivos que al efecto establezca la autoridad
competente.

El alojamiento en estas vialidades de transporte de carga y transporte publico, dependera

de asegurar las condiciones de seguridad vial a partir de las caracteristicas geométricas,
velocidades de operacion y dispositivos de control del transito.
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Las Vialidades Colectoras Menores en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son
sefaladas en el Gréafico E-1 de la Estructura Urbana con la clave VCm y estan descritas en
la siguiente Tabla.

Tabla 5.2.7 Vialidades Colectoras Menores en el Distrito Urbano ZPN-12

VIALIDAD COLECTORA MENOR
(VCm)

NOMBRE DE LA VIALIDAD ESTADO

SENTIDO DE ViA
CICLOVIiA
CARRIL EXCLUSIVO
PARA TPM
CARRILES DE
CIRCULACION
ESTACIONAMIENTO

= -4
> o
w o
5. | g
=} w
S =)
w (<]
b =
w <<
= o

DE LA LUNA VCm-1 17.00 2.80* * 0 2 0 PROYECTO

DE LA LUNA VCm-1A 17.00 2.80* * 0 2 0 PROYECTO
PROLONGACION CAMPO

o oL vCm-2 1700 3.00 * 0 2 2 EXISTENTE
Eig'f“o_t‘g_%%ogo'_ CAMPO  ycm-2 1700  3.00* . 0o 2 . RECONFIGURACION
Eig#ﬁt‘gﬁféf NoL MPO vem-2a 17.00  3.00* * 0o 2 0 PROYECTO
CAMPO MARQUEZ VCm-2B 1700 3.00 * 0o 2 2 EXISTENTE
CAMPO MARQUEZ VCm-2B 1700  3.00* * 0o 2 * RECONFIGURACION
CLAVEL vCm-3 1200 200 * 0 2 0 EXISTENTE
CLAVEL vCm-3 1200  2.00* * 0 2 0 RECONFIGURACION
AV. VALLE DE ATOTONILCO  VCm-3A 1700  2.00* * 0o 2 0 PROYECTO
AV. LA MORALEJA VCm-3B 2000  2.00* * 0o 2 0 PROYECTO
CORT Agigos GONZALEZ o 4 17.00  3.00* * 0o 2 0 PROYECTO
A A;EEUS GONZALEZ o gn 1700 3.00 * 0o 2 2 EXISTENTE
BURT A;EEUS GONZALEZ o gn 1700 3.00* * 0 2 * RECONFIGURACION
SORT Aéigus GONZALEZ \/cr 4p 1700 3.00 * 0o 2 0 PROYECTO
éggﬂf% SRS Xgi’:b'lf) 15.00 * * ) 1 EXISTENTE
Aapeuo  CAMING A vem-s 1500  2.00* * 0o 2 * RECONFIGURACION
AP, CAMING A yem sa 1500  2.00 * 0 2 1 EXISTENTE
ANDSUO - CAMING A yem-sa 1500  2.00* * 0o 2 * RECONFIGURACION
AV. MADEIRAS VCm-6 (Vlaffi-a%g) 3.00 * 0o 2 2 EXISTENTE
AV. MADEIRAS VCm-6 1800 3000 . 0o 2 * RECONFIGURACION
AV. MADEIRAS VCm-6A 1800  3.00% * 0o 2 0 PROYECTO
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VIALIDAD COLECTORA MENOR

(VCm)

< o o

z |53 2. |83 &

&8_ | =4_| S |28 |gg 2=

NOMBRE DE LA VIALIDAD °oE |kgE| & < | 23 82 ESTADO

2 gE s | g5 |58 °¢

& 3] & 35 &

w ) < o«

(&) w

GUAYABOS VCm-7 10.00 * * 0 2 0 EXISTENTE
GUAYABOS VCm-7 10.00  1.80* * 0o 2 0 RECONFIGURACION
GUAYABOS VCm-7A 12.00  1.80* * 0o 2 0 PROYECTO
é’;i?'NES DL FALNEIO | g 2200 250 * 0o 4 0 EXISTENTE
é’;’i‘f‘NES DEL PALREIO ] o 2200  2.50* * 0o 4 0 RECONFIGURACION
ARl SR S O B e 18.00 5 5o * 0o 4 0 PROYECTO
REAL (variable)
JR/EF;EL)'NES DAL PRLAEIO | e 1800  3.00 * 0o 4 0 EXISTENTE
é’;i?'NES DL FALAEIO | e 18.00  3.00* * 0o 4 0 RECONFIGURACION
PASO DEL ARROYO VCm-9 19.60  2.50* * 0o 4 0 PROYECTO
PASEO DE LA ALBORADA VCm-10 2500 3000 io)* 0 2 0 PROYECTO
PASEO DE LA ALBORADA VCm-10A  17.00  3.00* * 0o 2 0 PROYECTO
AV. PARAISO -
PROLONGACION PARAISO - VCm-11 17.00  3.00* * 0o 2 0 PROYECTO
CAPISTRANO
AV. CAPISTRANO VCm-12 17.00  3.00* * 0o 2 0 PROYECTO
PASEO ARGENTA vCm-13 2200  3.00 * 0o 4 0 EXISTENTE
PASEO ARGENTA VCm-13 2200  3.00* * 0o 4 0 RECONFIGURACION
PASEO ARGENTA VCm-13A 2200  3.00% * 0o 4 0 PROYECTO
IMPERIO ANDES VCm-14 1850  3.00* * 0o 2 0 PROYECTO
PASEO PANORAMICO VCm-15 15.00  2.00* * 0o 2 0 PROYECTO
CIRCUITO LOS COBOS VCm-16 15.00  2.00* * 0o 2 0 PROYECTO
AVENIDA G VCm-17 17.00  3.00* * 0o 2 0 PROYECTO
AV. SAN MIGUEL VCm-18 3000 3500 50)* 0o 4 0 PROYECTO
AV. MOLINO DE LA MANCHA  VCm-19 17.00  3.00* * 0o 2 0 PROYECTO
PROL. AV. COPALITA VCm-20 17.00  3.00 * 0 2 2 EXISTENTE
PROL. AV. COPALITA VCm-20 17.00  3.00* * 0o 2 * RECONFIGURACION
PROL. AV. COPALITA VCM-20A 1500  3.00% * 0o 2 0 PROYECTO
AV. SANTA ADRIANA vem-21 17.00 250 * 0 2 2 EXISTENTE
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VIALIDAD COLECTORA MENOR
(VCm)

s | gs 5. |ug E
u <o = | 35|28 .¢
= o _ >
NOMBRE DE LA VIALIDAD 2T |LWoE| 2 %< | 23 &2 ESTADO
8 |2E| 8 |gE|gg°%3
E g i g:: oo |<—:
[=] < w
o w
AV. SANTA ADRIANA VCm-21 17.00 2.50* @ 210) 0 2 * RECONFIGURACION
AV. SANTA ADRIANA VCm-21A 17.00 2.50* @ 210) 0 2 0 PROYECTO
SIN NOMBRE VCm-22 20.00 3.50* * 0 4 0 PROYECTO
AV.D VCm-23 47.00 3.00* @ iO)* 0 4 0 PROYECTO
AV.D VCm-23A 30.00 3.00* @ iO)* 0 4 0 PROYECTO

Fuente: Elaboracion propia

* Toda vialidad independientemente de su jerarquia, debera albergar infraestructura para la
movilidad activa, segura y accesible para estos modos de transporte; la tipologia y
caracteristicas de la infraestructura a implementar, deberé realizarse en apego a la Norma
General 11, los Manuales y Normas Técnicas en la materia. Asi como los proyectos que en
su momento determine la Direccion de Movilidad y Transporte en coordinacion con la
Direccién de Ordenamiento del Territorio.

5.2.1.2.2.3Vialidad Subcolectora

Son vialidades generalmente de alcance vecinal, que dan acceso a las propiedades
colindantes y colectan también el transito de las vialidades locales y tranquilizadas que
intersecan y lo conducen a las vialidades colectoras menores y colectoras, generalmente
esta funcién la desempefian dentro de una zona habitacional especifica. Estas vialidades
en funcién de sus caracteristicas geométricas y los usos a los que les da servicio, no debe
alojar la circulacion de vehiculos de carga ni de transporte de pasajeros, asimismo, segun
su velocidad de operacion se podra considerar la implementacion de infraestructura ciclista
segregada o bien carriles compartidos donde interactien en condiciones seguras vehiculos
motorizados y no motorizados con circulacién preferencial de los vehiculos no motorizados,
apegandose a la velocidad méaxima establecida en los sefialamientos y dispositivos que al
efecto establezca la autoridad competente.
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Estas vialidades albergan prioritariamente viajes de corto itinerario, a pie o en bicicleta, a
través de infraestructura que conectan la vivienda y los servicios esenciales de manera
clara, segura, accesible y sustentable garantizando la proximidad en la vida cotidiana.

Las Vialidades Subcolectoras en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en
el Gréafico E-1 de la Estructura Urbana con la clave VSc y estan descritas en la siguiente
Tabla.

Tabla 5.2.8 Vialidades Subcolectoras en el Distrito Urbano ZPN-12

VIALIDAD SUBCOLECTORA

(VSc)
o o

< x< = =

: |85 | < |8z |83._¢

8 J|z8_| § |3E|g¢gs

NOMBRE DE LA VIALIDAD g Lo E S X< = d =2 ESTADO

& Sg2°| 8 |S2|Egs8

w == o o - g

e 38 > °y g

a o w
AV. LAGO REAL VSc-1 15.00 2.50 * 0 2 2 EXISTENTE
AV. LAGO REAL VSc-1 15.00 2.50* * 0 2 * RECONFIGURACION
AV. LAGO REAL VSc-1A 15.00 2.50* * 0 2 0 PROYECTO
SAN PABLO VSc-2 7.00 * * 0 2 0 EXISTENTE
SAN PABLO VSc-2 7.00 1.80* * 0 2 0 RECONFIGURACION
GUADALUPE VSc-3 7.00 * * 0 2 0 EXISTENTE
GUADALUPE VSc-3 7.00 1.80* * 0 2 0 RECONFIGURACION
AV. CAMPO REAL "
PONIENTE VSc-4 15.00 2.50 0 2 0 EXISTENTE
AV. CAMPO REAL . ) .
PONIENTE VSc-4 15.00 2.50 0 2 0 RECONFIGURACION
AV. CAMPO REAL ) .
PONIENTE VSc-4A 15.00 2.50 0 2 0 PROYECTO
CAMPO CASTILLO VSc-5 15.00 2.50 * 0 2 2 EXISTENTE
CAMPO CASTILLO VSc-5 15.00 2.50* & 0 2 * RECONFIGURACION
PARAISO ORIENTE VSc-6 15.00 2.50 * 0 2 2 EXISTENTE
PARAISO ORIENTE VSc-6 15.00 2.50* * 0 2 * RECONFIGURACION
GANADEROS DE JALISCO VSc-8 17.00 3.00 & 0 2 2 EXISTENTE
GANADEROS DE JALISCO VSc-8 17.00  3.00* & 0 2 *0 RECONFIGURACION
ALCATRAZ VSc-9 12.00 * * 0 2 2 EXISTENTE
ALCATRAZ VSc-9 12.00 1.80* * 0 2 * RECONFIGURACION
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ALCATRAZ VSc-9A 12.00 1.80* * 0 2 0 PROYECTO
1° DE NOVIEMBRE VSc-10 18.00 3.00* * 0 2 0 PROYECTO
SANTA ADRIANA VSc-11 17.00 2.50 * 0 2 2 EXISTENTE
SANTA ADRIANA VSc-11 17.00  2.50* * 0 2 * RECONFIGURACION
I\S/Il:,\éALLANES CRISTOBAL VSc-11A 17.00 2.50 * 0 2 2 EXISTENTE
I\S/Il:,\éALLANES CRISTOBAL VSc-11A 17.00 2.50* * 0 2 * RECONFIGURACION
I\S/I’:’\(IBALLANES CRISTOBAL VSc-11B 17.00  2.50* * 0 2 0 PROYECTO
SIN NOMBRE VSc-12 15.00 2.50* * 0 2 0 PROYECTO
ALICANTE VSc-13 17.00 2.50 * 0 2 2 EXISTENTE
ALICANTE VSc-13 17.00  2.50* * 0 2 * RECONFIGURACION
VALLE DE ATEMAJAC VSc-14 15.00 2.50 * 0 2 2 EXISTENTE
VALLE DE ATEMAJAC VSc-14 15.00 2.50* * 0 2 0 RECONFIGURACION

Fuente: Elaboracién propia

* Toda vialidad independientemente de su jerarquia, debera albergar infraestructura para la
movilidad activa, segura y accesible para estos modos de transporte; la tipologia y
caracteristicas de la infraestructura a implementar, debera realizarse en apego a la Norma
General 11, los Manuales y Normas Técnicas en la materia. Asi como los proyectos que en
su momento determine la Direccion de Movilidad y Transporte en coordinacion con la
Direccion de Ordenamiento del Territorio.

5.2.1.2.2.4Vialidades Locales

Son vialidades de acceso directo a las propiedades, por tanto, no deben soportar mas
transito que el generado por la vialidad misma. Son vialidades de transito local, con una
velocidad de operacion no mayor a los 30km/h y destinadas prioritariamente a viajes de
corto itinerario, a pie o en bicicleta, a través de infraestructura que conecta la vivienda y los
servicios esenciales de manera clara, segura, accesible y sustentable garantizando la
proximidad en la vida cotidiana.
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5.2.1.2.2.5Vialidades Tranquilizadas

Son vialidades locales destinadas prioritariamente para la circulacion de peatones y
bicicletas. En estas vialidades también brindan acceso vehicular directo a las propiedades
y cuentan con dispositivos de reduccion de velocidad y sefialamiento que garanticen la
interaccion segura de estos modos de transporte considerando una velocidad de operacion
maxima de 10km/h.

5.2.1.2.2.6Vialidades Peatonales o Andadores

Son las vialidades destinadas exclusivamente para el transito, disfrute, permanencia y
resguardo de personas peatonas. Con esta jerarquia se ubican principalmente en
centralidades o zonas con alto nivel de actividad fundamentalmente econémica y con
potencialidades de detonar procesos mas integrados de estructuraciéon urbana. Para el caso
de zonas de nueva creacién producto de un proceso de conversion de calles vehiculares a
peatonales y que no se encuentren contempladas en el presente documento, se requerira
realizar un estudio integral de movilidad que prevea los impactos en el sistema vial y
contenga propuestas a detalle para dar prioridad a las personas peatonas, mejorar las
condiciones de seguridad, accesibilidad, conectividad e imagen urbana, con el objetivo de
fomentar un modelo de cercania urbana a través de infraestructura para la movilidad activa.

5.2.1.2.2.7Caminos Vecinales o Rurales

Son aquellos que, en los términos de la Ley Reglamentaria del Derecho de Via en los
Caminos Publicos de Jurisdiccion Estatal, no tienen las caracteristicas de caminos
nacionales o locales. Para efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se
consideran caminos vecinales o rurales, los caminos que unen a las localidades municipales
fuera del limite del area urbana consolidada, ya sea entre localidades rurales o de una
localidad hacia el area urbana consolidada. El derecho de via para los caminos vecinales o
rurales sera de 30.00 metros, quince metros a partir del eje del camino hacia ambos lados.

5.2.1.2.3 Corredores Urbanos

La conjuncion del sistema vial con el sistema de unidades urbanas conforma la estructura
urbana de un centro de poblacion, permitiendo establecer zonas mixtas y los usos de suelo
en una forma ordenada, asociando la densidad, intensidad y la utilizacion del suelo a la
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jerarquia vial, definiéndose, ademas de los nodos o centros de equipamiento, el
establecimiento de los corredores urbanos, de acuerdo con su jerarquia, los corredores
urbanos se clasifican como:

e Corredor Regional (Metropolitano), es aquel que esté ubicado sobre Vias Regionales.
e Corredor Central, es aquel que esta ubicado sobre Vias Principales:

e Corredor Distrital, es aquel que esta ubicado sobre Vias Principales y sobre Vias
Colectoras y;

e Corredor Barrial, es aquel que estd ubicado sobre Vias Colectoras y Colectoras
Menores;

En el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”, en
congruencia con las determinaciones del PMDU, las politicas de crecimiento de Zapopan
estan enfocadas al uso eficiente del territorio, a impulsar la densificacion sustentable del
Area Urbana Consolidada, entre otros a través de la consolidacion y fortalecimiento de los
corredores urbanos, implementando en ellos sistemas de transporte masivo, zonas mixtas
que podran captar poblacion adicional, generando por tanto, un uso mas densificado del
suelo y ofreciendo opciones de mezcla de usos de suelo de nivel barrial, distrital, central y
regional en corredores urbanos, alentando con esto, el modelo de ciudad compacta, sin
dejar de proteger y conservar el patrimonio edificado y urbano del Municipio de Zapopan,
Jalisco. De acuerdo con su uso, los Corredores Urbanos, se clasifican de la siguiente
manera:

Corredor Urbano con Zona Mixta;

Corredor Urbano con Zona Mixta en Areas de Proteccion al Patrimonio Edificado;
Corredor Urbano con Zona Mixta en Areas de Desarrollo Controlado; y

Corredor Urbano con Potencial de Desarrollo con Zona Mixta.

Los Corredores Urbanos en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”, que corresponden a
los predios con frente a la vialidad jerarquizada que origina el corredor; estan delimitados e
identificados en el Anexo Grafico y son los que a continuacion se describen:

5.2.1.2.3.1Corredores Urbanos con Zona Mixta
Corredor Urbano con Zona Mixta Regional

e Carretera a Colotlan, de Norte a Sur, desde el limite del Distrito Urbano, hasta el
corredor urbano de la Av. Juan Gil Preciado; no aplica para los predios dentro del
Area de Amortiguamiento para Proteccion del Patrimonio Edificado “Ex Fabrica La
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Escoba - Copalita - Rancho El Zapote” (para mayor precisiéon ver limite AA-PPE en
Grafico E-3).

e Avenida Juan Gil Preciado, de Oriente a Poniente, inicia en Av. Calandrias hasta la
Carretera a Colotlan.

Corredor Urbano con Zona Mixta Central

e Avenida Juan Gil Preciado, de Oriente a Poniente, inicia en el limite del Distrito
Urbano hasta Av. Calandrias.

Corredor Urbano con Zona Mixta Distrital

e José Maria Morelos, de Poniente a Oriente, desde el corredor de la Carretera a
Colotlan, hasta la Av. Paraiso.

e Avenida Paraiso - Amaranto, de Norte a Sur, desde el corredor de Carretera a
Colotlan, hasta José Maria Morelos.

e Carretera San Estaban, de Poniente a Oriente, inicia en limites con el Area Natural
Protegida Area Municipal de Proteccién Hidrolégica “Bosque El Nixticuil - San
Esteban - El Diente”.

e ytermina en Carretera a Saltillo.

e Prolongacion Rio Blanco, de Norte a Sur, inicia en la Av. AltaVista y termina en el
Fraccionamiento Los Almendros.

e Orquidea, de Norte a Sur, inicia al sur de la Moraleja y termina en Calandrias.

e Calandrias, de Poniente a Oriente, inicia en el corredor de Juan Gil Preciado y
termina en Valle de los Imperios.

e Valle Imperial, de Sur a Norte, inicia en el limite del Distrito Urbano y termina en del
Bosque Real.

e Prolongacion Valle de los Imperios, de Poniente a Oriente, inicia en Paseo del
Ocaso y termina en fraccionamiento la cantera.

e Paseo de la Cantera, de Poniente a Oriente, inicia en Avenida D y termina en
Vialidad Colectora propuesta VC-14.

e Vialidad Colectora propuesta VC-14, de Norte a Sur, inicia en Paseo de la Cantera
y termina en Avenida D.

e Avenida D, de Poniente a Oriente, inicia en Paseo de la Cantera y termina en
Vialidad Colectora propuesta VC-14.

Corredor Urbano con Zona Mixta Barrial

e Capistrano, de Norte a Sur, de la Carretera a Colotlan Rodeo.
e Paraiso, circuito interno que inicia y termina en José Maria Morelos, excluyendo el
Area de Amortiguamiento para Proteccion del Patrimonio Edificado “Ex Fabrica La
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Escoba - Copalita - Rancho El Zapote” (para mayor precision ver limite AA-PPE en
Grafico E-3).

Antiguo Camino a Copalita, de Norte a Sur, inicia en las Calandrias y termina en
Guayabos.

José Maria Morelos, de Poniente a Oriente, inicia en la Av. Paraiso y termina en
limites del Area de Amortiguamiento para Proteccién del Patrimonio Edificado “Ex
Fabrica La Escoba - Copalita - Rancho El Zapote” (para mayor precision ver limite
AA-PPE en Gréfico E-3).

José Maria Morelos — San Rafael - Independencia, de Norte a Sur, inicia en el
poblado el Quemado y termina en los limites del Area Natural Protegida Area
Municipal de Proteccién Hidrologica “Bosque El Nixticuil - San Esteban - El Diente” y
la Cantera.

Jesus Gonzalez Cortazar, de Norte a Sur y de Oriente a Poniente, inicia en corredor
Servicios a la Industria de Jesus Gonzalez Cortazar y termina en el Camino Antiguo
a Copalita.

La Moraleja - Clavel, de Norte a Sur, corredor Servicios a la Industria de la Moraleja
hasta Calandrias.

Alcatraz, de Norte a Sur, inicia en Calandrias hasta Guayabo.

Bosque Real, de Norte a Sur, inicia en Valle de los Imperios hasta Valle Imperial.
Guayabos, de Poniente a Oriente, inicia en corredor de Juan Gil Preciado y termina
en el Camino Antiguo a Copalita.

Paseo de la Alborada, de Norte a Sur, inicia en San Rafael y termina Prolongacion
Valle de los Imperios.

Sin Nombre (VSc-12), de Sur a Norte, de Poniente a Oriente y de Norte a Sur, inicia
y termina en San Rafael - Independencia.

Madeiras, de Surponiente a Nororiente, inicia en el limite del Distrito y termina en
Angel Leafio.

Independencia, de Norte a Sur, inicia en Reforma y termina en los limites del Area
Natural Protegida Area Municipal de Proteccion Hidroldgica “Bosque El Nixticuil - San
Esteban - El Diente”.

Hidalgo - Juan Verea, de Sur a Norte, inicia en el Area de Amortiguamiento y Area
para Proteccion del Patrimonio Edificado “San Esteban” (para mayor precision ver
limite AA-PPE en Grafico E-3) y Termina en la zona de Actividades Silvestres.
Campo Azul, de Oriente a Poniente, inicia en Campo Real y termina en Campo Real
Oriente.

San Miguel, de Poniente a Oriente, inicia en Valle de los Imperios y termina Paseo
del Ocaso.

215



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”

5.2.1.2.3.2Corredores Urbanos con Zona Mixta en Area de Proteccion al Patrimonio
Edificado

Los corredores urbanos en Area de Proteccion al Patrimonio Edificado en el presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”; estan delimitados
mediante una linea y clave correspondiente a su simbologia en el Anexo Grafico, sobre los
predios con frente a la vialidad jerarquizada que origina el corredor; son los que a
continuacion se describen:

Corredor Urbano con Zona Mixta Barrial en Area de Protecciéon al Patrimonio
Edificado

e Carreteraa Colotlan, tramo dentro del Area de Amortiguamiento para Proteccion del
Patrimonio Edificado “Ex Fabrica La Escoba - Copalita - Rancho El Zapote” (para
mayor precision ver limite AA-PPE en Grafico E-3).

Corredor Urbano con Zona Mixta Barrial en Area de Proteccion al Patrimonio
Edificado

e José Maria Morelos, dentro del Area de Amortiguamiento y Area para Proteccion
del Patrimonio Edificado “Ex Fabrica La Escoba - Copalita - Rancho El Zapote” (para
mayor precision ver limite AA-PPE en Grafico E-3).

e San Pablo, de Norte a Sur, desde antes de la calle San Pedro, hasta José Maria
Morelos; en el Area de Amortiguamiento y Area para Proteccion del Patrimonio
Edificado “Ex Fabrica La Escoba - Copalita - Rancho El Zapote” (para mayor precision
ver limite AA-PPE en Gréfico E-3).

e Hidalgo, de Norte a Sur, desde antes de la calle Laurel, hasta pasando la calle
Juarez; en el Area de Amortiguamiento y Area para Proteccion del Patrimonio
Edificado “San Esteban” (para mayor precision ver limite AA-PPE en Gréfico E-3).

e Ignacio Zaragoza, de Norte a Sur, desde la calle Laurel, hasta casi la calle La Paz;
en el Area de Amortiguamiento y Area para Proteccion del Patrimonio Edificado “San
Esteban” (para mayor precision ver limite AA-PPE en Gréfico E-3).

e Laurel, de Oriente a Poniente, desde la calle Ignhacio Zaragoza, hasta la calle
Hidalgo; en el Area de Amortiguamiento y Area para Proteccion del Patrimonio
Edificado “San Esteban” (para mayor precision ver limite AA-PPE en Grafico E-3).

e Juarez, de Oriente a Poniente, desde la calle Ignacio Zaragoza, hasta la calle
Hidalgo; en el Area de Amortiguamiento y Area para Proteccion del Patrimonio
Edificado “San Esteban” (para mayor precision ver limite AA-PPE en Gréfico E-3).
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5.2.1.2.4 Sistema Verde y Movilidad Activa (Grafico E-1A)

Con la finalidad de establecer un modelo de uso y aprovechamiento del territorio de manera
sustentable, resiliente y orientada al bien comuln, se promueve la reingenieria del
sistema de movilidad bajo un enfoque de sistema verde y que promueva la movilidad activa
mediante la conformacion paulatina de un nuevo modelo incluyente y multimodal, que
ademas coadyuve a la mejora de las condiciones ambientales y sociales del municipio,
contemplando una amplia red de ciclovias y sendas peatonales en la cual se procure el
rescate y reforestacion de camellones, aumento de areas verdes y creacion y mantenimiento
de superficies que propicien la infiltracion del agua.

Las acciones de renovacion o urbanizacion en las vialidades establecidas con
infraestructura ciclista en el grafico de estrategias “E-1A Sistema verde, movilidad activa” no
son de caracter limitativo, pudiendo existir mayor cobertura de este tipo de infraestructura
vial, debiéndose apegar en su disefio geométrico a las caracteristicas establecidas en las
secciones tipo del presente documento y en los manuales técnicos e instrumentos
normativos de referencia, estos ultimos de manera supletoria.

Para la consolidacion del modelo, se debera realizar una reestructuracion integral de las
vialidades existentes y proyectadas, que consideren a todos los usuarios de la via, en
especial a aquellos méas vulnerables, posibilitando una movilidad con autonomia y libertad,
sin mermar la eficiencia de los traslados y en un ambiente seguro para todas y todos,
atendiendo los principios rectores de la movilidad determinados en la Norma General 11 del
presente PPDU vy lo establecido en la Ley de Movilidad, Seguridad Vial y Transporte, para
el disefio de infraestructura vial.

5.2.1.2.4.1Corredores Verdes

Corresponde a la preservacion de los macizos arbolados intraurbanos, la regeneracion de
zonas arboladas, generacion de franjas de vegetacion e incremento general de espacios
ajardinados en corredores verdes dentro del territorio municipal. Debera procurarse integrar
en los alcances de los proyectos de intervencion vial, el incremento de areas verdes o en
Su caso, restituir estos espacios afectados en otros puntos del area o de la ciudad, buscando
un equilibrio ecolégico.

Los corredores verdes en las vialidades, permiten incrementar la biodiversidad del area
urbana municipal, contribuyen a combatir la contaminacion, mejoran la calidad del aire
coadyuvando a la mejora del microclima urbano, brindan espacios de sombra, reduccion del
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ruido, abonan en la reduccion del consumo energético, facilitan la captacion y absorciéon de
agua hacia los mantos acuiferos previniendo inundaciones sobre todo en zonas de
confluencia de escurrimientos superficiales y mejoran el paisaje urbano aumentando el valor
estético y confort promoviendo la vida al aire libre y el encuentro social en el espacio publico
con impactos positivos en la salud de la ciudadania.

El modelo planteado favorece la democratizacién de la red vial, otorgando un espacio de
circulacién agradable integrando a la movilidad activa segura como parte fundamental de la
movilidad urbana.

Para el caso particular del Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” se han planteado algunas
vialidades que, previo proyecto, podran consolidar la red de Corredores Verdes, se
encuentran identificadas en el Grafico E-1A del Sistema Verde y Movilidad.

Av. Juan Gil Preciado.

Carretera a Colotlan

Paseo de las Calandrias - Av. Valle de los Imperios
Av. Valle de los Imperios Oriente.

Av. de las Estrellas - Av. Valle de los Imperios Norte.
Blvd. Valle Imperial.

Av. del Bosque Real.

Arroyo Sin Nombre (entre Valle Imperia y Madeiras - Altaterra - Sendas Residencial).
Av. Guadalajara.

Av. Sin Nombre (Capital Norte - Lineas CFE).

Av. Rio Blanco.

Av. Bosque de San Isidro Sur.

5.2.1.2.4.2 Infraestructura Ciclista

La reconfiguracion paulatina tendiente al nuevo modelo de movilidad sustentable, seguro y
accesible, debera incluir carriles de circulacion exclusivos y/o preferentes para ciclistas y
personas usuarias de vehiculos no motorizados, en la mayoria de los casos a nivel de arroyo
vehicular, fisicamente diferenciados, protegidos y visibilizados al transito otros modos de
transporte a partir de sefialamiento, dispositivos viales y caracteristicas geomeétricas
adecuadas.

La estrategia de planeacion e implementacion de la red de infraestructura ciclista, es
considerada como parte medular para lograr una mejor integracion y convivencia de los
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sistemas y modos de transporte dentro de un esquema de movilidad sustentable e
intermodal.

Hay distintos tipos de infraestructura que facilita e incrementan la seguridad en la movilidad
de personas ciclistas y personas usuarias de otros vehiculos no motorizados. Cualquier
vialidad, independientemente de su jerarquia, podra albergar infraestructura ciclista.

Para la eleccion del tipo de infraestructura ciclista a implementar, se consideran los factores
de riesgo, la jerarquia vial y sus velocidades de operacion, derecho de via, entorno urbano,
integracion con otros modos de transporte, asi como las consideraciones técnicas
establecidas en las normas, manuales, reglamentos en la materia y los principios del
presente PPDU.

Por su configuracidn, la infraestructura ciclista, se pueden presentar de la siguiente manera:

Ciclovia: infraestructura destinada para la circulacion exclusiva de vehiculos no
motorizados, se caracteriza por su segregacion fisica a partir de dispositivos de
confinamiento que delimitan el area de transito de personas peatonas y la de vehiculos
motorizados. La ciclovia preferentemente debe implementarse en el extremo derecho de la
vialidad, en el mismo sentido de circulacién vehicular.

Ciclobanda: infraestructura destinada para la circulacion exclusiva de vehiculos no
motorizados, delimitada por marcas y dispositivos en el pavimento y en algunos casos,
considera franja de estacionamiento a un costado que funge como delimitador.

Carriles Compartidos: Carril de circulacion vehicular en donde el sefialamiento,
dispositivos viales y de control de velocidad y caracteristicas geométricas, delimitan la
circulacion exclusiva de dos o mas tipos de vehiculos de manera segura y eficiente; los
carriles compartidos con vehiculos no motorizados podran ser:

e Carril exclusivo bus — bici: carril para uso exclusivo de vehiculos de servicio de
transporte publico colectivo, vehiculos de emergencia o de seguridad publica y
vehiculos no motorizados (4.10 - 5 m).

e Carril compartido ciclista: carril para uso de vehiculos motorizados, incluyendo
transporte publico colectivo y no motorizado, con circulacién preferencial de los
vehiculos no motorizados (3.9 - 4.3 m).
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e Carril prioridad ciclista: carril para uso de vehiculos motorizados y no motorizados
en vialidades con jerarquia secundaria, con circulacion preferencial de los vehiculos
no motorizados (3 - 3.3 m).

De acuerdo con la jerarquia vial y su derrotero, las ciclovias se clasifican en:

Ciclovias Metropolitanas: Son las ciclovias que por lo general se ubican sobre vialidades
regionales y principales con grandes dimensiones y longitud, deberadn tener un carril
exclusivo a la lateral de la vialidad, estas ciclovias son de importancia metropolitana y se
plantea su consolidacion con derrotero a lo largo de las siguientes vialidades:

e Av. Juan Gil Preciado.

e Carretera a Colotlan.

e Paseo de las Calandrias - Av. Valle de los Imperios - Av. Valle de los Imperios Oriente
- Av. Sin Nombre (Capital Norte).

e Av. Guadalajara.

Ciclovias Secundarias: Ciclovias ubicadas sobre las vialidades de jerarquia secundaria,
son ciclovias complementarias de la red metropolitana y tienen derrotero principalmente
sobre Vialidades Colectoras y Subcolectoras.

Ciclovias Secundarias Paralelas al Cauce de Arroyo: Ciclovias que van a un costado de
un cauce de arroyo con el fin de utilizar la restriccion federal para hacer un parque lineal.

Ciclovias en Zona de Proteccién o de Conservacion: corren a lo largo de zonas de
proteccion o amortiguamiento, o cruzan por zonas de proteccion, en algunos casos son de
esparcimiento y no cuenta con grandes volimenes de transito.

Ciclovias en corredores verdes: son ciclovias que integran la red de corredores verdes,
pueden ser también de caracter recreativo y conlleva una reestructuracion de la
configuracion de la vialidad e incremento del espacio ajardinado.

Para el caso particular del Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” se han planteado algunas
vialidades que, previo proyecto, podran consolidar la red de Ciclovias, se encuentran
identificadas en el Gréafico E-1A del Sistema Verde y Movilidad Activa.

5.2.2 CLASIFICACION DE AREAS (Gréafico E-2)
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Atendiendo las determinaciones establecidas en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano en su Articulo 3, Fraccion XXXIX'y
59; asi como lo correspondiente al Titulo Sexto “De la Zonificacion”, Capitulo | “De los Usos
y Destinos del Suelo”, articulo 148 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, es que se
establece la siguiente Clasificacion de Areas, la cual responde al analisis continuo y tiene
por objeto reconocer las caracteristicas y potencialidades del territorio urbano del Distrito
Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”’, conformando de esta manera areas homogéneas
correspondientes al ordenamiento de los elementos y actividades urbanas, en funcién de
las caracteristicas similares y con el fin de lograr mayor eficacia en su aprovechamiento
dentro de la estructura urbana, ademés de establecer una normatividad de aprovechamiento
del suelo, a partir de sus caracteristicas urbanas, geograficas, ecosistémicas, de riesgo y
conservacion, a grandes rasgos determina dénde es posible y factible el desarrollo urbano
y donde no, teniendo en consideracion diversos criterios pero, principalmente la atencion a
la politica de densificacion establecida para el territorio municipal, determinando de esta
forma las Areas Urbanizadas, las Areas Urbanizables, incluyendo las Reservas de
Crecimiento y las Areas no Urbanizables, estableciendo para tal efecto normas y
lineamientos que coadyuven a la materializacion de las politicas municipales, lo anterior en
congruencia con la legislacion urbana y ambiental vigentes.

Por lo anterior, se establece la siguiente Clasificacion de Areas para el Distrito Urbano ZPN-
12 “El Nixticuil”, segun su indole ambiental y el tipo de control institucional requerido.

5.2.2.1 AREAS NATURALES PROTEGIDAS

Son las relativas a las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas naturales o
paisajisticas deberan preservarse para mantener el equilibrio ambiental. Por lo tanto, podran
ser materia de proteccion como reservas ecolégicas, mediante las modalidades y
limitaciones que determinen las autoridades competentes, para realizar en ellas solo los
usos y aprovechamiento socialmente necesarios, de acuerdo a lo estipulado en las Leyes
General y Estatal del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente.

Las areas naturales protegidas se establecerdn mediante declaratoria que expida el
Ejecutivo Federal, conforme a las leyes aplicables, cuando se trate de areas de interés de
la Federacion; y, mediante decreto del Congreso o decreto expedido por el Ejecutivo de la
Entidad, conforme a las leyes aplicables, cuando se trate de areas de interés estatal o local.
Asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de
Ordenamiento Ecolégico Territorial, segun lo dispuesto en las mencionadas leyes.
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Las Areas Naturales Protegidas en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas
en el Gréafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave ANP. Estas areas pueden ser
Generadoras de Transferencia de Derechos de Desarrollo.

e ANP Area Municipal de Proteccién Hidrolégica “Bosque EI Nixticuil -
San Esteban - El Diente (BENSEDI)”

5.2.2.2 AREAS DE PREVENCION ECOLOGICA

Son las areas del territorio estatal en que los ambientes originales no han sido
significativamente alterados por la actividad humana y que por razones de caracter
ambiental y equilibrio ecolégico deben preservarse, no permitiendo grado alguno de
intervencidn humana, por lo que se evitara cualquier tipo de urbanizacion, y el ayuntamiento
promovera para que sean decretadas como areas naturales protegidas. En estas areas
debera respetarse lo establecido en las Leyes Federal y Estatal del Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al Ambiente, estando bajo el control de las autoridades competentes; asi mismo,
estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de
Ordenamiento Ecolégico Territorial, segun lo dispuesto en las mencionadas leyes.

Las Areas de Prevencion o Preservacion Ecolégica en el Distrito Urbano ZPN-12 “El
Nixticuil” son sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave AP.
Estas areas pueden ser Generadoras de Transferencia de Derechos de Desarrollo.

5.2.2.3 AREAS DE CONSERVACION ECOLOGICA

Son las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o
paisajistico deben ser conservadas. Su origen o estado natural y su grado de
transformacién, motivaran su preservacion o nivel de conservacion, de conformidad con la
legislacién en esta materia. En estas areas debera respetarse lo establecido en las Leyes

Federal y Estatal del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, estando bajo el control
de las autoridades competentes, asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento
podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, segun lo dispuesto
en las mencionadas leyes.

Igualmente, se consideran areas de conservacion ecoldgica, las areas de preservacion
agricola primaria, que son los terrenos que, por la calidad de sus suelos, clasificados como
de primera clase en términos edafologicos, son de alto potencial de productividad agricola,
debiendo preservarse para estos fines y evitar su transformacion en suelo urbano.
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Las Areas de Conservacion Ecoldgica en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son
sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave AC. Estas areas
pueden ser Generadoras de Transferencia de Derechos de Desarrollo.

5.2.2.4 AREAS DE PROTECCION A CAUCES Y CUERPOS DE AGUA

Son las requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y
vasos hidraulicos tanto para su operacion natural, como para los fines de explotacion
agropecuaria como de suministro a los asentamientos humanos. Estas areas se subdividen
en:

1. Areas de proteccién a cuerpos de agua: las relacionadas con las aguas nacionales,
en los términos de la Ley de Aguas Nacionales;

2. Areas de proteccion a cauces: las relacionadas con el cauce de una corriente, de
manera continua, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales; y

3. Areas de proteccion a escurrimientos: las relacionadas con el cauce de una corriente,
de manera intermitente, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales.

Para establecer dichas areas de proteccion en los cuerpos de agua, cauces y escurrimientos
se estard a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales, para lo cual la autoridad municipal
solicitara a la Comisién Nacional del Agua el dictamen respectivo. Estas areas son del
dominio de la nacién y de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion federal segun lo
estipulado por la Ley de Aguas Nacionales y la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente.

Las Areas de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua en el Distrito Urbano ZPN-12 “El
Nixticuil” son sefialadas en el Gréafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave CA.

5.2.2.5 AREAS DE PROTECCION A ACUIFEROS

Son las requeridas para la conservacion y el mejoramiento de los mantos freaticos,
incluyendo las obras de infiltracion para la recarga acuifera.

La determinacion de las éareas de proteccion en los acuiferos dependerd de las
caracteristicas geohidrolégicas del lugar, en especial la constitucion del subsuelo y se estara
a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales. Para ello la autoridad municipal, ademas
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de las medidas de proteccion que disponga para el buen funcionamiento del acuifero y su
recarga, solicitara a la Comision Nacional del Agua el dictamen respectivo.

La conservacion de estas areas es de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion federal
segun lo estipulado por la Ley de Aguas Nacionales y la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran
estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico, segun lo dispuesto en las leyes de la
materia.

Las areas de proteccion a acuiferos pueden ser generadoras de transferencia de derechos
de desarrollo, a los que hace referencia Capitulo IV “De la Transferencia de Derechos de
Desarrollo” del Titulo Sexto “De la Zonificacion” del Cddigo Urbano para el Estado de
Jalisco. Estas areas se subdividen en:

5.2.2.5.1 Areas Directas de Proteccion al Acuifero:

Las directamente relacionadas con el manantial o fuente de extraccion de agua, cuyo
acceso debe de estar controlado evitdndose la presencia humana, permitiéndose solamente
aguellos usos relativos a la obtencion del agua.

Las Areas Directas de Proteccién al Acuifero en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”
son sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave PA-I.

5.2.2.5.2 Areas Inmediatas de Proteccién al Acuifero:

Las contiguas a las areas directas de proteccion al manantial o fuente de extraccion, por lo
que se debera evitar la continua presencia humana; asi mismo, se prohiben aquellos usos
que tiendan a la destruccion de la capa superficial vegetal y de las subsiguientes capas
purificadoras y filtrantes de la zona y la presencia de cualquier elemento que contamine el
subsuelo.

Las Areas Inmediatas de Proteccién al Acuifero en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”
son sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave PA-II.

5.2.2.5.3 Area General de Proteccién al Acuifero:

Las areas que comprenden la extension general del acuifero para los efectos de captacion
del agua pluvial para la recarga del mismo, por lo que se prohibe cualquier tipo de
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urbanizacién o edificacibn que no cuenten con sus desagles o drenajes con la debida
canalizacion; asi mismo, se prohiben los usos del suelo que generen una alta densidad o
concentracion de poblacion, y las instalaciones que por su alto riesgo, la cantidad de
combustible y lo peligroso de los productos que manejan, pudieran alterar las condiciones
naturales del subsuelo.

Las Areas Generales de Proteccion al Acuifero en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”
son sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave PA-II.

5.2.2.6 AREAS DE PROTECCION AL PATRIMONIO EDIFICADO

Las areas de proteccion al patrimonio son los perimetros en donde aplican normas y
restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar,
mantener y mejorar el patrimonio arquitectonico y ambiental, la imagen urbana y las
caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios
arqueoldgicos o historicos y sus entornos originales, los monumentos histéricos y todos
aguellos elementos que sin estar formalmente catalogados deberan de prevalecer los
elementos urbano-arquitectonicos necesarios para su conservacion y consolidacion.

Las Areas de Proteccién al Patrimonio Edificado en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”
son sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave PPE.

5.2.2.6.1 Areas de Proteccion al Patrimonio Arqueolégico

Son aquellas areas que comprenden varios monumentos arqueoldgicos inmuebles, o en
gue se presuma su existencia; producto de culturas anteriores al establecimiento de la
hispanica en el territorio nacional, asi como los restos humanos, de la flora y de la fauna,
relacionados con esas culturas.

Las Areas de Proteccion al Patrimonio Arqueoldgico en el Distrito Urbano ZPN-12 “El
Nixticuil” son sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave PPE
de las Areas de Proteccion al Patrimonio Edificado a la cual se afiade la subclave ARQ,
guedando de la siguiente manera PPE-ARQ.

5.2.2.6.2 Areas de Proteccion al Patrimonio Artistico

Aquellas areas donde se localizan bienes muebles e inmuebles, que revisten valor estético
relevante, dadas sus caracteristicas de representatividad, insercibn en determinada
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corriente estilistica, grado de innovacién, materiales, técnicas, creados a partir de 1901 y
gue se encuentran vinculados con un cambio tipoldgico y social.

Las Areas de Proteccion al Patrimonio Artistico en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”
son sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave PPE de las Areas
de Proteccion al Patrimonio Edificado a la cual se afiade la subclave PA, quedando de la
siguiente manera PPE-PA.

5.2.2.6.3 Areas de Proteccidn al Patrimonio Cultural

Aquellas no clasificadas como areas de proteccion al patrimonio histérico, contienen traza
urbana y edificaciones de valor historico, cultural y arquitectonico que pueden formar un
conjunto de relevancia, por lo que son de interés para el acervo cultural del Estado, segun
lo estipulado por Articulo 144 del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco. Es decir,
contienen elementos urbanisticos de alto valor histérico o artistico, por lo que estan bajo el
control del Gobierno del Estado y los Ayuntamientos, con la proteccion de las leyes
estatales, planes, programas y reglamentos municipales en la materia.

Las Areas de Proteccion al Patrimonio Cultural en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”
son sefialadas en el Gréafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave PPE de las Areas
de Proteccion al Patrimonio Edificado a la cual se afiade la subclave PC, quedando de la
siguiente manera PPE-PC.

5.2.2.6.4 Area de Proteccion al Patrimonio Histérico

Aquellas areas donde se localizan bienes muebles e inmuebles, creados o surgidos a partir
del establecimiento de la cultura hispanica en México, y hasta 1900 y que se encuentran
vinculados con la historia social, politica, cultural y religiosa del Municipio o que hayan
adquirido con el tiempo un valor cultural. Estas areas se identifican con la clave de las areas
de Proteccion al Patrimonio, a la cual se afiade la subclave PH, son sefialadas en el Gréafico
E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave PPE-PH. Las Areas de Proteccion al
Patrimonio Historico en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el
Gréafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave PPE de las Areas de Proteccion al
Patrimonio Edificado a la cual se afiade la subclave PH, quedando de la siguiente manera
PPE-PH.

e PPE-PH Ex-Fabrica La Escoba, Copalita, Rancho El Zapote
e PPE-PH Ex-Hacienda Rio Blanco
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e PPE-PH San Esteban
e PPE-PH Ex-Hacienda San Isidro

5.2.2.6.5 Area de Proteccion al Patrimonio por Fisonomia Urbana

Son las areas que no teniendo la clasificacién de Historico y Artistico, contienen valores de
caracter ambiental en sus elementos urbanisticos que pueden formar un conjunto
fisonémico, por lo que su conservacion es de interés municipal y general. Las Areas de
Proteccion al Patrimonio por Fisonomia Urbana en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”
son sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave PPE de las Areas
de Proteccion al Patrimonio Edificado a la cual se afiade la subclave PF, quedando de la
siguiente manera PPE-PF.

5.2.2.6.6 Area de Amortiguamiento al Patrimonio Edificado

Area que funge como separadora entre las Areas de Proteccion al Patrimonio Edificado y
las areas urbanas, aminorando la confrontacion directa entre las condiciones fisicas de cada
una de ellas; estd sujeta a usos restringidos y de imagen urbana. Las Areas de
Amortiguamiento al Patrimonio Edificado en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son
sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave PPE de las Areas de
Proteccion al Patrimonio Edificado a la cual se afiade la subclave AA, quedando de la
siguiente manera PPE-AA.

e PPE-AA Ex-Fabrica La Escoba, Copalita, Rancho El Zapote
PPE-AA Ex-Hacienda Rio Blanco
PPE-AA San Esteban

5.2.2.7 AREAS DE RESTRICCION A INFRAESTRUCTURA O INSTALACIONES
ESPECIALES

Corresponde a las Areas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por
razones de seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacién y condicionadas por los
aspectos normativos de las mismas, asi como las franjas que resulten afectadas por el paso
de infraestructuras y es necesario controlar y conservar por razones de seguridad y el buen
funcionamiento de las mismas. Las Areas de Restriccion a Infraestructura o Instalaciones
Especiales en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Gréafico E-2 de
la Clasificacion de Areas, con la clave RI. Las areas de restriccion de instalaciones
especiales se subdividen en:
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5.2.2.7.1 Areas de Restriccion de Aeropuertos

Las determinaciones especificas sobre las restricciones a la utilizacion del suelo alrededor
de los aerdodromos las sefialara la Secretaria de Comunicaciones y Transportes sobre la
base de la Ley de Vias Generales de Comunicacion, y demas leyes y reglamentos aplicables
en la materia; y en tratindose de Instalaciones Aéreas Militares correspondera a la
Secretaria de la Defensa Nacional.

Las instalaciones de los aeropuertos generan dos tipos de areas de restriccion; una
referente a la limitacién de alturas y otra de proteccién contra ruidos.

La restriccidon de altura de edificios se aplica en primer término a la zona de virajes, siendo
ésta la superficie horizontal interna de un circulo cuyo diametro varia segun el tipo de pista
y su centro corresponde al centro geométrico de la pista aérea. En esta area se prohibe la
edificacién a determinada altura, segun el tipo de pista.

En segundo término, la zona de aproximacion genera también una restriccion de alturas a
través de un trapecio inclinado cuyo dimensionamiento varia segun el tipo de pista.

La restriccion por proteccidn contra ruidos, corresponde a limitaciones en los usos del suelo
por impacto auditivo en dos niveles de restriccion:

1. El primer nivel, denominado Zona lll de Ruidos, que es el area sometida a ruidos muy
intensos, cuya CNR (curva de ruido)=115(PNdB, decibeles) En algunas partes
sobrepasa los limites del aeropuerto, por lo que para estas areas es necesario restringir
el uso habitacional, permitiéndose exclusivamente comercios, industrias e instalaciones
para almacenamiento, siempre y cuando las edificaciones sean protegidas debidamente
contra el ruido, pudiendo ser alternativa el utilizarlas para parques o jardines; y

2. El segundo nivel, corresponde a la Zona Il de Ruidos. Se encuentra fuera del lindero
del aeropuerto y puede utilizarse para construir vivienda unifamiliar o plurifamiliar,
siempre y cuando se cuenten con instalaciones especiales para reducir el ruido.
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Las Areas de Restriccion de Aeropuertos en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son
sefialadas en el Gréafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave Rl de las Areas de
Restriccion a Infraestructura o Instalaciones Especiales a la cual se afiade la subclave AV,
guedando de la siguiente manera RI-AV.

En la Superficie de Aproximacion, la restriccion por altura de edificios se aplica a través
de un trapecio inclinado cuyo dimensionamiento varia segun el tipo de pista. Para la Pista
Principal denominada 08-26 (RI-AV-I), la restriccidén por altura es de 10.00 mts. por cada
500.00 metros de distancia (tomados a partir de la zona denominada franja de pista, la cual
se encuentra a 60.00 metros de esta ultima en ambos extremos este y oeste), presenta una
pendiente ascendente del 2%: zona 1 restriccion por altura = 10.00 metros; zona 2
restriccion por altura = 20.00 metros; zona 3 restriccion por altura = 30.00 metros; y asi
sucesivamente hasta llegar a la interseccion con la superficie horizontal localizada a
2,250.00 metros de distancia con una Restriccién por Altura de 45.00 metros (Cota
1,670.00 Metros Sobre el Nivel Medio del Mar MSNMM).

Para la Pista Secundaria denominada 09-27 la Superficie de Aproximacion (RI-AV-II)
presenta una restriccion por altura de 16.66 metros por cada 500.00 metros de distancia
(tomados a partir de la zona denominada franja de pista, la cual se encuentra a 60.00 metros
de esta ultima en ambos extremos este y oeste). Presenta una pendiente ascendente del
3.33%: zona 1 restriccion por altura = 16.66 metros; zona 2 restriccion por altura = 33.32
metros; zona 3 restriccidon por altura = 49.98 metros; y asi sucesivamente hasta llegar a la
zona 6 localizada a 3000.00 metros de distancia con una Restriccién por Altura 99.96
metros (cota 1,724.96 Metros Sobre el Nivel Medio del Mar MSNMM).

Para la Pista Principal denominada 08-26 en la zona denominada Superficie de
Transicion (RI-AV-III) la restriccidn por altura se aplica a través una pendiente ascendente
del 14.3 % en los sentidos norte y sur tomada a partir de la franja de pista describiendo un
trapecio inclinado hasta llegar a los 45.00 metros de altura (cota 1,670.00 Metros Sobre el
Nivel Medio del Mar MSNMM).

Para la Pista Secundaria denominada 09-27 en la zona denominada Superficie de
Transicion (RI-AV-1V) la restriccion por altura se aplica a través una pendiente ascendente
del 14.3 % en los sentidos norte y sur tomada a partir de la franja de pista describiendo un
trapezoide inclinado hasta llegar a los 45.00 metros de altura (cota 1,670.00 Metros Sobre
el Nivel Medio del Mar MSNMM).
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En la Zona de Virajes denominada Superficie Horizontal Interna (RI-AV-V) la restriccion
por altura de edificios se aplica través de un elipsoide plano en el cual la restriccion por
altura es de 45.00 metros, (cota 1,670.00 Metros Sobre el Nivel Medio del Mar MSNMM)
esta zona se compone por dos circulos con un radio de 4,000.00 metros tomados a partir
de la interseccion del Eje de la Pista 08-26 con sus limites oriente y poniente.

En la Zona de Virajes denominada Superficie Cénica (RI-AV-VI) la restriccion por altura
de edificios se aplica través de un elipsoide en forma de cono con una pendiente ascendente
del 5 % tomada a partir del limite de la Superficie Horizontal Interna, de tal forma que a una
distancia de 2,000.00 metros de esta Ultima la restriccion por altura corresponde a 145.00
metros (Cota 1,770.00 Metros Sobre el Nivel Medio del Mar MSNMM)

NOTA: Es importante precisar que todas las alturas sefialadas anteriormente para las
SUPERFICIES LIMITADORAS DE OBSTACULOS se tomaran a partir de la elevacion de
la Pista Principal (08 — 26) de la Base Aérea Militar No. 5, siendo esta de 1,625 MSNMM
(1,609 metros de Altura Elipsoidal).

MSNMM: Altura referida sobre el nivel medio del mar. Altura media de la superficie del
océano en todas las etapas de marea. Utilizado como referencia para las elevaciones.

ALTURA ELIPSOIDAL: Distancia vertical de un punto de la superficie terrestre con respecto
a la superficie del elipsoide de referencia. Esta no es equivalente a la elevacion sobre el
nivel medio del mar (MSNMM).

El punto de referencia para determinar la elevacion de la Pista Principal (08-26) esta

basado en la Red Geodésica del Area Metropolitana de Guadalajara del Instituto de
Investigacion Territorial, el cuadro siguiente muestra su correspondiente ficha técnica.
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Tabla 5.2.9 Referencias de Elevacién Pista Principal 08-26, Base Aérea Militar No. 5
“General de Ala Piloto Aviador Diplomado de Estado Mayor Aéreo Alfonso Rodriguez
Sierra”.

REFERENCIAS

Punto GPS Zp05
Ubicacion Iglesia de Santa Lucia
Unidad Lineal Metros
Unidad Angular Grados
DATUM ITRF92
Latitud 20°48°07.76894” N
Longitud 103°29°'38.03343" W
X 656,746.29748
Y 2,300,983.94336
Alt. Elipsoidal 1,585.17133

Z (M.S.N.M.) 1,600.43917

Observaciones de la verificacion:

1.- Mojonera ubicada en la azotea del sal6n de usos multiples. Cuenta con placa.
2.- El estado encontrado es regular.

3.- Se ubica sobre el limite norte del mencionado salén.

4.- Fecha de verificacion 22 de agosto del 2002.

5.2.2.7.2 Areas de Restriccion de Instalaciones Ferroviarias

Son las referidas a las estaciones de ferrocarril de pasajeros y carga, con sus respectivos
patios de maniobras, asi como a las vias ferroviarias, cuyas instalaciones y las areas
colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacién del
suelo que sefiale al respecto la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, basandose
en la Ley de Vias Generales de Comunicacion y demas leyes y reglamentos aplicables en
la materia. Tratdndose de vias de ferrocarril, se establece una franja minima de 15 metros
a cada lado del eje de la via como servidumbre de la misma debiendo estar libre de
edificaciones o instalaciones permanentes, salvo las que permitan las leyes federales.

Las Areas de Restriccidon de Instalaciones Ferroviarias en el Distrito Urbano ZPN-12 “El
Nixticuil” son sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave Rl de

231



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”

las Areas de Restriccion a Infraestructura o Instalaciones Especiales a la cual se afiade la
subclave FR, quedando de la siguiente manera RI-FR.

5.2.2.7.3 Areas de Restriccién de Instalaciones Militares

Son las referidas a cuarteles y edificios del Ejército Mexicano, cuyas instalaciones y las
areas colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion
del suelo que sefale al respecto la Secretaria de la Defensa Nacional, basandose en las
leyes y reglamentos en la materia.

Las Areas de Restriccion de Instalaciones Militares en el Distrito Urbano ZPN-12 “El
Nixticuil” son sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave Rl de
las Areas de Restriccion a Infraestructura o Instalaciones Especiales a la cual se afiade la
subclave ML, quedando de la siguiente manera RI-ML.

5.2.2.7.4 Areas de Restriccion de Instalaciones de Riesgo

Son las referidas a depdsitos de combustible, gasoductos y redes de distribucion de
energéticos, gasolineras, gaseras, centros de distribucion de gas para vehiculos
automotores, cementerios, industrias peligrosas y demas usos del suelo que entrafien
riesgo o peligro para la vida o la salud en sus inmediaciones, cuyas instalaciones y las areas
colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del
suelo que sefiale al respecto:

1. Enlos casos de alto riesgo, por ser materia federal, la Secretaria del Medio Ambiente
y Recursos Naturales (SEMARNAT), en base a la Ley General de la Salud, Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y demas leyes y
reglamentos federales en la materia; y

2. Enlos casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local, , la Secretaria de Medio
Ambiente y Desarrollo Territorial (SEMADET), basandose en la Ley General de la
Salud, Ley Estatal del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y demas leyes
y reglamentos estatales y municipales en la materia.

Las Areas de Restriccion de Instalaciones de Riesgo en el Distrito Urbano ZPN-12 “El
Nixticuil” son sefialadas en el Gréafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave RI de
las Areas de Restriccion a Infraestructura o Instalaciones Especiales a la cual se afiade la
subclave RG, quedando de la siguiente manera RI-RG.
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5.2.2.7.5 Areas de Restriccion por Paso de Redes e Instalaciones de Agua Potable

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas y
alrededor de las instalaciones de agua potable, que se deben dejar libres de edificacion para
permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefialara la
autoridad municipal y el organismo operador del servicio, con relacion al tipo de instalacion.

Las Areas de Restriccion por Paso de Redes e Instalaciones de Agua Potable en el Distrito
Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Gréafico E-2 de la Clasificacion de Areas,
con la clave RI de las Areas de Restriccion a Infraestructura o Instalaciones Especiales a la
cual se aflade la subclave AB, quedando de la siguiente manera RI-AB.

5.2.2.7.6 Areas de Restriccion por Paso de Redes e Instalaciones de Drenaje

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes de alcantarillado para aguas negras y
drenaje de aguas pluviales, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las
instalaciones complementarias, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el
tendido, registro, reparacion y ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefalara la autoridad
municipal y el organismo operador del servicio, con relacion al tipo de instalacion.

Las Areas de Restriccion por Paso de Redes e Instalaciones de Drenaje en el Distrito
Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Gréafico E-2 de la Clasificacion de Areas,
con la clave RI de las Areas de Restriccion a Infraestructura o Instalaciones Especiales a la
cual se afiade la subclave DR, quedando de la siguiente manera RI-DR.

5.2.2.7.7 Areas de Restriccion por Paso de Redes e Instalaciones de Electricidad

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas, y
alrededor de las instalaciones de electricidad, que se deben dejar libres de edificacion para
permitir el tendido, registro, reparacién y ampliacién de las mismas, o como separador por
el peligro que representen, cuyo ancho sefalara la autoridad municipal y la Comision
Federal de Electricidad, con relacion al tipo de instalacion.

Las Areas de Restriccién por Paso de Redes e Instalaciones de Electricidad en el Distrito
Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas,
con la clave RI de las Areas de Restriccion a Infraestructura o Instalaciones Especiales a la
cual se afade la subclave EL, quedando de la siguiente manera RI-EL.
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5.2.2.7.8 Areas de Restriccion por Paso de Instalaciones de Telecomunicacion

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas y
alrededor de las instalaciones de telefonia y telecomunicacion, que se deben dejar libres de
edificacion para permitir el tendido, registro, reparacién y ampliacion de las mismas, cuyo
ancho sefialaran las autoridades municipales basandose en los criterios que precise el
organismo operador, con relacion al tipo de instalacion.

Las Areas de Restriccion por Paso de Instalaciones de Telecomunicaciones en el Distrito
Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Gréafico E-2 de la Clasificacion de Areas,
con la clave RI de las Areas de Restriccion a Infraestructura o Instalaciones Especiales a la
cual se aflade la subclave TL, qguedando de la siguiente manera RI-TL.

5.2.2.7.9 Areas de Restriccion para la Vialidad

Son las superficies que deberan quedar libres de construccion para la ejecucion del sistema
de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos
de via que establezcan las autoridades federales, estatales y municipales competentes en
la materia. Las areas de restriccion para la vialidad seran indicadas en el anexo grafico.

Las Areas de Restriccion para Vialidad en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son
sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacién de Areas, con un poligono de linea
discontinua color negro y queda libre de cualquier zonificacion, se identifica con la clave RI
de las Areas de Restriccion a Infraestructura o Instalaciones Especiales a la cual se afiade
la subclave VL, quedando de la siguiente manera RI-VL.

5.2.2.8 AREAS DE TRANSICION

Son las que fungen como separadoras entre las areas urbanas y las areas rurales o
naturales protegidas, aminorando la confrontacion directa entre las condiciones fisicas de
cada una de ellas; estas areas estan sujetas a usos restringidos y solo se permitiran aquellas
instalaciones, con baja intensidad de uso del suelo, que puedan generar su propia
infraestructura sin depender de las del area urbana actual del centro de poblacion. En estas
areas tendran prioridad las actividades que demanden grandes extensiones de espacio
abierto, especialmente de recreacion y esparcimiento, institucionales y agropecuarias. Las
acciones urbanisticas, asi como las edificaciones que se pretendan realizar en las areas de
transicion, requeriran de la elaboracion de estudios de impacto ambiental, que demuestren
gue la ejecucion de las obras materiales, no cambiaran la indole de dichas areas.
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Las Areas de Transicidn en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el
Gréfico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave AT.

5.2.2.9 AREAS RUSTICAS O APROVECHAMIENTO DEL SECTOR PRIMARIO

Son las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde principalmente a las actividades del
sector primario, por lo que son susceptibles de explotacion renovable agricola, pecuaria,
piscicola o forestal y aquellas actividades estratégicas para el desarrollo regional de usos
industriales, de extraccion, almacenamiento e infraestructura que por sus caracteristicas de
operacion e impacto requieren emplazarse en suelo rural; asi como también las que en
funcién de su atractivo natural puedan ser sujetas de aprovechamiento turistico.

Las Areas Rusticas o Aprovechamiento del Sector Primario en el Distrito Urbano ZPN-12
“El Nixticuil” son sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacién de Areas, con la clave
AR. Estas areas se subdividen en:

5.2.2.9.1 Areas Forestales
Son los terrenos y bosques dedicados a las actividades silvicolas.

Las Areas Forestales en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el
Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave AR de las Areas Rusticas o
Aprovechamiento del Sector Primario a la cual se afiade la subclave FOR, quedando de la
siguiente manera AR-FOR.

5.2.2.9.2 Areas Piscicolas

Son los predios y aguas dedicados a la pesca y demas actividades acuicolas. Las Areas
Piscicolas en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Grafico E-2 de
la Clasificacion de Areas, con la clave AR de las Areas Rusticas o Aprovechamiento del
Sector Primario a la cual se afiade la subclave PSC, quedando de la siguiente manera AR-
PSC.
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5.2.2.9.3 Areas Silvestres

Son aquellas que por sus caracteristicas especificas no son susceptibles de
aprovechamiento, debiendo mantenerse en su estado original.

Las Areas Silvestres en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el
Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave AR de las Areas Rusticas o
Aprovechamiento del Sector Primario a la cual se afiade la subclave SIL, quedando de la
siguiente manera AR-SIL.

5.2.2.9.4 Areas de Actividades Extractivas

Son los terrenos dedicados a la explotacion del subsuelo para la transformacién de los
materiales en insumos.

Las Areas de Actividades Extractivas en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son
sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave AR de las Areas
Rusticas o Aprovechamiento del Sector Primario a la cual se aflade la subclave AE,
guedando de la siguiente manera AR-AE.

5.2.2.9.5 Areas Agropecuarias
Son los terrenos propios para cultivos o pastizales y demas actividades agropecuarias.

Las Areas Agropecuarias en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el
Gréafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave AR de las Areas Rusticas o
Aprovechamiento del Sector Primario a la cual se afiade la subclave AGR, quedando de la
siguiente manera AR-AGR.
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5.2.2.9.6 Areas Turisticas

Son aquellas que en funcion del aprovechamiento de los recursos naturales y que, en razon
de su atractivo, son susceptibles de desarrollarse en forma predominante dedicadas a
actividades hoteleras, vacacionales o recreativas, o bien a casas habitacién de temporada.

Las Areas Turisticas en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el
Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave AR de las Areas Rusticas o
Aprovechamiento del Sector Primario a la cual se afiade la subclave TUR, quedando de la
siguiente manera AR-TUR.

5.2.2.10 AREAS URBANIZADAS

Son las &reas ocupadas del centro de poblaciéon, que cuentan con su incorporacion
municipal o con la aceptacién del Ayuntamiento, o aquellas que estan en proceso de
acordarla. Estas areas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacion
urbana. Estas se subdividen en:

5.2.2.10.1 Areas Incorporadas

Son las areas que se presume han sido debidamente urbanizadas e incorporadas al
municipio, es decir que el Ayuntamiento ya recibio las obras de urbanizacion o las mismas
forman parte del sistema municipal, o aquellas en que con autorizaciéon del Ayuntamiento
sean administradas por algin organismo publico operador o asociacion de vecinos; han
aportado o cumplido con la obligacion de otorgar las areas de cesion para destinos en caso
de haber pertenecido a la reserva urbana de conformidad con lo establecido en el Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco.

Las Areas Urbanizadas Incorporadas en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son
sefialadas en el Gréafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave AU.
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5.2.2.10.2  Areas de Urbanizaciéon Progresiva

Corresponde a las Areas Urbanizadas mediante la modalidad de la accién urbanistica por
objetivo social, prevista en el Capitulo VIII Titulo Noveno del Codigo Urbano para el Estado
de Jalisco, y que aun no han concluido con dicha accién urbanistica en los términos del
articulo 332 del mencionado Cddigo; aquellas de urbanizacién espontanea que el
Ayuntamiento autorice regularizar de conformidad con los Articulos 11 Fraccion XV, 52
Fraccion VI, 53 Fraccion 1X, 63, 78 Fraccion VI, 82 y 83 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y los procedimientos de las leyes
en la materia, donde para complementar sus obras de urbanizacién, se podran sujetar a lo
estipulado para las acciones urbanisticas por objetivo social o colaboracion previstas en
Caodigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Las Areas de Urbanizacion Progresiva en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son
sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave AU-UP.

5.2.2.10.3 Areas de Renovacion Urbana

Son las areas urbanizadas, ligadas a las Areas de Actuacion, en las que se dara la
transformacién o mejoramiento del suelo mediante la ejecucién de obras materiales para el
mejoramiento, saneamiento y reposicion de sus elementos de dominio publico, como la
vialidad, redes de servicio o de la imagen urbana, pudiendo implicar un cambio en las
relaciones de propiedad, intensidades para su utilizacion y tenencia del suelo, asi como la
modificacién de usos y destinos de predios o fincas. Estas acciones estaran sujetas a la
elaboracion de un proyecto especifico para el area el cual debera ser consultado con los
residentes de su area de aplicacion.
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Las Areas de Renovacion Urbana en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas
en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave AU-RN.

5.2.2.11 AREAS DE RESERVA URBANA

Son las que corresponden a los terrenos donde se disponga el crecimiento del centro de
poblacién. En estas areas correspondera a las autoridades municipales promover el
desarrollo de las obras de urbanizacion basica, sin las cuales no se autorizara modalidad
alguna de accion urbanistica.

Las Areas de Reserva Urbana en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas
en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave RU mismas que, segun su plazo
programado y condicion para su ocupacion, se subdividen en:

5.2.2.11.1 Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo

Son las pertenecientes a la reserva urbana que cuentan con las obras de infraestructura
basica o con la posibilidad de realizarlas en los términos de los Articulos 213 y 214 del
Cadigo, por lo que es factible autorizarlas y urbanizarlas de manera inmediata conforme a
los procedimientos y modalidades que se establecen en el Titulo Noveno del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco.

Las Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”
son sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave RU de las
Reservas Urbanas a la cual se afiade la subclave CP, quedando de la siguiente manera RU-
CP.

5.2.2.11.2 Areas de Reserva Urbana a Mediano Plazo

Son aquellas que son potencialmente urbanizables pero que no es posible desarrollarlas,
en virtud de que no es factible que las autoridades correspondientes proporcionen los
servicios de infraestructura basica de abasto y desecho, de manera inmediata. No es posible
realizarlas en tanto no se presenten estudios y dictamenes de factibilidades en
infraestructura de agua potable, drenaje, energia eléctrica, expedidos por parte de la
autoridad municipal competente, o bien por los organismos operadores con el visto bueno
de la autoridad municipal, asi como estudios de impacto urbano y ambiental validados por
el municipio. De contar con estudios y dictamenes, se consideraran como de Reserva
Urbana a Corto Plazo.
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Las Areas de Reserva Urbana a Mediano Plazo en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”
son sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave RU de las
Reservas Urbanas a la cual se afiade la subclave MP, quedando de la siguiente manera
RU-MP.

5.2.2.11.3 Areas de Reserva Urbana a Largo Plazo

Son las pertenecientes a la reserva urbana, potencialmente urbanizables pero que no
cuentan con las obras de infraestructura basica. No es posible realizarlas en tanto no se
presenten estudios y dictdimenes de factibilidades en infraestructura de agua potable,
drenaje, energia eléctrica, expedidos por parte de la autoridad municipal competente, o bien
por los organismos operadores con el visto bueno de la autoridad municipal, asi como
estudios de impacto urbano y ambiental validados por el municipio. De contar con estudios
y dictimenes, se consideraran como de Reserva Urbana a Corto Plazo.

Las Areas de Reserva Urbana a Largo Plazo en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”
son sefialadas en el Gréafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave RU de las
Reservas Urbanas a la cual se aiade la subclave LP, quedando de la siguiente manera RU-
LP.

5.2.2.11.4 Areas de Reserva Urbana de Control Especial

Son las pertenecientes a la reserva urbana, potencial pero que por razones de indole
ambiental deben ser sujetas de un tratamiento especial para su urbanizacion, ya sea porque
en ellas exista una serie de elementos que presentan valores ambientales importantes, sin
que lleguen a conformar espacios que por sus caracteristicas deban ser consignadas como
areas de conservacion o prevencion ecolégica, o porgue son areas que han sido o estan
siendo deterioradas por parte de la poblacion o agentes naturales, convirtiéndose en focos
de contaminacion ambiental y deterioro, y que a través de acciones urbanisticas controladas
se puedan rescatar y evitar su continua degradacion. De contar con estudios y dictAmenes,
se considerardn como de Reserva Urbana a Corto Plazo.

Las Areas de Reserva Urbana de Control Especial en el Distrito Urbano ZPN-12 “El
Nixticuil” son sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave RU de
las Reservas Urbanas a la cual se afiade la subclave correspondiente a la categorizacion y
namero que las identifica ESPx y la correspondiente al horizonte de planeacion (plazo)
establecido para dicha area, quedando de la siguiente manera RU-ESPx-xP. Siendo las
siguientes:
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Desprendimiento; en las areas con estas afectaciones, se deberan atender las
condiciones de inestabilidad del terreno, por lo que deberan presentarse para su
Dictaminacion estudios de mecéanica de suelos que determinen la estabilidad en
taludes. Son las sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacién de Areas, con la clave
RU-ESP1.

Desprendimiento y Relleno; en las é&reas afectadas por condicionantes por
desprendimiento y relleno se debera elaborar un estudio de mecéanica de suelo que
permita determinar la capacidad de carga del terreno, asi como la estabilidad de
taludes. Son las sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave
RU-ESP2.

Desprendimiento/ Deslizamiento; en las areas con estas afectaciones, se deberan
atender las condiciones de inestabilidad del terreno, por lo que deberan presentarse
para su Dictaminacion estudios de mecanica de suelos que determinen la estabilidad
en taludes. Son las sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la
clave RU-ESP3.

Relleno; en las areas afectadas por condicionantes por relleno se debera elaborar un
estudio de mecanica de suelo que permita determinar la capacidad de carga del
terreno. Son las sefialadas en el Gréafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave
RU-ESP4.

Relleno/Probabilidad de inundacién en tierras bajas; en las areas con estas
afectaciones, se debera elaborar y presentar para su dictaminacion un estudio de
mecanica de suelo que permita determinar la capacidad de carga del terreno, asi como
el riesgo de inundacién del mismo. Son las sefaladas en el Grafico E-2 de la
Clasificacion de Areas, con la clave RU-ESP5.

Relleno/Probabilidad de inundacion por pendiente; en las areas con estas
afectaciones, se debera elaborar y presentar para su dictaminacion un estudio de
mecanica de suelo que permita determinar la capacidad de carga del terreno, asi como
el riesgo de inundacién del mismo. Son las sefialadas en el Grafico E-2 de la
Clasificacion de Areas, con la clave RU-ESPS6.

Hundimiento geotécnico/Probabilidad de inundacidn en tierras bajas/Relleno; en
las areas con estas afectaciones se debera elaborar un estudio geotécnico que permita
establecer la estabilidad del terreno, un estudio hidroldgico que manifieste la verdadera
posibilidad de inundacién, para disefiar conforme a ella; y un estudio de mecanica de
suelo que permita establecer la capacidad de carga del terreno. Son las sefialadas en
el Gréafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave RU-ESP?7.

Deslizamiento; en las areas con estas afectaciones, se deberan atender las
condiciones de inestabilidad del terreno, por lo que deberan presentarse para su
dictaminacién estudios de mecéanica de suelos que determinen la estabilidad en
taludes. Son las sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave
RU-ESP8.

Hundimiento geotécnico/Probabilidad de inundacion en tierras bajas; en las
areas con estas afectaciones se debera elaborar un estudio geotécnico que permita
establecer la estabilidad del terreno, un estudio hidrol6gico que manifieste la magnitud
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de una probable inundacién, para disefar los proyectos de una accion urbanistica
conforme al correcto drenaje del terreno. Son las sefialadas en el Grafico E-2 de la
Clasificacion de Areas, con la clave RU-ESP9.

Hundimiento geotécnico/Probabilidad de inundacién en tierras bajas/Inundacién
por bordos y presas; en las areas con estas afectaciones se debera elaborar un
estudio geotécnico que permita establecer la estabilidad del terreno, un estudio
hidrolégico que determine con precision las zonas inundables por ser parte de la
cuenca baja, ademas aquellas alrededor de bordos y presas. Son las sefialadas en el
Gréfico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave RU-ESP10.

Hundimiento geotécnico/Probabilidad de inundacion por pendiente; en las areas
con estas afectaciones se debera elaborar un estudio geotécnico que permita
establecer la estabilidad del terreno, asi como un estudio hidrol6égico que manifieste la
magnitud de una probable inundacion, a fin de disefiar los proyectos para una accion
urbanistica conforme al correcto drenaje del terreno. Son las sefialadas en el Grafico
E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave RU-ESP11.

Inundacion por banco de material; en las areas con estas afectaciones se deberéa
considerar la nueva topografia del terreno, para mitigar la posibilidad de una
inundacion. Son las sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la
clave RU-ESP12.

Probabilidad de inundacién por pendiente; en las areas con estas afectaciones se
debera elaborar un estudio hidrolégico que manifieste la magnitud de una probable
inundacién, a fin de disefiar los proyectos para una accién urbanistica conforme al
correcto drenaje del terreno. Son las sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion
de Areas, con la clave RU-ESP13.

Probabilidad de inundacion por bordos y presas; en las areas con estas
afectaciones se debera elaborar un estudio hidrolégico que determine con precision
las zonas inundables alrededor de bordos y presas. Son las sefialadas en el Grafico
E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave RU-ESP14.

Probabilidad de inundacion en tierras bajas; en las areas con estas afectaciones
se debera elaborar un estudio hidrologico que manifieste la magnitud de una probable
inundacién, para disefiar los proyectos de una accion urbanistica conforme al correcto
drenaje del terreno. Son las sefialadas en el Gréafico E-2 de la Clasificacion de Areas,
con la clave RU-ESP15.

Vegetacion relevante para conservacion; en las areas con estas afectaciones se
debera elaborar un proyecto que considere acciones para evitar la erosién, asi como
para conservar la vegetacion existente, tanto por su paisaje como por su Servicio
ambiental. Debera presentar un plan maestro, dictaminado por la autoridad municipal.
Son las sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave RU-
ESP16.

Infiltracion; en las areas con estas afectaciones se debera elaborar un proyecto que
considere acciones para la captacién natural o artificial del agua pluvial para la recarga,
se prohibe cualquier tipo de urbanizacion o edificacion que no cumpla con la debida
canalizacion; asi mismo, las instalaciones que, por su alto riesgo, la cantidad de
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combustible o lo peligroso de los productos que maneja pudieran alterar las
condiciones naturales del subsuelo. Son las sefialadas en el Grafico E-2 de la
Clasificacion de Areas, con la clave RU-ESP17.

18. Restauracion; en las areas con estas afectaciones se debera elaborar un proyecto
gue considere acciones para la restauracion de terrenos producto de una explotacion
geoldgica que en su momento no fueron objeto de un adecuado abandono productivo
y hoy presentan pendientes negativas o se encuentran debajo de las pendientes de
los predios vecinos. Son las sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas,
con la clave RU-ESP18.

Para promover cualquier accidén urbanistica en este tipo de areas, deberan considerarse las
disposiciones sefaladas en este documento para las reservas urbanas de corto, mediano y
largo plazo respecto a la infraestructura basica de abasto y desecho. Asi mismo requeriran,
en su caso, ademas de los estudios mencionados en los 17 puntos de este apartado, de la
elaboracion de estudios de impacto ambiental, sancionados por la autoridad municipal
competente en la materia, donde se demuestre que la ejecucion de las obras de
urbanizacion, contribuiran en beneficio de la calidad ambiental de las areas mencionadas.

En estas areas solo se podran autorizar usos que demanden grandes extensiones de
espacios abiertos, tales como el habitacional jardin, institucional y para espacios verdes,
abiertos y recreativos o bien promociones de altas densidades que aseguren una adecuada
adaptacién al medio fisico a fin de evitar cualquier tipo de riesgo a los futuros residentes.

5.2.3 AREAS DE ACTUACION (Gréfico E-2)

Son aquellas Areas que con base en las Politicas de Desarrollo planteadas determinan la
orientacion prioritaria que se dara al territorio municipal y que por lo tanto son objeto de un
tratamiento urbano especifico, cuyo propésito fundamental es ordenar y organizar un
territorio determinado, con el fin de normar las intervenciones urbanas con la concurrencia
de los actores urbanos que intervienen en la distribucion equitativa de las cargas y
beneficios producto del aprovechamiento del territorio. Siendo las siguientes:

5.2.3.1 AREAS DE ACTUACION DE APROVECHAMIENTO

Las Areas de Actuacion de Aprovechamiento son aplicables en las areas de renovacion
urbana, en areas incorporadas y en areas de reserva urbana, dentro del area urbana
consolidada, con una gran presion de desarrollo generando nuevas posibilidades de
desarrollo para grandes espacios de la ciudad, teniendo como finalidad principal el respaldar
las Politicas de Densificacién y Compactacion establecidas en el presente Plan, pudiendo
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suponer entre otras cosas, la redensificacion, relotificacion y relocalizacion de los usos del
suelo, la definicion de la estructura vial, los sitios para la localizacién del equipamiento
urbano y la dotacidn de infraestructuras y la aplicacion de normas especificas en las areas
definidas para este fin, mediante la adecuacién de algunas normas de zonificacion
secundaria. Entre las cuales se encuentran:

5.2.3.1.1 Area de Actuacién con Potencial de Desarrollo

Corresponde a las Areas con Potencial de Desarrollo y Corredores Urbanos con Potencial
de Desarrollo que forman parte del centro de poblacion y que cuentan con adecuada
accesibilidad y servicios urbanos, en las que, por su capacidad de infraestructura instalada,
localizacion y vocacionamiento pueden llevarse a cabo proyectos relevantes de impacto
urbano metropolitano.

Los predios ubicados en areas con potencial de desarrollo podran aplicar la Norma General
10, referente al Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo Optativo (C.U.S.MAX.) a través
de la instrumentacion de la modalidad de plusvalia directa y del sistema de transferencia de
derechos de desarrollo de acuerdo a lo dispuesto en las Normas Generales, asi como en
los respectivos reglamentos que para tal efecto expida el Ayuntamiento. Las Areas de
Actuacion con Potencial de Desarrollo se clasifican en:

Area de Actuacion con Potencial de Desarrollo: Los predios localizados en las Areas con
Potencial de Desarrollo para acceder a los beneficios del C.U.S. MAX. atenderan lo
dispuesto por las Normas Generales 4, 10, 19 y 21 del presente Plan, a lo establecido por
el Reglamento de Urbanizacién del Municipio de Zapopan, ademas de estar sujetos a la
realizacion del Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo establecido en la
Norma General 17 y las demas Normas Generales y Reglamentacion Municipal en materia
urbana, de edificacion, viales, ambientales y de ingreso aplicables a la particularidad de su
proyecto.

Las Areas de Actuacion con Potencial de Desarrollo en el Distrito Urbano ZPN-12 “El
Nixticuil” son sefialadas en el Gréafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave y el
namero que las identifica APDx.

Corredor Urbano con Potencial de Desarrollo: Los predios localizados en los Corredores
con Potencial de Desarrollo para acceder a los beneficios del C.U.S. MAX. atenderan lo
dispuesto por las Normas Generales 4, 10, 19 y 21 del presente Plan, a lo establecido por
el Reglamento de Urbanizacion del Municipio de Zapopan, ademas de estar sujetos a la
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realizacion del Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo establecido en la
Norma General 17 y las demas Normas Generales y Reglamentaciéon Municipal en materia
urbana, de edificacion, viales, ambientales y de ingreso aplicables a la particularidad de su
proyecto.

Los corredores urbanos con Potencial de Desarrollo en el presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano del Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”; estan delimitados por una
linea negray clave que los identifica, ademas del simbolo de circulo y flecha indicando inicio
y final del corredor con la letra que identifica al corredor, sobre los predios con frente a la
vialidad jerarquizada que origina el corredor.

5.2.3.1.2 Area de Actuacion con Potencial de Reciclamiento

Son aquellas areas o poligonos que cuentan con infraestructura vial, transporte, servicios y
eguipamiento urbano adecuados, localizadas en zonas de gran accesibilidad, en las cuales
el crecimiento urbano y las presiones urbanas propiciaron la mezcla del uso habitacional
con giros industriales, comerciales y de servicios, los cuales no necesariamente son
compatibles y sin embargo han coexistido, de ahi que el objetivo de estas Areas de
Actuacion, por su ubicacion estratégica, sean objeto de una reconversion de Areas y
Espacios Urbanos Subutilizados en zonas de fuerte dinamismo inmobiliario, permitiendo
captar poblacion adicional mediante Acciones Urbanisticas, mediante un uso de suelo mas
densificado y ofrecer opciones de mezcla de usos de suelo de nivel barrial. Se aplican en
zonas habitacionales, industriales, comerciales y de servicios deterioradas o procesos de
reconversion urbana a fin de mejorar las condiciones de rentabilidad. Se encuentran
reguladas por la Norma General 9. Las Areas de Actuacion con Potencial de Reciclamiento
en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Grafico E-2 de la
Clasificacion de Areas, con la clave y el nimero que las identifica APRX.

5.2.3.1.3 Areas de Transferencia de Derechos de Desarrollo

Corresponde a las Areas que mediante la aplicacion de un conjunto de normas,
procedimientos e instrumentos permiten ceder los derechos excedentes o totales de
intensidad de construccion no edificados que le correspondan a un propietario respecto de
su predio, en favor de un tercero, siendo las siguientes:
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5.2.3.1.3.1Areas Generadoras de Transferencia de Derechos de Desarrollo

Son las éareas de proteccion historico-patrimonial; areas naturales de proteccion o
preservacion ambiental, a los que se hace referencia en los articulos 168 y 69 del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco, siendo identificadas con la clave de areas de proteccion
patrimonial, areas de conservacion o bien areas agricolas.

Las Areas Generadoras de Transferencia de Derechos de Desarrollo en el Distrito Urbano
ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la
clave GTD.

5.2.3.1.3.2Areas Receptoras de Transferencia de Derechos de Desarrollo

Son las areas urbanizadas o reservas urbanas a las que se les establecio la posibilidad de
recibir la transferencia de derechos de desarrollo que tienen las areas generadoras de
dichos derechos a los que se hace referencia en los articulos 168 y 69 del Codigo Urbano
para el Estado de Jalisco. Estas areas podran ser receptoras siempre y cuando se cumpla
con lo especificado en los articulos 171, 172, 173 y 174 del citado Codigo.

Las Areas Receptoras de Transferencia de Derechos de Desarrollo en el Distrito Urbano
ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Gréafico E-2 de la Clasificaciéon de Areas, con la
clave RTD.

5.2.3.1.4 Poligonos Urbanos Estratégicos

Es la delimitacion territorial en el municipio de areas prioritarias de intervencion y aplicacion
de politicas publicas para el equilibrio socio-espacial y socio-cultural que conlleven a un
futuro préspero, sostenible y equitativo. Los PUE son constituidos por uno o mas Proyectos
Urbanos Integrales Sustentables (PUIS).

Los Poligonos Urbanos Estratégicos en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son
sefalados en el Gréafico E-2a de los Poligonos Urbanos Estratégicos, con la clave PUE.

5.2.3.1.4.1Poligono Urbano Estratégico Generador

La propuesta de integracion y delimitacion de los PUE en los instrumentos de Planeacion,
determina la clasificacion de los Poligonos Urbanos Estratégicos, en Generadores por su
potencial ya sea de generar recursos.

246



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”

Los Poligonos Urbanos Estratégicos Generadores en el Distrito Urbano ZPN-12 “El
Nixticuil” son sefialados en el Gréafico E-2a Poligonos Urbanos Estratégicos, con la clave
PUE, de los Poligonos Urbanos Estratégicos a la cual se afiade la subclave y nimero que
las identifica Gx, quedando de la siguiente manera PUE-Gx.

5.2.3.1.4.2Poligono Urbano Estratégico Receptor

En tanto que los Poligonos Receptores son poligonos establecidos para recibir el recurso
generado por los poligonos generadores con la finalidad de equilibrar el desarrollo del
municipio entre areas marginales y areas urbanas consolidadas.

Los Poligonos Urbanos Estratégicos Receptores en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”
son sefialados en el E-2a Poligonos Urbanos Estratégicos, con la clave PUE, de los
Poligonos Urbanos Estratégicos a la cual se afiade la subclave y nUmero que las identifica
Rx, quedando de la siguiente manera PUE-RX, siendo las siguientes:

e PUE-RO7 ElTigrelyll.

5.2.3.1.4.3Proyectos Urbanos Integrales Sustentables

Los Proyectos Urbanos Integrales Sustentables (PUIS) son constituidos por uno o mas
“Proyectos Integrales Sustentables” (PUIS) que son Proyectos Estratégicos de intervencion
que garantizan la sustentabilidad e inciden de manera directa en la transformacién positiva
del territorio urbano. De acuerdo a las caracteristicas territoriales, culturales, sociales y
econdmicas de cada PUE, se determinard su vocacionamiento para el que se elaboraran
los mencionados PUIS que constituyen en si mismos un Plan Rector que debera determinar
un modelo de Gestidn Institucional y Financiero para su operacion.

Los Proyectos Integrales Sustentables en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son
sefialados en el Grafico E-2 de la Clasificacién de Areas, con la clave PUIS.

5.2.3.1.5 Areas de Gestion Urbana Integral

Son aquellas que por sus caracteristicas naturales o historico—patrimoniales, su
problematica urbanistica o por constituir espacios estratégicos para el desarrollo urbano de
la poblacion, se hace necesaria su promocion coordinada y para tal efecto, se requiere de
una gestion urbana integral. Estas areas se desarrollaran mediante una asociacion,
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organismo o entidad, en cuya constitucion podran participar personas fisicas o juridicas,
publicas o privadas.

El objetivo de la determinacion de las areas de gestion urbana integral es la consolidacion
de la Reserva Urbana de Mediano o Largo Plazo (RU-MP y RU-LP) de conformidad con el
plan maestro o proyecto urbano integral que para tal efecto se formule de manera
concertada entre los sectores publico, social y privado involucrados. Las Areas de Gestion
Urbana Integral en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Gréafico E-
2 de la Clasificacion de Areas, con la clave AGUI.

5.2.3.2 AREAS DE ACTUACION DE CONSERVACION

Las Areas de Actuacion de Conservacion son aplicables en las areas de renovacion urbana
y Reservas Urbanas en las cuales se pretende mantener el equilibrio productivo de los
ecosistemas y preservar el buen estado de la infraestructura, equipamiento, vivienda y
servicios urbanos de los centros de poblacion, incluyendo sus valores histéricos y culturales,
mediante la adecuacidén de algunas normas de zonificacion secundaria. Mismas que, de
acuerdo a su politica conservacion, se subdividen en:

5.2.3.2.1 Areas de Desarrollo Controlado

Las areas de desarrollo controlado son los perimetros determinados mediante declaratoria
aprobada por el Ayuntamiento en la que se hace necesaria la implementacion de normas
para regular aquellas zonas donde la regeneracién, renovacion, la conservacion y
mejoramiento es de la mayor importancia en la planeacion del desarrollo urbano y la
prestacion de los servicios publicos de Zapopan.

Las areas de desarrollo controlado estaran sujetas al respectivo convenio que para tal efecto
se celebre entre el municipio y la asociacion de vecinos legalmente constituida, para tal
efecto se deberan cefiir a lo establecido en la Norma General 23 de las Areas de Desarrollo
Controlado. La aplicacion de las disposiciones que se derivan de la normatividad del
poligono de desarrollo controlado, sera de observancia general de todas las dependencias
de la administracién publica municipal. En el entendido de que las razones de beneficio
social que motivan la determinacion de este poligono son principalmente establecer el
mejoramiento y el marco normativo del poligono, mediante la realizacibn de acciones
concertadas entre el gobierno municipal y la organizacién vecinal. Las Areas de Desarrollo
Controlado en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Gréafico E-2 de
la Clasificacion de Areas, con la clave y nimero que las identifica ADC.
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5.2.3.2.2 Areas de Recuperacion Urbana Ambiental

Son poligonos donde se identifican areas verdes o naturales cuya biodiversidad no es
suficiente para obtener declaratoria de alguna de las categorias de area natural protegida
previstas por la legislacion ambiental vigente y que se encuentren amenazados por el
crecimiento de la ciudad que impliquen la pérdida o afectacion de recursos naturales o
generen grave desequilibrio ecoldgico, a fin de que se realicen acciones necesarias para su
mitigacion, recuperacion y restablecimiento en las condiciones que mantengan su
biodiversidad y propicien la continuidad de los procesos naturales que ahi se desarrollaban.

Se podran considerar poligonos de recuperacién urbana ambiental aquellas zonas que
circundan a las areas naturales protegidas, cualquiera que sea su clasificacion o categoria,
asi como las areas silvestres o de conservacion. Lo anterior a manera de amortiguamiento
y como medida de sustentabilidad ambiental y de seguridad contra el impacto ambiental que
reciban del exterior, asi como que asegure su conservacion, proteccion, restauracion y
recuperacion de las condiciones de su biodiversidad.

Las Areas de Recuperacion Urbana Ambiental en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”
son sefialadas en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave ARA.

5.2.3.2.3 Areas con Ocupacion Irregular

Son las areas ocupadas por asentamientos sobre suelo no urbanizable, como pueden ser
areas o predios de conservacion ecoldgica, de vulnerabilidad y/o de riesgos naturales. Asi
también la invasion a las &reas de restriccibn y proteccion; en las que el municipio
establecera las acciones para su desocupacion y la recuperacion del espacio, a medida de
prevenir, controlar y atender riesgos y contingencias ambientales y urbanas.

Las Areas de Ocupacion irregular en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas
en el Grafico E-2 de la Clasificacion de Areas, con la clave Ol.
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5.2.4 UTILIZACION DEL SUELO (Gréfico E-3)

Define los tipos basicos de zonas en funcion de los usos y destinos permitidos en ellas. Es
decir, determina los aprovechamientos especificos, o utilizacion particular del suelo, en las
distintas zonas del &rea objeto de ordenamiento, y regulacibn acompafadas de sus
respectivas normas de control de la densidad de la de la edificacion y de la urbanizacion.

La Ley General de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
en la fraccion XXXVIII del articulo 3, establece la zonificacidon como: “la determinacion de
las areas que integran y delimitan un territorio; sus aprovechamientos predominantes y las
Reservas, Usos de suelo y Destinos, asi como la delimitacién de las areas de Crecimiento,
Conservacion, consolidacion y Mejoramiento;”.

De conformidad con el Titulo Sexto “De la Zonificacion”, Capitulo | “De los Usos y Destinos
del Suelo”, articulo 148 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco; el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”, del municipio de Zapopan,
Jalisco; determina los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones
urbanisticas, precisa las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de
aplicacion y precisa la garantia de las areas de cesion para destinos.

Las normas de control de la urbanizacion y la edificacion del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” contenidas en las Matrices de Control de la
Urbanizacion y la Edificacién especificas para cada tipo de zona, asi como en la Tabla o
Matriz General de Compatibilidades contienen también las permisibilidades de usos y
destinos de conformidad a las siguientes categorias:

. USO O DESTINO COMPATIBLE: el o los usos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en
la misma. Para su aplicacion, la compatibilidad se establece entre la zona y los giros
o actividades contenidos en los usos y destinos que se clasifican como permitidos
para la misma.

. USO O DESTINO COMPATIBLE CONDICIONADO: el o los usos que desarrollan
funciones complementarias dentro de una zona, siendo plenamente permitida su
ubicacion en la misma, estando sujetos para su aprobacion al cumplimiento de
determinadas condiciones establecidas previamente, o bien a la presentacion de un
estudio detallado que demuestre que no se causaran impactos negativos al entorno.

[l. USO O DESTINO INCOMPATIBLE: el o los usos en los cuales se desarrollan
funciones que pueden causar o generar alteraciones, afectaciones y/o riesgos a otros
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usos de suelo, no debiendo coexistir y por tanto se consideran usos prohibidos y no
deben permitirse en la zona sefialada.

Dicha normativa se establece para cada tipo de zona determinada en este Plan Parcial
indicando los lineamientos especificos de acuerdo a la clasificacion de usos de suelo
permisibles en cada zona. Para la mejor interpretacion de las normas que se incluyen en
las matrices de control de la edificacién y la urbanizacion o tablas de utilizacién de este
documento, se entiende por:

1.

2.

10.

Densidad: El numero de unidades de vivienda o unidades privativas en un mismo
predio, conforme a lo establecido por la Norma General 4.

Superficie minima de lote: Se refiere al tamafio minimo de lote en m2 (metros
cuadrados) en el que se podra subdividir la zona: esta superficie se determina para
lotificar o subdividir predios, no para predios existentes en areas urbanizadas y solo se
pretenda edificar.

indice de edificacion: Se refiere a la unidad de medida que sirve para conocer
cuantas viviendas o unidades privativas pueden ser edificadas dentro de un mismo
predio o lote en las zonas en donde se permite uso habitacional o mixto. Para su
calculo ver Norma General 4.

Frente minimo de lote: Se refiere a la dimensién en metros del frente del lote que da
a la calle. De tener dos o tres frentes se considerara el menor de ellos. Esta medida
se determina para lotificar o subdividir predios, no para predios existentes en areas
urbanizadas y solas se pretenda edificar.

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): El factor que, multiplicado por el area
total de un lote o predio, determina la maxima superficie de desplante edificable del
mismo; excluyendo de su cuantificacién, las areas ocupadas por sétanos.
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): El factor que, multiplicado por el area
total de un lote o predio, determina la maxima superficie construida que puede tener
una edificacion, en un lote determinado; excluyendo de su cuantificacién las areas
ocupadas por sétanos.

Numero de cajones de autos: Se refiere al nUmero de espacios minimos requeridos
para estacionamiento dentro del predio por unidad de vivienda, para su célculo ver
Norma General 22.

Altura de la edificacion: Se refiere a la altura maxima que puede tener una edificacion
en un predio determinado. Puede ser la resultante de la relaciéon COS y CUS.
Porcentaje de frente jardinado: Se refiere a la parte proporcional de la servidumbre
frontal (cuando esta exista) que debera tener jardin y no podra ser cubierto con algun
tipo de material impermeable.

Restricciones: Se refiere a la medida a la que se sujetara el alineamiento de la
edificacion en un lote determinado, en cualquiera de sus lados, pues puede ser frontal,
lateral o posterior.
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11. Modo de edificacion: Se refiere a las caracteristicas de la distribucion espacial de los

volimenes que conforman la edificacion para efectos de configuracion urbana;
pudiendo ser cerrado, semicerrado, abierto o semiabierto.

Los modos de edificacion pueden ser cuatro y se describen a continuacion:

V.

Cerrado (C): Es aquel en el que la construccion frontal, y lateral en caso de lotes en
la esquina, es continua y alineada con el limite de propiedad. Puede darse una variante
cuando existen restricciones frontales, pero manteniéndose el alineamiento de la
construccion en forma continua, denominandose en este caso “cerrado con restriccion
frontal”.

Semicerrado: (SC): Es aquel en el que la construccion frontal se alinea basicamente
con el limite de propiedad, pero quedando remetida una parte del resto de la
construccion, hacia uno o ambos linderos. Puede darse una variante cuando existe
una restriccion frontal, pero se mantiene parte de la construccion alineada al limite de
la restriccion, denominandose en este caso “semicerrado con restriccion frontal”.
Semiabierto (SA): Es aquel en el que la construccién esta apafiada a uno de los
limites laterales de la propiedad, quedando libre en la otra colindancia lateral, y
presentando, por lo tanto, una fachada lateral. Puede darse una variante cuando existe
una restriccion frontal, pero se mantiene la construccion alineada al limite de la
restriccion, denominandose en este caso “semiabierto con restriccion frontal”.
Abierto (A): Es aquel en la que la construccion se ubica separada de todos los linderos
del lote, es decir con restricciones laterales frontales y posteriores.

Los modos de edificacion mencionados pueden combinarse, pudiendo tener variaciones en
los diferentes niveles de la edificacidn. Los niveles inferiores podran ocupar mayor superficie
y llegar hasta las colindancias laterales, mientras que conforme se desarrolle el edificio hacia
arriba podran tenerse sucesivas restricciones laterales y frontales, con objeto de evitar
fachadas laterales ciegas de excesivo tamafio, que agraden la imagen urbana, y para
facilitar, por otro lado, las transiciones entre zonas cercanas o colindantes de diferentes
alturas. De esta manera podran ir apareciendo entre las diferentes propiedades, y a
diferentes alturas sobre el suelo, zonas libres, integradas visualmente a los espacios
publicos, desde los cuales pueden iluminarse y ventilarse adecuadamente la construccion.
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PLANTAS ESQUEMATICAS DE LOS MODOS DE EDIFICACION

Modo de Edificacion ‘ ‘

Sin Restriccion Frontal

Con Restriccion Frontal

CERRADO (C)

BANQUETA
VIALIDAD

BANQUETA

VIALIDAD

SEMICERRADO (SC)

BANQUETA BANQUETA

B

BANQUETA BANQUETA

VIALIDAD VIALIDAD

VIALIDAD VIALIDAD

SEMIABIERTO (SA)

BANQUETA
VIALIDAD

BANQUETA

VIALIDAD

ABIERTO (A)

BANQUETA
VIALIDAD

BANQUETA
VIALIDAD

Las actividades de usos y destinos permitidos en cada una de las zonas determinadas por
este Plan Parcial, son los que se indican en forma genérica en la siguiente Tabla o Matriz

General:
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Tabla 5.2.10 Matriz General de Compatibilidades.

Tabla o MATRIZ GENERAL DE COMPATIBILIDADES
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Las normas de control de la urbanizacion y la edificacion son las sefialadas en las Matrices
Especificas para cada tipo de zona determinada por este Plan Parcial, mismas que en su
caso precisan las compatibilidades de usos y destinos indicadas en la Tabla o Matriz
General.

A continuacion, se establecen los siguientes tipos de zonas conforme la Utilizacion del Suelo
determinada para el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”, del municipio de Zapopan,
Jalisco, las cuales se sefialan el Grafico E-3.

5.2.4.1 ZONAS DE APROVECHAMIENTO DE RECURSOS NATURALES

Son actividades relacionadas con la explotacién y aprovechamiento racional de los recursos
naturales del territorio. Corresponde al aprovechamiento de las tierras, aguas y bosques
cuyo uso corresponde principalmente a las actividades del sector primario, por lo que son
susceptibles de explotacion renovable agricola, pecuaria, piscicola o forestal y aquellas
actividades estratégicas para el desarrollo regional de usos industriales, de extraccion,
almacenamiento e infraestructura que por sus caracteristicas de operacion e impacto
requieren emplazarse en suelo rural; Estas areas se subdividen en:

5.2.4.1.1 Zonas Forestales
Son los terrenos y bosques dedicados a las actividades silvicolas.

Las Zonas Forestales en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el
Gréfico E-3 de la Utilizacion del Suelo, con la clave F.

5.2.4.1.2 Zonas Piscicolas
Son los predios y aguas dedicados a la pesca y demas actividades acuicolas.

Las Zonas Piscicolas en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefaladas en el
Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo, con la clave P.

5.2.4.1.3 Zonas de Actividades Silvestres

Son aquellas que por sus caracteristicas especificas deben mantenerse en su estado
original. Su aprovechamiento se debe limitar a actividades naturales en monte, selva y
campo.
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Las Zonas de Actividades Silvestres en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son
sefaladas en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo, con la clave S.

5.2.4.1.4 Zonas de Actividades Extractivas

Son los terrenos dedicados a la explotacion del subsuelo para la transformacién de los
materiales en insumos. Las Zonas de Actividades Extractivas en el Distrito Urbano ZPN-12
“El Nixticuil” son sefaladas en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo, con la clave AE.

5.2.4.1.4.170onas de Actividades Extractivas Metalicas

Son los terrenos dedicados a la explotacion del subsuelo en las cuales el producto de
extraccion son materiales metalicos.

Las Zonas de Actividades Extractivas Metélicas en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”
son sefialadas en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo, con la clave AE y la subclave
M, quedando de la siguiente manera AE-M.

5.2.4.1.4.2Zonas de Actividades Extractivas No Metélicas

Son los terrenos dedicados a la explotacion del subsuelo en las cuales el producto de
extraccidn son materiales pétreos o minerales no metalicos.

Las Zonas de Actividades Extractivas No Metalicas en el Distrito Urbano ZPN-12 “El
Nixticuil” son sefialadas en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo, con la clave AE y la
subclave N, quedando de la siguiente manera AE-N.

5.2.4.1.5 Zonas Agropecuarias
Son los terrenos propios para cultivos o pastizales y demas actividades agropecuarias.

Las Zonas Agropecuarias en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefaladas en el
Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo, con la clave AG.

5.2.4.1.6 Zonas de Granjas y Huertos

Son las dedicadas a las actividades de cultivo de arboles frutales y de hortalizas, asi como
granjas avicolas y apiarios, incluyendo la posibilidad de la edificacién de una casa habitacion
y sus instalaciones necesarias para su cuidado y mantenimiento.
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Las Zonas de Granjas y Huertos en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefaladas
en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo, con la clave GH, debiendo respetar la siguiente
matriz de control de la urbanizacion y la edificacion, ademas de lo establecido en la tabla

general de compatibilidades:

GRANJAS Y HUERTOS

Usos y Destinos Permitidos [3]

Superficie minima de lote

Frente minimo del lote

indice de Edificacion

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.)
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.)
Altura méaxima de edificacion

Cajones de estacionamiento

Restriccion Frontal

% de frente jardinado en la restriccion frontal
Restricciones laterales

Restriccion posterior

Modo de edificacién

GRANJAS Y TURISTICO
HUERTOS CAMPESTRE
GH TC

@) A
4,000 m2 [5]
40 metros lineales [5]

4,000 m?
0.20
0.40
Resultante de la aplicacion del C.O.S. y C.U.S.
Ver Norma General No. 22 [2]
5 metros lineales
10%
10 metros lineales
10 metros lineales
Abierto

[2] Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.

Los Usos de Suelo determinados en el Gréfico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente. En
casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General 8

“Derechos Adquiridos”.

[5] La superficie y frente minimos de lote, aplican inicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo:

Fuente: Elaboracion propia

Compatible Condicionado  /\

257



5.2.4.2 ZONAS DE ALOJAMIENTO TEMPORAL

La reglamentacion de zonas turisticas tiene la finalidad de promover las siguientes acciones:

Salvaguardar la belleza y valor ambiental de los recursos naturales, que son la razén de ser
del atractivo de este tipo de zonas y, cuyo deterioro las mas de las veces es irreversible
convirtiéndose a la vez en decadencia de la propia actividad turistica;

Propiciar el aprovechamiento adecuado del potencial de desarrollo que pueden tener sitios de
atractivo natural, previendo distintos tipos de zonas que respondan a las caracteristicas
naturales del area.

Proteger las areas contra la excesiva concentracion de habitantes regulando la densidad de la
poblacion y la densidad de la edificaciébn en cada zona especifica, sefialando la minima
dotacion de espacios abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar espacios para el
descanso y la recreacion; y

Proteger las zonas turisticas contra riesgos urbanos y trafico pesado ocasionados por usos
incompatibles.

Las Zonas con usos de alojamiento temporal independientemente de su categoria Turistico
Hotelero (TH), Turistico Campestre (TC) o Turistico Ecolégico (TE), son permitidas en zonas
mixtas tienen compatibilidades, compatibilidades condicionadas e incompatibilidades que
se establecen en la tabla general de compatibilidades.

5.2.4.2.1 Turistico Hotelero

El uso Turistico Hotelero en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” se establece en lo
general asociado a las zonas mixtas y a las zonas de comercios y servicios, asi como
conformando zonas Turistico Hotelero en cuyo caso se sefialan en el Gréfico E-3 de la
Utilizacién del Suelo, con la clave TH, debiendo respetar la siguiente matriz de control de la
urbanizacién y la edificacion, ademas de lo establecido en la tabla general de
compatibilidades:

TURISTICO HOTELERO

)

TURISTICO HOTELERO TURISTICO HOTELERO TURISTICO HOTELERO
TH
TH TH en todas las zonas
; it en todas las zonas en todas las zonas de los tipos
Usos y Destinos Permitidos [3] de los tipos de los tipos MB, MD, MCy MR
Mv2 MV3y MV4 CS-B, CS-D, CS-Cy CS-R
Superficie minima de lote 400 m? [5] 200 m2 [5] 320 m? [5]
Frente minimo del lote 16 ml [5]
Densidad Hotelera 50 m2 35 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.60 0.70 0.80
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TURISTICO HOTELERO

(TH)
TURISTICO HOTELERO TURISTICO HOTELERO TURISTICO HOTELERO
TH
TH TH en todas las zonas
Desti p i en todas Ia§ zonas en todas Ia§ zonas de los tipos
Usos y Destinos Permitidos [3] de los tipos de los tipos MB, MD, MCy MR
MV2 MV3y MV4 CS-B, CS-D, CS-Cy CS-R
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.20 2.10 2.40
- e " . ~ . Resultante de la aplicacion
Altura maxima de edificacion Maximo 3 niveles Maximo 4 niveles del C.0.S.y C.USS.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22 [2]
Restriccion Frontal 5 metros lineales [7]
% jardinado en la restriccion frontal 20% 30%
Restricciones laterales [7]
Restriccion posterior 3 metros lineales 5 metros lineales.
Modo de edificacion cerrado semicerrado

[2] Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.

Los Usos de Suelo determinados en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente. En
casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General 8
“Derechos Adquiridos”.
La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivisiéon y
régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

[5]
[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.2.2 Zonas Turistico Campestre

Las Zonas Turistico Campestre en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas
en el Gréfico E-3 de la Utilizacion del Suelo, con la clave TC, debiendo respetar la siguiente
matriz de control de la urbanizacion y la edificacion, ademas de lo establecido en la tabla
general de compatibilidades:

TURISTICO CAMPESTRE

(TC)
TURISTICO CAMPESTRE
Usos y Destinos Permitidos [3] TC
O
Superficie minima de lote 1,600 m2 [5]
Frente minimo del lote 40 metros lineales [5]
indice de Edificacién 1,600 m?

259



TURISTICO CAMPESTRE

(TC)

TURISTICO CAMPESTRE

Usos y Destinos Permitidos [3] TC

O
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.25
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 0.50
Altura maxima de edificacion Resultante de Iagplhicsacién delC.O.S.y
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22 [2]
Restriccion Frontal 10 metros lineales
% de frente jardinado en la restriccion frontal 80%
Restricciones laterales 10 metros lineales
Restriccion posterior 10 metros lineales
Modo de edificacién Abierto

[2] Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.

Los Usos de Suelo determinados en el Gréafico E-3 de la Utilizacién del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de

[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General
8 “Derechos Adquiridos”.

(5] La superficie y frente minimos de lote, aplican Gnicamente para predios con la clasificacién de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible @) Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.2.3 Turistico Ecoldgico

Las Zonas Turistico Ecologico en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas
en el Gréafico E-3 de la Utilizacion del Suelo, con la clave TE, debiendo respetar la siguiente
matriz de control de la urbanizacion y la edificacion, ademas de lo establecido en la tabla
general de compatibilidades:

TURISTICO ECOLOGICO

(TE)
TURISTICO TURISTICO TURISTICO
ECOLOGICO CAMPESTRE HOTELERO
Usos y Destinos Permitidos [3] . — i
O A A

Superficie minima de lote

Las normas de control de la urbanizacién y la
edificacion seran el resultado de los estudios
indice de Edificacion ambientales o urbanos que en su caso sean
requeridos por las autoridades competentes.

Frente minimo del lote

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.)
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TURISTICO ECOLOGICO

(TE)

TURISTICO TURISTICO TURISTICO

ECOLOGICO CAMPESTRE HOTELERO
Usos y Destinos Permitidos [3] e TC e

@) A A

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.)
Altura maxima de edificacion
Cajones de estacionamiento
Restriccion Frontal 10 metros lineales
% de frente jardinado en la restriccion frontal 80%
Restricciones laterales 10 metros lineales
Restriccion posterior 10 metros lineales
Modo de edificacion Abierto
Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo:  Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.3 ZONAS MIXTAS

Las zonas mixtas son la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir
desarrollando funciones complementarias o0 compatibles y, se generan a través de
corredores urbanos, las centralidades o en la totalidad de las unidades territoriales segun,
se defina en los planes o programas correspondientes. Por su nivel de servicio se clasifican
en:

5.2.4.3.1 Zonas Mixtas Vecinales

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional con otros usos compatibles
comerciales y de servicios de nivel vecinal. Generalmente se constituyen alrededor de los
centros vecinales, como célula fundamental de las unidades territoriales y por lo tanto las
actividades complementarias se piensan para los vecinos de zonas caminables.

Las Zonas Mixtas en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Grafico
E-3 de la Utilizacion del Suelo, con la clave y densidad que le corresponda MVx. Por su
compatibilidad, densidades e intensidades en las mezclas de uso y actividades, siendo las
siguientes:
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5.2.4.3.1.1Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Minima

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional de Densidad Minima con usos y
destinos compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre
el medio ambiente y su entorno urbano.

Las Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Minima en el Distrito Urbano ZPN-12 “El
Nixticuil” son sefaladas en el Grafico E-3 de la Utilizacién del Suelo, con la clave MV1.

Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en la siguiente matriz de control de
la urbanizacion y la edificacion, ademas de lo establecido en la tabla general de
compatibilidades:

MIXTO VECINAL DENSIDAD MINIMA

\YAVA

ESPACIOS

HABITACIONAL  pipieaviliak  ABIERTOSY ~ EQUIPAMIENTO
Usos y Destinos Permitidos [3] H1-U HORIZONTAL RECREATIVOS El-V
H1-H VECINALES
EV-V
@) @) O A

Superficie minima de lote 600 m? [5] 800 m? [5] -
Frente minimo del lote 20 metros lineales [5] -
indice de edificacion 600 m2 400 m2 -
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.40 0.10 0.40
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 0.80 0.10 0.80
Altura maxima de edificacion Resultante de la aplicacién del C.0.S.y C.U.S.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22 [2]
Restriccion Frontal 5 metros lineales
% de frente jardinado en la restriccion frontal 60 % - 60 %
Restricciones laterales 2.5 metros lineales 5 metros lineales 2.5 metros lineales
Restriccion posterior 3 metros lineales 5 metros lineales 3 metros lineales
Modo de edificacion Abierto

[2] Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.

Los Usos de Suelo determinados en el Grafico E-3 de la Utilizacién del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente. En
casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General 8
“Derechos Adquiridos”.
5] La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision y
régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A
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Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.3.1.2Zonas Mixtas Vecinales Densidad Minima en Areas de Desarrollo Controlado,

MV1-ADC.

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional de Densidad Minima con usos y
destinos compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre
el medio ambiente y su entorno urbano, supeditados a las reglas establecidas en la Norma
General 23 para las Areas o Zonas de Desarrollo Controlado.

Las Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Minima en Area de Desarrollo Controlado en el
Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefaladas en el Grafico E-3 de la Utilizacion del
Suelo, con la clave MV1 y la subclave ADC con el nimero que las identifica, quedando de

la siguiente manera MV1-ADC.

Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en la siguiente matriz de control de
la urbanizacion y la edificacién, ademas de lo establecido en la tabla general de

compatibilidades:

Usos y Destinos Permitidos [3]

Superficie minima de lote

Frente minimo del lote

indice de edificacion

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.)
Altura maxima de edificacion

Cajones de estacionamiento

Restriccion Frontal

% de frente jardinado en la restriccién frontal
Restricciones laterales

Restriccion posterior

Modo de edificacion

[2] Cuando se trate de playas de estacionamiento

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR

MIXTO VECINAL DENSIDAD MINIMA EN AREA DE DESARROLLO CONTROLADO
MV1-ADC

ESPACIOS VERDES,

HABITACIONAL

PLURIFAMILIAR AEISRIOS
HORIZONTAL RECREATIVOS
H1-H VECINALES
EV-V
O O
800 m2 [5]
20 metros lineales [5]
400 m2
0.10
0.10
Resultante de la aplicacion del C.0.S.y C.U.S.
Ver Norma General No. 22 [2]
5 metros lineales
2.5 metros lineales 5 metros lineales
3 metros lineales 5 metros lineales

Abierto

, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.
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MIXTO VECINAL DENSIDAD MINIMA EN AREA DE DESARROLLO CONTROLADO
MV1-ADC

HABITACIONAL ESPACIOS VERDES,

HABITACIONAL ABIERTOS Y
UNIFAMILIAR Pbg';'l';g'm"ﬁR RECREATIVOS
Usos y Destinos Permitidos [3] H1-U H1-H VECINALES
EV-V

Los Usos de Suelo determinados en el Gréafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente. En
casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General 8
“Derechos Adquiridos”.
La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision y
régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

[5]
Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.3.1.3Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Minima en Area de Proteccion al
Patrimonio Edificado

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional de Densidad Minima con usos y
destinos compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre
el medio ambiente y su entorno urbano, supeditados a las reglas establecidas en la Norma
General 14 para las Areas de Proteccién al Patrimonio Edificado y Urbano.

Las Zonas Mixtas Vecinales Densidad Minima en Area de Proteccion al Patrimonio Edificado
en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefaladas en el Grafico E-3 de la Utilizacién
del Suelo, con la clave MV1y la subclave PPE, quedando de la siguiente manera MV1-PPE.

Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en la siguiente matriz de control de
la urbanizacion y la edificacién, ademas de lo establecido en la tabla general de
compatibilidades:

MIXTO VECINAL DENSIDAD MINIMA
EN AREA DE PROTECCION AL PATRIMONIO EDIFICADO

MV1-PPE
ESPACIOS VERDES,
HABITACIONAL gﬁggﬁ:&?ﬂﬁ; ABIERTOS Y
UNIFAMILIAR HORIZONTAL RECREATIVOS
Usos y Destinos Permitidos [3] H1-U VECINALES
H1-H EV-V
Superficie minima de lote 600 m2 [5] 800 m2 [5]
Frente minimo del lote 20 metros lineales [5]
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MIXTO VECINAL DENSIDAD MINIMA

EN AREA DE PROTECCION AL PATRIMONIO EDIFICADO

MV1-PPE
ESPACIOS VERDES,
HABITACIONAL P URIEAT AR ABIERTOS Y
UNIFAMILIAR HORIZONTAL RECREATIVOS
Usos y Destinos Permitidos [3] H1-U VECINALES
H1-H
EV-V
indice de edificacion 600 m?2 400 m2 -
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.40 0.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 0.80 0.10
Altura maxima de edificacion Resultante de la aplicacién del C.0.S. y C.U.S. [11]
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22 [2] [10]
Restriccion Frontal 5 metros lineales [7]
% de frente jardinado en la restriccion 60 % _
frontal
Restricciones laterales 2.5 metros lineales [7] 5 metros lineales [7]
Restriccién posterior 3 metros lineales 5 metros lineales
Modo de edificacion Abierto

[2] Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.

Los Usos de Suelo determinados en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General
8 “Derechos Adquiridos”.
La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.
Con el objeto de contribuir a las politicas de conservacion del patrimonio cultural en areas de proteccion que cuentan con
construccion a pafio, la exencion de cajones de estacionamiento requeridos sera dictaminada por la Direccion de Ordenamiento
[10] del Territorio a través de la Unidad de Vocacion y Ordenamiento Territorial. En el caso de las areas de proteccién al patrimonio
edificado de las colonias Chapalita y Seattle no aplica la exencién de los mismos debiendo garantizarlos conforme a la Norma
General 22.
La altura maxima de las edificaciones que se promuevan en estas zonas, seran aprobadas previa evaluacion y dictaminacion del
proyecto por parte de la Direccion de Ordenamiento del Territorio, a través de la Unidad de Vocacién y Ordenamiento Territorial;
[11] lo anterior en congruencia con las politicas de Conservacion y Proteccion del Patrimonio Edificado, Patrimonio Cultural y de la
Fisonomia, determinadas por la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y por
las Normas Generales de Control Territorial aplicables..

(5]

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.3.1.4Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Minima*

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional de Densidad Minima con usos y
destinos compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre
el medio ambiente y su entorno urbano, supeditados a situaciones inamovibles y/o
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particulares, para el mantenimiento de condiciones preexistentes, de compatibilidades en
los usos de suelo, de dimensiones de predios, densidad y modos de edificacion.

Las Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Minima* en el Distrito Urbano ZPN-12 “El
Nixticuil” son sefaladas en el Grafico E-3 de la Utilizacién del Suelo, con la clave MV1*,
seguida de la modalidad de edificacion Unifamiliar (U), Plurifamiliar Horizontal (H) y
Plurifamiliar Vertical (V), quedando de la siguiente manera MV1*U, MV1*H y MV1*V.

Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en las siguientes matrices de control
de la urbanizacion y la edificacion, ademas de lo establecido en la tabla general de
compatibilidades:

MIXTO VECINAL DENSIDAD MIiNIMA*

MV1* U
HABITACIONAL HABITACIONAL =57 (g™
. » UNIFAMILIAR HORIZONTAL RECREATIVOS

Usos y Destinos Permitidos [3] H1-U H1-H VECEU_A\J/_ES

@) A O
Superficie minima de lote 600 m2 [5] 1,200 m2 [5] -
Frente minimo del lote 20 metros lineales [5] -
indice de Edificacion 600 m2 -
%(e)f.iéi.)ente de Ocupacion del Suelo 0.40 0.10
E(::o.lejflig.i)ente de Utilizacion del Suelo 0.80 0.10
Altura maxima de edificacion Resultante de la aplicacion del C.0.S. y C.U.S.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22
Restricciéon Frontal [71
5 . e
f/roogtealfrente jardinado en la restriccion 60% i
Restricciones laterales [7]
Restriccion posterior 3 metros lineales 5 metros lineales
Modo de edificacion Abierto

Los Usos de Suelo determinados en el Gréafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente. En
casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General 8
“Derechos Adquiridos”.
La superficie y frente minimos de lote, aplican tnicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

(5]

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia
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MIXTO VECINAL DENSIDAD MINIMA*

(MV1*U(1))

Usos y Destinos Permitidos [3]

Superficie minima de lote
Frente minimo del lote

indice de Edificacion

Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(C.0.8)
Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo
(C.U.S)

Altura méaxima de edificacion
Cajones de estacionamiento

Restriccion Frontal

% de frente jardinado en la restriccion
frontal

Restricciones laterales
Restriccion posterior

Modo de edificacion

HABITACIONAL ESPACIOS VERDES,

HABITACIONAL ABIERTOS Y
UNIFAMILIAR Pbg';'ég’}f"#ﬁR RECREATIVOS
H1-U 1 H VECINALES
) EV-V
800 m2 [5] 1,600 m? [5] -
20 metros lineales [5] -
800 m?2 -
0.40 0.10
0.80 0.10

Resultante de la aplicacion del C.O.S. y C.U.S.
Ver Norma General No. 22
[7]
60% -
[7]
3 metros lineales 5 metros lineales
Abierto

Los Usos de Suelo determinados en el Gréafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General

8 “Derechos Adquiridos”.

[5] La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo:

Fuente: Elaboracion propia

Compatible O Compatible Condicionado A

MIXTO VECINAL DENSIDAD MINIMA*

MV1*H

Usos y Destinos Permitidos [3]

Superficie minima de lote
Frente minimo del lote

indice de Edificacion

HABITACIONAL

HABITACIONAL ESPACIOS VERDES,

PLURIFAMILIAR UNIFAMILIAR ABIERTOS Y
HORIZONTAL H1-U RECREATIVOS
H1-H VECINALES
EV-V
@) A @
800 m2 [5] 400 m2 [5] -
20 metros lineales [5] -

400 m? -
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MIXTO VECINAL DENSIDAD MINIMA*

MV1*H

Usos y Destinos Permitidos [3]

Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(C.0.8)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(C.U.s)

Altura maxima de edificacion
Cajones de estacionamiento

Restriccion Frontal

% de frente jardinado en la restriccion
frontal

Restricciones laterales
Restriccion posterior
Modo de edificaciéon

HABITACIONAL HABITACIONAL ESPACIOS VERDES,

PLURIFAMILIAR UNIFAMILIAR ABIERTOS Y
HORIZONTAL H1-U RECREATIVOS
H1-H VECINALES
EV-V
O A O
0.40 0.10
0.80 0.10

Resultante de la aplicacion del C.O.S. y C.U.S.
Ver Norma General No. 22

[7]
50% -
[7]
3 metros lineales 5 metros lineales
Abierto

Los Usos de Suelo determinados en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General

8 “Derechos Adquiridos”.

[5] La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo:

Fuente: Elaboracion propia

Compatible O Compatible Condicionado A

MIXTO VECINAL DENSIDAD MiNIMA*

(MV1*H(1))

Usos y Destinos Permitidos [3]

Superficie minima de lote
Frente minimo del lote

indice de Edificacion

Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(C.0.8)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(C.U.s)

Altura maxima de edificacion

HABITACIONAL

HABITACIONAL ESPACIOS VERDES,

PLURIFAMILIAR UNIFAMILIAR ABIERTOS Y
HORIZONTAL H1-U RECREATIVOS
H1-H VECINALES
EV-V
700 m2 [5] 350 m2 [5] -
20 metros lineales [5] =
350 m2 -
0.40 0.10
0.80 0.10

Resultante de la aplicacion del C.O.S. y C.U.S.
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MIXTO VECINAL DENSIDAD MINIMA*

(MV1*H(1))
HABITACIONAL HABITACIONAL ESPACIOS VERDES,
PLURIFAMILIAR UNIFAMILIAR ABIERTOS Y
HORIZONTAL H1-U RECREATIVOS
Usos y Destinos Permitidos [3] H1-H VECINALES
EV-V

Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22
Restricciéon Frontal [7]
% de frente jardinado en la restriccion 500 i
frontal 0
Restricciones laterales [7]
Restriccion posterior 3 metros lineales 5 metros lineales
Modo de edificacion Abierto

Los Usos de Suelo determinados en el Gréafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General
8 “Derechos Adquiridos”.
La superficie y frente minimos de lote, aplican Gnicamente para predios con la clasificacién de reserva urbana y para subdivisién
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

(5]

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia

MIXTO VECINAL DENSIDAD MINIMA*

(MV1*H(2))
HABITACIONAL HABITACIONAL ESPACIOS VERDES,
PLURIFAMILIAR UNIFAMILIAR ABIERTOS Y
HORIZONTAL H1-U RECREATIVOS
Usos y Destinos Permitidos [3] H1-H VECINALES
EV-V

Superficie minima de lote 1,000 m2 [5] 500 m2 [5] -
Frente minimo del lote 20 metros lineales [5] -
indice de Edificacion 500 m2 -
Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(C.0.S) 0.40 0.10
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(C.U.S) 0.80 0.10
Altura maxima de edificacion Resultante de la aplicacion del C.O.S. y C.U.S.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22
Restriccion Frontal [7]
% de frente jardinado en la restriccion 8
frontal S0 )

269



MIXTO VECINAL DENSIDAD MINIMA*

(MV1*H(2))

Usos y Destinos Permitidos [3]

Restricciones laterales
Restriccion posterior
Modo de edificaciéon

HABITACIONAL ESPACIOS VERDES,

HABITACIONAL

PLURIFAMILIAR UNIFAMILIAR ABIERTOS Y
HORIZONTAL H1-U RECREATIVOS
H1-H VECINALES
EV-V
[7]

3 metros lineales 5 metros lineales

Abierto

Los Usos de Suelo determinados en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General
8 “Derechos Adquiridos”.
5] La superficie y frente minimos de lote, aplican Gnicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia

MIXTO VECINAL DENSIDAD MiNIMA*

(MV1*H(3))
HABITACIONAL

HABITACIONAL ESPACIOS VERDES,

PLURIFAMILIAR UNIFAMILIAR ABIERTOS Y
HORIZONTAL H1-U RECREATIVOS
Usos y Destinos Permitidos [3] H1-H VECINALES
EV-V

O A O

15 viv. por ha 15 viv. por ha /respecto
Densidad Maxima Inmobiliaria Irespecto del rea del &rea bruta del =
bruta del desarrollo desarrollo
Superficie minima de terreno por 200 m2 [5] 200 m2 [5] _

Unidad Privativa

Frente minimo del lote 7 metros lineales [5] -

indice de Edificacion No aplica -
Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(C.0.8) 0.60 0.10
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(C.US) 1.20 0.10

Altura maxima de edificacién
Cajones de estacionamiento

Restricciéon Frontal

% de frente jardinado en la restriccion
frontal

Restricciones laterales

Resultante de la aplicacion del C.O.S. y C.U.S.
Ver Norma General No. 22

5 metros lineales
40% -
[7]
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MIXTO VECINAL DENSIDAD MINIMA*

(MV1*H(3))

HABITACIONAL

HABITACIONAL ESPACIOS VERDES,

PLURIFAMILIAR UNIFAMILIAR ABIERTOS Y
HORIZONTAL H1-U RECREATIVOS
Usos y Destinos Permitidos [3] H1-H VECINALES
EV-V
15 viv. por ha 15 viv. por ha /respecto

Densidad Maxima Inmobiliaria /respecto del area del &rea bruta del -

bruta del desarrollo desarrollo

3 metros lineales 5 metros lineales

Modo de edificaciéon Semicerrado Abierto

Los Usos de Suelo determinados en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General
8 “Derechos Adquiridos”.
5] La sqperficie y frente r_m'_nimos de lote, apli_can Qnicamente para predios con_la clasifig:acic’)n ‘de reserva u_rbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Restriccion posterior

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia

MIXTO VECINAL DENSIDAD MINIMA *

MV1*V
ESPACIOS
HABITACIONAL HABITACIONAL VERDES,
PLURIFAMILIAR PLURIFAMILIAR HS,EI';:“CA:SRQL ABIERTOS Y
: . VERTICAL HORIZONTAL RECREATIVOS
Usos y Destinos Permitidos [3] H1-V H1-H H1-U VECINALES
EV-V
@) @) @) @
Superficie minima de lote 1,200 m2 [5] 800 m2 [5] 400 m?2 [5] -
Frente minimo del lote 40 ml [5] 20 ml [5] -
indice de Edificacién 300 m2 400 m?2 -
Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(C.0.S) 0.40 0.10
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(C.U.S) 1.20 0.80 0.10

Altura méxima de edificacion
Cajones de estacionamiento

Restriccién Frontal

% de frente jardinado en la restriccion
frontal

Restricciones laterales

Resultante de la aplicacion del C.O.S. y C.U.S.
Ver Norma General No. 22
[7]
50% -
[7]
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MIXTO VECINAL DENSIDAD MINIMA *

Usos y Destinos Permitidos [3]

Restriccion posterior

Modo de edificacion

\YAVA KAV

ESPACIOS

HABITACIONAL  HABITACIONAL VERDES,
PLURIFAMILIAR  PLURIFAMILIAR HSSI'II:&:S%L ABIERTOS Y

VERTICAL HORIZONTAL RECREATIVOS
H1-V H1-H H1-U VECINALES
EV-V
3 metros lineales 2 210
lineales
Abierto

Los Usos de Suelo determinados en el Gréafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado

[3]

de manera continuay legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.

En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General

8 “Derechos Adquiridos”.
[5]
[7]

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo:

Fuente: Elaboracion propia

La superficie y frente minimos de lote, aplican Gnicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

@) A

Compatible Compatible Condicionado

MIXTO VECINAL DENSIDAD MINIMA *

Usos y Destinos Permitidos [3]

Densidad Maxima Inmobiliaria

Superficie minima de terreno

Unidad Privativa
Frente minimo del lote

por

indice de Edificacion

Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(C.0.8)
Coeficiente de Utilizacion del
(C.U.S)

Altura maxima de edificacion

Suelo

Cajones de estacionamiento

Restriccion Frontal

% de frente jardinado en la restriccion
frontal

(MV1*V(1))
ESPACIOS
HABITACIONAL HABITACIONAL VERDES,
PLURIFAMILIAR PLURIFAMILIAR HSS:;:&:S&QL ABIERTOS Y
VERTICAL HORIZONTAL RECREATIVOS
H1-V H1-H H1-U VECINALES
EV-V
O O O O
. 15 viv. por 15 viv. por
AL por ha/respecto del ha/respecto
ha/respecto del g -
. area brutadel del area bruta
area bruta
desarrollo del desarrollo
200 m2 [5] 200 m2 [5] 200 m2 [5] -
7 ml [5] -
No aplica -
0.60 0.10
2.40 1.20 0.10

Resultante de la aplicacion del C.O.S. y C.U.S.
Ver Norma General No. 22

5 metros lineales

40% =
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MIXTO VECINAL DENSIDAD MINIMA *

(MV1*V(1))
ESPACIOS
HABITACIONAL HABITACIONAL VERDES,
PLURIFAMILIAR  PLURIFAMILIAR Hjﬁl'gﬁﬁlam'- ABIERTOS Y
: - VERTICAL HORIZONTAL RECREATIVOS
Usos y Destinos Permitidos [3] H1-V H1-H H1-U VECINALES
EV-V
. 15 viv. por 15 viv. por
. 2of A 9 I [ ha/respecto del ha/respecto
Densidad Maxima Inmobiliaria ha/respecto del a -
p area bruta del del area bruta
area bruta
desarrollo del desarrollo
Restricciones laterales [7]
Restriccion posterior 3 metros lineales 2 el
lineales
Modo de edificacion Semicerrado Abierto

Los Usos de Suelo determinados en el Gréafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado
[3] de maneracontinuay legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General
8 “Derechos Adquiridos”.
5] La su_perficie y frente r_nl’_nimos de lote, aplic_:an l]_nicamente para predios con ]a clasifiqacién L_1e reserva u_rbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.3.1.5Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Minima (1)

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional de Densidad Minima con usos y
destinos compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre
el medio ambiente y su entorno urbano, en predios localizados Fuera del Area Urbana
Consolidada.

Las Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Minima en el Distrito Urbano ZPN-12 “El
Nixticuil” son sefialadas en el Grafico E-3 de la Utilizaciéon del Suelo, con la clave MV1 (1).

Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en la siguiente matriz de control de
la urbanizacion y la edificaciébn, ademas de lo establecido en la tabla general de
compatibilidades:
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MIXTO VECINAL DENSIDAD MINIMA

MV1 (1)

ESPACIOS

HABITACIONAL  HABITACIONAL VIERIDIES, EQUIPAMIENTO
PLURIFAMILIAR ABIERTOS Y
DAL I HORIZONTAL RECREATIVOS HIEE AL
Usos y Destinos Permitidos [3] H1-U H1-H VECINALES EI-V
EV-V
Superficie minima de lote 600 m2 [5] 800 m2 [5] -
Frente minimo del lote 20 metros lineales [5] -
indice de edificacion 600 m?2 400 m2 -
Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(C.0S) 0.40 0.10 0.40
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(C.U.S) 0.80 0.10 0.80
Altura maxima de edificacion Resultante de la aplicacion del C.O.S. y C.U.S.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22 [2]
Restriccion Frontal 5 metros lineales
0 — —z
% de frente jardinado en la restriccion 60 % ) 60 %
frontal
Restricciones laterales 2.5 metros lineales 5 metros lineales 2.5 metros lineales
Restriccion posterior 3 metros lineales 5 metros lineales 3 metros lineales
Modo de edificacion Abierto

[2] Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.

Los Usos de Suelo determinados en el Gréafico E-3 de la Utilizacién del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado
[3] demanera continuay legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General
8 “Derechos Adquiridos”.
La superficie y frente minimos de lote, aplican Gnicamente para predios con la clasificacién de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

(5]
Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.3.1.6Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Baja
Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional de Densidad Baja con usos y
destinos compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre

el medio ambiente y su entorno urbano.

Las Zonas Mixtas Vecinales Densidad Baja en el Distrito Urbano ZPN-12 “EIl Nixticuil” son
sefaladas en el Grafico E-3 de la Utilizacién del Suelo, con la clave MV2.
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Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en la siguiente matriz de control de
la urbanizacion y la edificaciébn, ademas de lo establecido en la tabla general de

compatibilidades:

MIXTO VECINAL DENSIDAD BAJA

Usos y Destinos Permitidos

(3]

Superficie minima de lote

Frente minimo del lote
indice de edificacion

Densidad Hotelera

Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (C.0.S.)
Coeficiente de Utilizacién del
Suelo (C.U.S))

Altura méaxima de edificacion

Cajones de estacionamiento

Restricciéon Frontal

% de frente jardinado en la
restriccion frontal

Restricciones laterales

Restriccion posterior

Modo de edificacion

[2]

HABITACIONAL UNIFAMILIAR
H2-U
HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
H2-H

@)

300 m2 [5]

@)

500 m2 [5]
10 ml [5]
300 m? 250 m?

0.60

1.20

Resultante de la aplicacion del C.0.S.y C.U.S.

50 %
[7]
3 metros lineales

Semicerrado

MV2
@ %)
S 2 9 o
= Z )
L O (i1} < (%))
o . o o Z o <2
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woo (@) (@) (7] > E < ®
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9 > 0O w w w O o0 (@] w O
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Q= o = [a)
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Ll w o E =
fos) w 8
<
2
- 40[%]’“ 300 m2 [5] [6]
- 16 ml [5] 10 ml [5]
- 300 m2 [6]
50 -
0.10 0.60
0.10 1.20
Maximo 3 Resultante de la
FivelEs aplicacion del C.O.S. y
C.Us.
Ver Norma General No. 22 [2]
5 metros lineales
= 50 %
5ml [7]
5ml 3 metros lineales
Abierto Variable

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR VERTICAL
H2-V [4]

>

800 m?
[5]
20 ml [5]

200 m?

1.80

Maximo 4
niveles

Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.

Los Usos de Suelo determinados en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a
aquellos preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber

(3]

funcionado de manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial

anterior vigente. En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de
la Norma General 8 “Derechos Adquiridos”.
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MIXTO VECINAL DENSIDAD BAJA

MV2
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[4

(5]

[6]

[7]
(8]

O O @) O A A

El uso Habitacional Plurifamiliar Vertical corresponde a uno Condicionado, por lo que esta restringido a las normas de control
de la edificacion determinadas en la Matriz de Control de la Urbanizacién y la Edificacién, debiendo ademas acreditar la
factibilidad de dicha modalidad de vivienda mediante la evaluacién del Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo,
en congruencia con lo  dispuesto en el articulo 59, Parrafo Il, fraccion Il, de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y en los términos del Reglamento de Urbanizacién del Municipio de Zapopan, y
las Normas Generales de Control Territorial aplicables. En caso de una resolucion procedente condicionada del Estudio de
Capacidades para Potencial de Desarrollo, el proyecto sera objeto de contribucién especial por incremento en el CUS. Sera
base de esta contribucién, el excedente de metros cuadrados de edificacién que resulten de la diferencia entre el CUS del uso
Compatible de la Zona Mixta Vecinal y el CUS determinado como maximo para el Uso Habitacional Plurifamiliar Vertical en la
matriz sefialada.

La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua

Para el establecimiento de los usos comercios y servicios vecinales o manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote
tipo de la zona habitacional. Para estos usos, al estar integrados a la vivienda, su superficie a ocupar no debera de ser mayor
a 80 m?. Para el caso de que estos usos se presenten en forma independiente a la vivienda, su superficie no podra ser mayor
a 200 m2.

Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

@)
>

El nimero de empleados no podra ser mayor a cinco y los movimientos de carga deberan hacerse mediante el uso de vehiculos
tipo camioneta.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible ( Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.3.1.7Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Baja en Areas de Desarrollo Controlado

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional de Densidad Baja con usos y
destinos compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre
el medio ambiente y su entorno urbano, supeditados a las reglas establecidas en la Norma
General 23 para las Areas o Zonas de Desarrollo Controlado.
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Las Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Baja en Areas de Desarrollo Controlado en el
Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Grafico E-3 de la Utilizacion del
Suelo, con la clave MV2 y la subclave ADC con el numero que las identifica, quedando de
la siguiente manera MV2-ADC.

Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en la siguiente matriz de control de
la urbanizacion y la edificaciébn, ademas de lo establecido en la tabla general de
compatibilidades:

MIXTO VECINAL DENSIDAD BAJA EN AREA DE DESARROLLO CONTROLADO

MV2-ADC
ESPACIOS
’ VERDES,
HABITACIONAL HABITACIONAL = picricg EQUIPAMIENTO
PLURIFAMILIAR ABIERTOS Y
UNIFAMILIAR HOTELERO VECINAL

U Desti P itid 3 HORIZONTAL RECREATIVOS

sos y Destinos Permitidos [3] H2-U H2-H TH VECINALES El-V

EV-V
Superficie minima de lote 300 m2 [5] 500 m2 [5] 40[%]'“2 -
Frente minimo del lote 10 metros lineales [5] 16 ml [5] 16 ml [5]
indice de edificacion 300 m? 250 m2 -
Densidad Hotelera - 50 -
Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(C.0.S) 0.60 0.10 0.60
Coeficiente de Utilizacién del Suelo
(C.US) 1.20 0.10 1.20
i e Resultante de la aplicacion del Méaximo 3 Resultante de la aplicacion del

Altura maxima de edificacion C.0.S.yC.US. niveles C.0.S.yC.US.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22 [2]
Restriccién Frontal 5 metros lineales
% de frente jardinado en larestriccion
frontal e ) D¢
Restricciones laterales [7] 5 metros lineales [7]

Restriccion posterior 3 metros lineales

Modo de edificacion Semicerrado

5 metros lineales 3 metros lineales

Abierto

[2] Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.

Los Usos de Suelo determinados en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente. En
casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General 8

“Derechos Adquiridos”.

5] La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificaciéon de reserva urbana y para subdivision y
régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo:

Fuente: Elaboracion propia

Compatible QO

Compatible Condicionado A
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5.2.4.3.1.8Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Baja en Areas de Proteccion al Patrimonio
Edificado

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional de Densidad Baja con usos y
destinos compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre
el medio ambiente y su entorno urbano, supeditados a las reglas establecidas en las Areas
de Proteccién al Patrimonio Edificado y Urbano de la Norma General 14.

Las Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Baja en Areas de Proteccion al Patrimonio
Edificado en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Gréafico E-3 de
la Utilizaciéon del Suelo, con la clave MV2 y la subclave PPE, quedando de la siguiente
manera MV2-PPE.

Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en la siguiente matriz de control de
la urbanizacion y la edificaciébn, ademas de lo establecido en la tabla general de
compatibilidades:

) MIXTO VECINAL DENSIDAD BAJA
EN AREA DE PROTECCION AL PATRIMONIO EDIFICADO

MV2-PPE
HABITACIONAL HABITACIONAL ESPACIOS EQUIPAMIENTO
UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR VERDES, VECINAL
HORIZONTAL ABIERTOS Y

Usos y Destinos Permitidos [3] R\E/EE:EI\lﬂ\égS

H2-U H2-H EV-V El-V

O @) @) @)

Superficie minima de lote 300 m2 [5] 500 m2 [5] -
Frente minimo del lote 10 metros lineales [5] -
indice de edificacion 300 m? 250 m2 -
%Jgf.i;i.)ente de Ocupacién del Suelo 0.60 0.10 0.60
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.20 0.10 1.20
Altura maxima de edificacion Resultante de la aplicacion del C.0.S. y C.U.S. [11]
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22 [2] [10]
Restriccion Frontal 5 metros lineales [7]
:/roor(]jtZI frente jardinado en la restriccion 50 % 50 %
Restricciones laterales [7] 5 metros lineales [7]
Restriccion posterior 3 metros lineales 5 metros lineales
Modo de edificacion Semicerrado Abierto

[2] Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.
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MIXTO VECINAL DENSIDAD BAJA

EN AREA DE PROTECCION AL PATRIMONIO EDIFICADO

MV2-PPE
HABITACIONAL HABITACIONAL ESPACIOS EQUIPAMIENTO
UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR VERDES, VECINAL
HORIZONTAL ABIERTOS Y
Usos y Destinos Permitidos [3] R\E/E(R;ﬁ\jﬂ\égs
H2-U H2-H EV-V ElI-V

Los Usos de Suelo determinados en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General 8
“Derechos Adquiridos”.
La superficie y frente minimos de lote, aplican Gnicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

(5]

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Con el objeto de contribuir a las politicas de conservacion del patrimonio cultural en areas de proteccion que cuentan con
construccion a pafio, la exencién de cajones de estacionamiento requeridos sera dictaminada por la Direcciéon de Ordenamiento
[10] del Territorio a través de la Unidad de Vocacion y Ordenamiento Territorial. En el caso de las areas de proteccion al patrimonio
edificado de las colonias Chapalita y Seattle no aplica la exencion de los mismos debiendo garantizarlos conforme a la Norma
General 22.
La altura maxima de las edificaciones que se promuevan en estas zonas, seran aprobadas previa evaluacion y dictaminacion del
proyecto por parte de la Direccién de Ordenamiento del Territorio, a través de la Unidad de Vocacion y Ordenamiento Territorial;
[11] lo anterior en congruencia con las politicas de Conservacion y Proteccion del Patrimonio Edificado, Patrimonio Cultural y de la
Fisonomia, determinadas por la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y por
las Normas Generales de Control Territorial aplicables.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.3.1.9Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Baja*

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional de Densidad Baja con usos y
destinos compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre
el medio ambiente y su entorno urbano, supeditados a situaciones inamovibles y/o
particulares, para el mantenimiento de condiciones preexistentes, de compatibilidades en
los usos de suelo, de dimensiones de predios, densidad y modos de edificacion.

Las Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Baja* en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”
son sefialadas en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo, con la clave MV2*, seguida de
la modalidad de edificacion Unifamiliar (U), Plurifamiliar Horizontal (H) y Plurifamiliar Vertical
(V), quedando de la siguiente manera MV2*U, MV2*H y MV2*V.
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Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en las siguientes matrices de control
de la urbanizacion y la edificacion, ademas de lo establecido en la tabla general de
compatibilidades:

MIXTO VECINAL DENSIDAD BAJA *

MV2* U
HABITACIONAL HABITACIONAL ESPACIOS VERDES, EQUIPAMIENTO
UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR ABIERTOS Y VECINAL
HORIZONTAL RECREATIVOS
Usos y Destinos Permitidos [3] VECINALES
H2-U H2-H EV-V El-V
(@) A @) @
Superficie minima de lote 300 m2 [5] 600 m2 [5] -
Frente minimo del lote 10 metros lineales [5] -
indice de Edificacién 300 m2 -
Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(C.0.8) 0.60 0.10 0.60
Coeficiente de Utilizacion del Suelo 1.20 0.10 1.20
(C.U.s)
Altura maxima de edificacion Resultante de la aplicacion del C.0.S. y C.U.S.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22
Restriccion Frontal [7] 5 metros lineales
0 S A
% de frente jardinado en la restriccion 50% ) 50%
frontal
Restricciones laterales [7] 5 metros lineales
Restriccion posterior 3 metros lineales 5 metros lineales 5 metros lineales
Modo de edificacién Semicerrado Abierto Abierto

Los Usos de Suelo determinados en el Gréafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a
aquellos preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber
[3] funcionado de manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial
anterior vigente. En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de
la Norma General 8 “Derechos Adquiridos”.
[5] La su_perficie y frente mi_nimos de lote, apliqan u_nicamente para predios con I_a clasificgcién o!e reserva urpanay para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia
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MIXTO VECINAL DENSIDAD BAJA *

(MV2*U(1))
HABITACIONAL HABITACIONAL ESPACIOS VERDES,
UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR ABIERTOS Y
HORIZONTAL RECREATIVOS
Usos y Destinos Permitidos [3] VECINALES
H2-U H2-H EV-V
Superficie minima de lote 300 m?2 [5] 600 m?2 [5] -
Frente minimo del lote 12 metros lineales [5] -
indice de Edificacién 300 m2 -
Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(C.0.S) 0.6 0.10
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(C.US) 1.20 0.10
Altura méaxima de edificacion Resultante de la aplicacion del C.O.S. y C.U.S.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22
Restricciéon Frontal [71
0 T T
% de frente jardinado en la restriccion 50% i
frontal
Restricciones laterales [71
Restriccion posterior 3 metros lineales 5 metros lineales
Modo de edificacion Semicerrado Abierto

Los Usos de Suelo determinados en el Gréfico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General 8
“Derechos Adquiridos”.
La superficie y frente minimos de lote, aplican Gnicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

(5]

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia
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MIXTO VECINAL DENSIDAD BAJA *

MV2* H
@
% 2 o o>8q =
Z 5 Z< xS Z 4
B = o wB =5 <
5= Z T == D >SO0EZg> =z >
<O q 0 q = < ! == 4
. o TN I 9 Boxw= <0
Usos y Destinos Permitidos [3] E T % E T = % 5 8 % '-'>J
2 = m >
Ta T 3> sk it
L
@) A O @
Superficie minima de lote 500 m2 [5] 250 m? [5] - -
Frente minimo del lote 10 metros lineales [5] -
indice de Edificacion 250 m?2 -
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.60 0.10 0.60
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.20 0.10 1.20
Altura maxima de edificacion Resultante de la aplicacion del C.O.S. y C.U.S.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22
Restricciéon Frontal [7] 5 metros lineales
% de frente jardinado en la restriccion frontal 40% 50%
Restricciones laterales 7
Restriccion posterior 3 metros lineales 5 metros lineales
Modo de edificacion Variable Semicerrado Abierto

Los Usos de Suelo determinados en el Gréafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General
8 “Derechos Adquiridos”.
5] La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con_la clasifipacic'm _de reserva qrbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
. . L . . Compatible
Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia
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MIXTO VECINAL DENSIDAD BAJA *

MV2* V
i o
- - - (%)
<< << Ix fa) i
25¢ z3% z< e ik
=50 > =32 I == > >SO0EZ> =z >
OXF & 00 g 0= g nE<33 == =
- " Slpe I guUN T g T ofEGO SQ W
Usos y Destinos Permitidos [3] EXu Exrx Euw =W o a E
25> 239 23 2285 3
I ITg T e o o <
L
@) @) @) @) @)
Superficie minima de lote 800 m2 [5] 500 m2 [5] 250 m2 [5] - -
Frente minimo del lote 20 ml [5] 10 metros lineales [5] -
indice de Edificacion 200 m? 250 m? -
Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(C.0.S) 0.60 0.10 0.60
Coeficiente de Utilizacion del Suelo 1.80 1.20 0.10 1.20
(C.U.s)
Altura maxima de edificacion Resultante de la aplicacion del C.0.S. y C.U.S.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22
Restriccion Frontal [7] 5 metros lineales
0 T e
% de frente jardinado en la restriccion 40% 50%
frontal
Restricciones laterales [7]
Restriccion posterior 3 metros lineales 5 metros lineales
Modo de edificacién Variable Semicerrado Abierto

Los Usos de Suelo determinados en el Grafico E-3 de la Utilizacién del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General 8
“Derechos Adquiridos”.
5] La su_perficie y frente r_n!'nimos de lote, aplican Qnicamente para predios con la clasif_icacic’)n_ de reserva yrbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia
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5.2.4.3.1.10 Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Baja (1)

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional de Densidad Baja con usos y
destinos compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre
el medio ambiente y su entorno urbano, en predios localizados Fuera del Area Urbana

Consolidada.

Las Zonas Mixtas Vecinales Densidad Baja en el Distrito Urbano ZPN-12 “EIl Nixticuil” son
sefaladas en el Gréafico E-3 de la Utilizacién del Suelo, con la clave MV2 (1).

Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en la siguiente matriz de control de
la urbanizacion y la edificacion, ademas de lo establecido en la tabla general de

compatibilidades:

MIXTO VECINAL DENSIDAD BAJA
MV2 (1)

Usos y Destinos Permitidos [3]

Superficie minima de lote

Frente minimo del lote

indice de edificacion

Densidad Hotelera

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O0.S.)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.)

Altura maxima de edificacion

Cajones de estacionamiento

Restricciéon Frontal

% de frente jardinado en la restriccion frontal
Restricciones laterales

Restriccion posterior

Modo de edificacion

%)
.2 o o
%) =z @)
o L O w S 2
T EE ox>¢ o i % o £2
z< P Ens =2 = W 1y ST &
o ) OSZzxr SO0F Os (@) = <2
Q=7 OO < B4 T >3 ODNn
< ILNY Qmu 2 oF nz9% & = [
oI E~g LI OQOuwao W 00 w O
Ew EFrx = (@) o oS =
92 238 %8;: 5 ¥ 23
= Ea = a<n & @ o <A
N 5 74 w =
w o =) >
m = 9
2
300m2[5] 500 m2 [5] : 40[%]”1 300 m2 [5] [6]
10 ml [5] 1&3"' 10 ml [5]
300 m2 250 m2 - 300 m2 [6]
50 -
0.60 0.10 0.60
1.20 0.10 1.20
L Maximo Resultante de la
Resultante de Iagplljcgcmn del C.O.S.y 3 aplicacién del C.0.S. y
T niveles C.U.s.
Ver Norma General No. 22 [2]
5 metros lineales
50 % - 50 %
[7 5 ml [7
3 metros lineales 5mi 3 metros lineales
Semicerrado Abierto Variable
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MIXTO VECINAL DENSIDAD BAJA
MV2 (1)
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w o o) =
m = 2

O O O O O A A

Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la
vivienda.
Los Usos de Suelo determinados en el Gréafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden
a aquellos preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por
[3] haber funcionado de manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el
Plan Parcial anterior vigente. En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme
al Procedimiento de la Norma General 8 “Derechos Adquiridos”.
La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para
[5] subdivision y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca
antigua
Para el establecimiento de los usos comercios y servicios vecinales o manufacturas domiciliarias, se tomara como base
el lote tipo de la zona habitacional. Para estos usos, al estar integrados a la vivienda, su superficie a ocupar no debera
de ser mayor a 80 m?. Para el caso de que estos usos se presenten en forma independiente a la vivienda, su superficie
no podra ser mayor a 200 m2.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

(8]

(2

(6]

El nimero de empleados no podra ser mayor a cinco y los movimientos de carga deberan hacerse mediante el uso de
vehiculos tipo camioneta.

Compatib O

e Compatible Condicionado A

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo:

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.3.1.11 Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Media

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional de Densidad Media con usos y
destinos compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre
el medio ambiente y su entorno urbano.

Las Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Media en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”
son sefaladas en el Grafico E-3 de la Utilizacién del Suelo, con la clave MV3.

Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en la siguiente matriz de control de
la urbanizacion y la edificacion, ademas de lo establecido en la tabla general de
compatibilidades:
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MIXTO VECINAL DENSIDAD MEDIA

AV

0 n ]
BRI 0 o &
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0J, O3B, Y85, o 0 Dy EFE<® OpF
222 2FQ2 2E83 25 SF 22 38 233
Usos y Destinos Permitidos [3] E ET E l&" gT Qusw W a 8 8 < |x9 % == )
23 239 38& 5 9§ 237 &%
E = Izt a O a ) ruw <A Tu
n 5 o w > = r
w o o ) = )
L i = o 1
4 (@) o
L 140 m2 260 m2 200 m? 480 m2
Superficie minima de lote - 140 m? [5] [6
B [5] [5] [5] L2 LS =]
Frente minimo del lote 8 ml [5] - 8 ml [5] 16 ml [5]
indice de edificacion 140 m? 130 m? - 140 m? [6] 120 m2
Densidad Hotelera - 50 m? -
Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(C.0.8) 0.70 0.10 0.70
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(C.U.S)) 1.40 0.10 1.40 2.10
i e Resultante de la aplicacion del C.O.S. y LEBITD Resgltar?t’e fe b Maximo 4
Altura maxima de edificacion CUS 4 aplicacion del T Es
T niveles C.0.S.yC.U.S.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22 [2]
Restriccion Frontal 3 metros lineales
% de frente jardinado en la restriccién 0 0
frontal U ) U
Restricciones laterales [7] 5ml [7]
Restriccién posterior 3 metros lineales 5ml 3 metros lineales
Modo de edificacion Semicerrado Abierto Variable

[2] Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.

Los Usos de Suelo determinados en el Grafico E-3 de la Utilizacién del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de

[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General 8
“Derechos Adquiridos”.
El uso Habitacional Plurifamiliar Vertical corresponde a uno Condicionado, por lo que esta restringido a las normas de control de
la edificacion determinadas en la Matriz de Control de la Urbanizacion y la Edificacion, debiendo ademas acreditar la factibilidad
de dicha modalidad de vivienda mediante la evaluacion del Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo, en congruencia
conlo dispuesto en el articulo 59, Parrafo Il, fraccion Il, de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

[4] y Desarrollo Urbano, y en los términos del Reglamento de Urbanizacion del Municipio de Zapopan, y las Normas Generales de
Control Territorial aplicables. En caso de una resolucion procedente condicionada del Estudio de Capacidades para Potencial de
Desarrollo, el proyecto sera objeto de contribucién especial por incremento en el CUS. Sera base de esta contribucion, el
excedente de metros cuadrados de edificacion que resulten de la diferencia entre el CUS del uso Compatible de la Zona Mixta
Vecinal y el CUS determinado como maximo para el Uso Habitacional Plurifamiliar Vertical en la matriz sefialada.

5] La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua
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MIXTO VECINAL DENSIDAD MEDIA
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Para el establecimiento de los usos comercios y servicios vecinales o manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote

[6] tipo de la zona habitacional. Para estos usos, al estar integrados a la vivienda, su superficie a ocupar no debera de ser mayor a
80 m2. Para el caso de que estos usos se presenten en forma independiente a la vivienda, su superficie no podra ser mayor a
200 m2.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

(8]

El nimero de empleados no podra ser mayor a cinco y los movimientos de carga deberan hacerse mediante el uso de vehiculos
tipo camioneta.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.3.1.12 Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Media en Areas de Desarrollo
Controlado

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional de Densidad Media con usos y
destinos compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre
el medio ambiente y su entorno urbano, supeditados a las reglas establecidas en la Norma
General 23 para las Areas o Zonas de Desarrollo Controlado.

Las Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Media en Areas de Desarrollo Controlado en el
Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Grafico E-3 de la Utilizacion del
Suelo, con la clave MV3 y la subclave ADC con el numero que las identifica, quedando de
la siguiente manera MV3-ADC.

Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en la siguiente matriz de control de
la urbanizacion y la edificacion, ademas de lo establecido en la tabla general de
compatibilidades:
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MIXTO VECINAL DENSIDAD MEDIA EN AREA DE DESARROLLO CONTROLADO

MV3-ADC
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Superficie minima de lote 140 m2? [5] 260 mz [5] - 140 m2 [5] [6]
- . 8 metros
Frente minimo del lote 8 metros lineales [5] - lineales [5]
indice de edificacion 140 m2 130 m2 - 140 m2 [6]
Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(C.0.S) 0.70 0.10 0.70 0.70
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(C.U.S) 1.40 0.10 1.40 1.40
Altura maxima de edificacion Resultante de la aplicacién del C.0.S. y C.U.S.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22 [2]
Restriccion Frontal 3 metros lineales 5.metros 3 metros lineales
lineales
% de frente jardinado en la restriccion o 2
frontal U . U
Restricciones laterales [7] SIS [7]
lineales
Restriccion posterior 3 metros lineales 5. L2110 3 metros lineales
lineales
Modo de edificacion Semicerrado Abierto Variable

(2]

(3]

(5]

(6]

(7]

Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.

Los Usos de Suelo determinados en el Gréfico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General
8 “Derechos Adquiridos”.

La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

Para el establecimiento de los usos comercios y servicios vecinales o manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote
tipo de la zona habitacional. Para estos usos, al estar integrados a la vivienda, su superficie a ocupar no debera de ser mayor a
80 m?2. Para el caso de que estos usos se presenten en forma independiente a la vivienda, su superficie no podra ser mayor a
200 m?.

Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia
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5.2.4.3.1.13 Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Media en Areas de Proteccion al
Patrimonio Edificado

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional de Densidad Media con usos y
destinos compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre
el medio ambiente y su entorno urbano, supeditados a las reglas establecidas en las Areas
de Proteccién al Patrimonio Edificado y Urbano establecidas en la Norma General 14.

Las Zonas Mixtas Vecinales Densidad Media en Area de Proteccién al Patrimonio Edificado
en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefaladas en el Grafico E-3 de la Utilizacion
del Suelo, con la clave MV3y la subclave PPE quedando de la siguiente manera MV3-PPE.

Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en la siguiente matriz de control de
la urbanizacion y la edificacion, ademas de lo establecido en la tabla general de
compatibilidades:

MIXTO VECINAL DENSIDAD MEDIA EN AREA DE PROTECCION AL
PATRIMONIO EDIFICADO

MV3-PPE
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< - N athy (O] - S 4 <0
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©) as 35 = = 00 zZ35

Q T Qe a (2} & L <8

< [ N 5 o w > =

= ha W -] =
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2 2
Superficie minima de lote 14[05]m 26[%]m - 200 m2 [5] 140 m2 [5] [6]
Frente minimo del lote 8 ml [5] - 8 ml [5]
indice de edificacion 140 m? 130 m? - 140 m2 [6]
Densidad Hotelera - 50 m? -
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.) 0.70 0.10 0.70
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.40 0.10 1.40
L - Resultante de la
Altura maxima de edificacion REEETIE decliiapsllc?ﬂ?n el CoE Y n%zre":([)ﬁ] aplicacion del C.O.S.y
e C.U.S. [11]

Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22 [2] [10]
Restriccion Frontal 3 metros lineales
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MIXTO VECINAL DENSIDAD MEDIA EN AREA DE PROTECCION AL

PATRIMONIO EDIFICADO
MV3-PPE

O
@)
@)

O

>

A A

% de frente jardinado en la restriccion frontal 40 % - 40 %
Restricciones laterales [7] 5ml [7]
Restriccion posterior 3 metros lineales 5ml 3 metros lineales
Modo de edificacion Semicerrado Abierto Variable

[2

[3

(5]

(6]

(71

[10]

[11]

Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.

Los Usos de Suelo determinados en el Gréafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General 8
“Derechos Adquiridos”.

La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificacién de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

Para el establecimiento de los usos comercios y servicios vecinales o manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote
tipo de la zona habitacional. Para estos usos, al estar integrados a la vivienda, su superficie a ocupar no debera de ser mayor a
80 m2. Para el caso de que estos usos se presenten en forma independiente a la vivienda, su superficie no podra ser mayor a
200 m?.

Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Con el objeto de contribuir a las politicas de conservacion del patrimonio cultural en areas de proteccién que cuentan con
construccion a pafio, la exencion de cajones de estacionamiento requeridos sera dictaminada por la Direccién de Ordenamiento
del Territorio a través de la Unidad de Vocacion y Ordenamiento Territorial. En el caso de las &reas de proteccion al patrimonio
edificado de las colonias Chapalita y Seattle no aplica la exencién de los mismos debiendo garantizarlos conforme a la Norma
General 22.

La altura méxima de las edificaciones que se promuevan en estas zonas, seran aprobadas previa evaluacion y dictaminacion del
proyecto por parte de la Direccion de Ordenamiento del Territorio, a través de la Unidad de Vocacion y Ordenamiento Territorial;
lo anterior en congruencia con las politicas de Conservacion y Proteccion del Patrimonio Edificado, Patrimonio Cultural y de la
Fisonomia, determinadas por la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y por
las Normas Generales de Control Territorial aplicables.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia
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5.2.4.3.1.14 Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Media*

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional de Densidad Media con usos y
destinos compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre
el medio ambiente y su entorno urbano, supeditados a situaciones inamovibles y/o
particulares, para el mantenimiento de condiciones preexistentes, de compatibilidades en

los usos de suelo, de dimensiones de predios, densidad y modos de edificacion.

Las Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Media* en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”
son sefialadas en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo, con la clave MV3*, seguida de
la modalidad de edificacién Unifamiliar (U), Plurifamiliar Horizontal (H) y Plurifamiliar Vertical
(V), quedando de la siguiente manera MV3*U, MV3*H y MV3*V.

Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en las siguientes matrices de control
de la urbanizacion y la edificacion, ademas de lo establecido en la tabla general de

compatibilidades:

Usos y Destinos Permitidos [3]

Superficie minima de lote
Frente minimo del lote
indice de Edificacion

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.)

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.)

Altura maxima de edificacion

Cajones de estacionamiento

Restriccion Frontal

% de frente jardinado en la restriccion frontal

(/) -
2 g
04
o 1< >z ox>38
£g EE 85 Easf
OJd5 OSzr 54> SOEZ
(SR OZ0J >4 ExS
<< ® <L N®@ x,N Doy 2
Ew T Exao T 4o© Ouwea O
23 229 30 IS
&= T T oS oS
[+4 7}
W L
n
140 m2 [5] 260 m2[5] 140 m2[5] [6]
8 metros lineales [5]
140 m2 130 m? 140 m2
0.70 0.10
1.40 0.10

Resultante de la aplicacion del C.0.S.y C.U.S.

Ver Norma General No. 22
[7]

40%

EV-V

MIXTO VECINAL DENSIDAD MEDIA *
MV3* U

EI-V

EQUIPAMIENTO
VECINAL

O

0.70

1.40

201



MIXTO VECINAL DENSIDAD MEDIA *

MV3* U
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Restricciones laterales [7]
Restriccién posterior 3 metros lineales 5_metros 3_metros
lineales lineales
Modo de edificacion Semicerrado Abierto Variable

Los Usos de Suelo determinados en el Gréafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General 8
“Derechos Adquiridos”.
La superficie y frente minimos de lote, aplican Gnicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.
Para el establecimiento de los usos comercios y servicios vecinales o manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote
tipo de la zona habitacional. Para estos usos, al estar integrados a la vivienda, su superficie a ocupar no debera de ser mayor a
80 m?. Para el caso de que estos usos se presenten en forma independiente a la vivienda, su superficie no podra ser mayor a
200 m?.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

(5]

(6]

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible @) Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia

MIXTO VECINAL DENSIDAD MEDIA *

MV3* H

-
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Eg
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H3-H
H3-U
cs-v
VECINAL
El-V

Usos y Destinos Permitidos [3]

HORIZONTAL
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR
COMERCIOS Y
SERVICIOS VECINALES
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES
EV-V
EQUIPAMIENTO

>
O
O

Superficie minima de lote 260 mz [5] 140 m2 [5] 140 mz2 [5] [6] - -
Frente minimo del lote 8 metros lineales [5] -
indice de Edificacion 130 m? 140 m -
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MIXTO VECINAL DENSIDAD MEDIA *

MV3* H
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Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.70 0.10 0.70
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.40 0.10 1.40
Altura maxima de edificacion Resultante de la aplicaciéon del C.0.S. y C.U.S.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22
Restriccion Frontal [7]
% de frente jardinado en la restriccion frontal 40% -
Restricciones laterales [7]
Restriccion posterior 3 metros lineales 5_metros 3_metros
lineales lineales
Modo de edificacion Semicerrado Abierto Variable

Los Usos de Suelo determinados en el Gréafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General 8
“Derechos Adquiridos”.
La superficie y frente minimos de lote, aplican GUnicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.
Para el establecimiento de los usos comercios y servicios vecinales o manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote
tipo de la zona habitacional. Para estos usos, al estar integrados a la vivienda, su superficie a ocupar no debera de ser mayor a
80 m?. Para el caso de que estos usos se presenten en forma independiente a la vivienda, su superficie no podra ser mayor a
200 m?.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

(5]

(6]

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia
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MIXTO VECINAL DENSIDAD MEDIA *

H3-V

Usos y Destinos Permitidos [3]

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
VERTICAL
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g
= %)
n

= o) (@]

= 5 =

z - T z LcleE
5 z< it e i
- —

agT 5= >_3:|>, >|.|J3:I>.

8«) 25«) NZ9N 0nez>
ggT ELT 5% S>pl
z oz O (]
52 <5 2= 0>
o w o

}<_( = W

& 8 @

2 <

T

O O A

@)

Superficie minima de lote 480 m2[5] 280m?2[5] 140 m?[5] 1[‘51]0[?]2

Frente minimo del lote 16 ml [5] 8 metros lineales [5] -
indice de Edificacion 120 m2 140 m?2 -
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.70 0.10
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.40 0.10
Altura maxima de edificacion Resultante de la aplicacion del C.0.S.y C.U.S.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22
Restriccién Frontal [7]

% de frente jardinado en larestriccion frontal 40% -
Restricciones laterales [7]

Restriccion posterior 3 metros lineales Slirr::;tl?:
Modo de edificacion Variable Semicerrado Abierto

EQUIPAMIENTO VECINAL
El-V

0.70

1.40

3 metros
lineales

Variable

Los Usos de Suelo determinados en el Gréafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a
aquellos preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber
[3] funcionado de manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial
anterior vigente. En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de

la Norma General 8 “Derechos Adquiridos”.

La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para
[5] subdivision y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca

antigua.

Para el establecimiento de los usos comercios y servicios vecinales o manufacturas domiciliarias, se tomara como base el

[6]

ser mayor a 200 m2.

[7]  Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo:

Fuente: Elaboracion propia

Compatible O Compatible Condicionado

A

lote tipo de la zona habitacional. Para estos usos, al estar integrados a la vivienda, su superficie a ocupar no debera de ser
mayor a 80 m?. Para el caso de que estos usos se presenten en forma independiente a la vivienda, su superficie no podra
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5.2.4.3.1.15 Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Media (1)

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional de Densidad Media con usos y
destinos compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre
el medio ambiente y su entorno urbano, para predios fuera del Area Urbana Consolidada.

Las Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Media en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”
son sefaladas en el Gréafico E-3 de la Utilizacién del Suelo, con la clave MV3 (1).

Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en la siguiente matriz de control de
la urbanizacion y la edificacion, ademas de lo establecido en la tabla general de

compatibilidades:

MIXTO VECINAL DENSIDAD MEDIA

Usos y Destinos Permitidos [3]

Superficie minima de lote

Frente minimo del lote

indice de edificacion

Densidad Hotelera

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.)

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.)

Altura maxima de edificaciéon

Cajones de estacionamiento

Restriccion Frontal

% de frente jardinado en la restriccion frontal
Restricciones laterales

Restriccion posterior

Modo de edificacion

MV3 (1)
[od
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140m? 260 m?
[5] [5]
8 ml[5]

140 m2 130 m2

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
H3-H

O

0.70
1.40

Resultante de la aplicacién del C.O.S. y
C.U.S.

40 %
(7]

3 metros lineales

Semicerrado
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200 m2
- 140 m2 [5] [6
5] [51 (6]
- 8 ml [5]
5 140 m2 [6]
50 m2
0.10 0.70
0.10 1.40
Maximo  Resultante de la
4 aplicacion del

niveles C.0.S.yC.US.

Ver Norma General No. 22 [2]

3 metros lineales

40 %
5ml [7]
5ml 3 metros lineales
Abierto Variable
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MIXTO VECINAL DENSIDAD MEDIA

MV3 (1)
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[2] Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.

@)

Los Usos de Suelo determinados en el Gréfico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente. En
casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General 8
“Derechos Adquiridos”.
La superficie y frente minimos de lote, aplican GUnicamente para predios con la clasificacién de reserva urbana y para subdivision y
régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua
Para el establecimiento de los usos comercios y servicios vecinales o manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote tipo
[6] de la zona habitacional. Para estos usos, al estar integrados a la vivienda, su superficie a ocupar no debera de ser mayor a 80 m2.
Para el caso de que estos usos se presenten en forma independiente a la vivienda, su superficie no podra ser mayor a 200 m?2.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

(8]

(5]

El nimero de empleados no podra ser mayor a cinco y los movimientos de carga deberan hacerse mediante el uso de vehiculos
tipo camioneta.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.3.1.16 Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Media en Areas con Potencial de
Reciclamiento

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional de Densidad Media con usos y
destinos compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre
el medio ambiente y su entorno urbano, supeditados a las reglas establecidas en la Norma
General 9 de las Areas de Actuacion con Potencial de Reciclamiento.

Las Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Media en Areas con Potencial de Reciclamiento
en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Grafico E-3 de la Utilizacion
del Suelo, con la clave MV3 y la subclave APRx con el nimero que las identifica, quedando
de la siguiente manera MV3-APRX.
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Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en la siguiente matriz de control de
la urbanizacion y la edificaciébn, ademas de lo establecido en la tabla general de

Usos y Destinos
Permitidos [3]

Superficie minima
de lote

Frente minimo del
lote

indice de edificacion

Densidad Hotelera

Coeficiente de
Ocupacion del
Suelo (C.0.S.)

Coeficiente de

Utilizacion del Suelo

Altura méxima de
edificacion

Cajones de
estacionamiento

Restriccion Frontal

% de frente
jardinado en la
restriccion frontal
Restricciones
laterales

Restriccion
posterior

Modo de edificacion

compatibilidades:

MIXTO VECINAL DENSIDAD MEDIA
EN AREA CON POTENCIAL DE RECICLAMIENTO

(MV3-APR)

x % % 3
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140 m2 260 m2 480 m2 ) 140 m2 320 m2
[5] [5] [5] [5] [6] [5]
16 ml 16 ml
8 ml[5 - 8 ml[5
[5] (5] (5] [5]
140m2z 130m? 120 m2 - 14[%]m2 80 m2
0.70 0.70 0.10 0.70 0.80
1.40 2.10 0.10 1.40 2.40
Norma
Resultante de la aplicacion del C.0.S.y C.U.S. General
5

TURISTICO HOTELERO

TH
MFD [8]
MANUFACTURAS MENORES
MFM
SERVICIOS A LA INDUSTRIA
Y AL COMERCIO
S|
INDUSTRIA LIGERA
1

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS

O A A A A

180 m?2 600 m2 600 m?
140 m? [5] [6
N N N
12 ml
8 ml [5 15 ml [5
[5] o] (5]
_ 140m? )
(6]
50 -
0.70 0.8
1.40 1.60 8.00 m3
Mé‘jmo Resultante de la aplicacion del C.O.S.
niveles y C.us.

Ver Norma General No. 22 [2]

3 metros lineales

40% -

[7 5 metros lineales

3mil 5 metros lineales

Semicerrado Variable Abierto

3 metros lineales

5 metros lineales
40%
[7]

12 metros lineales

Variable

[2] Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.

Los Usos de Suelo determinados en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General 8
“Derechos Adquiridos”.
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MIXTO VECINAL DENSIDAD MEDIA

EN AREA CON POTENCIAL DE RECICLAMIENTO
(MV3-APR)

0
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-
<
=
[®]
S
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o
=
~
<
w
o
O
L
o

EI-V

Usos y Destinos
Permitidos [3]

HABITACIONAL UNIFAMILIAR
H3-U
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL
H3-H
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
VERTICAL
H3-V
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
EQUIPAMIENTO VECINAL
COMERCIOS Y SERVICIOS
VECINALES
cs-v
MIXTO BARRIAL
MB
TURISTICO HOTELERO
TH
MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
MFD [8]
MANUFACTURAS MENORES
MFM
SERVICIOS A LA INDUSTRIA
Y AL COMERCIO
s
INDUSTRIA LIGERA
1

O O O O O O O O A A A 4

La superficie y frente minimos de lote, aplican Gnicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua

Para el establecimiento de los usos comercios y servicios vecinales o manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote
tipo de la zona habitacional. Para estos usos, al estar integrados a la vivienda, su superficie a ocupar no debera de ser mayor a
80 m?. Para el caso de que estos usos se presenten en forma independiente a la vivienda, su superficie no podra ser mayor a
200 m2.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

El nimero de empleados no podra ser mayor a cinco y los movimientos de carga deberan hacerse mediante el uso de vehiculos
(8] tipo camioneta.

(5]

(6]

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.3.1.17 Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Alta

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional de Densidad Alta con usos y destinos
compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre el medio
ambiente y su entorno urbano.

Las Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Alta en el Distrito Urbano ZPN-12 “EIl Nixticuil”
son sefaladas en el Grafico E-3 de la Utilizacién del Suelo, con la clave MV4.

Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en la siguiente matriz de control de
la urbanizacion y la edificaciébn, ademas de lo establecido en la tabla general de
compatibilidades:
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MIXTO VECINAL DENSIDAD ALTA

(MV4)
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Superficie minima de lote 9({)5?12 12[05]m2 - 20[%]"“2 ?g] r[ng] 20[05]"‘2
Frente minimo del lote 6ml[5] 8ml[5] - 8 ml [5] 1&?"
indice de edificacion 90m2 60 m2 = 90 m2 [6] 50 m2
Densidad Hotelera - 50 m? -
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.) 0.80 0.10 0.80
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.60 0.10 1.60 2.40
Altura maxima de edificacion Resultagt%dse I;‘ngCgCién et Mé)z(limo R:;I?Clgacr;gen%eella Mé)jmo

T T niveles C.0.S.yC.U.S. niveles
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22 [2]
Restriccion Frontal 2 metros lineales
% de frente jardinado en larestriccidn frontal 30 % - 30 %
Restricciones laterales [7] 5 ml [7]
Restriccion posterior 3 metros lineales 5 ml 3 metros lineales

Cerrado,

Modo de edificacion Abierto Variable

Semicerrado
[2] Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.

Los Usos de Suelo determinados en el Gréafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General
8 “Derechos Adquiridos”.
El uso Habitacional Plurifamiliar Vertical corresponde a uno Condicionado, por lo que esta restringido a las normas de control de
la edificacion determinadas en la Matriz de Control de la Urbanizacién y la Edificacion, debiendo ademas acreditar la factibilidad
de dicha modalidad de vivienda mediante la evaluacién del Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo, en congruencia
conlo dispuesto en el articulo 59, Parrafo Il, fraccion |1, de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
[4] vy Desarrollo Urbano, y en los términos del Reglamento de Urbanizacion del Municipio de Zapopan, y las Normas Generales de
Control Territorial aplicables. En caso de una resolucion procedente condicionada del Estudio de Capacidades para Potencial de
Desarrollo, el proyecto sera objeto de contribuciéon especial por incremento en el CUS. Sera base de esta contribucion, el
excedente de metros cuadrados de edificacion que resulten de la diferencia entre el CUS del uso Compatible de la Zona Mixta
Vecinal y el CUS determinado como méaximo para el Uso Habitacional Plurifamiliar Vertical en la matriz sefialada.
La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua

(5]

299



MIXTO VECINAL DENSIDAD ALTA
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Para el establecimiento de los usos comercios y servicios vecinales o manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote

[6] tipo de la zona habitacional. Para estos usos, al estar integrados a la vivienda, su superficie a ocupar no debera de ser mayor a
80 m2 Para el caso de que estos usos se presenten en forma independiente a la vivienda, su superficie no podra ser mayor a
200 m?.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

(8]

El nimero de empleados no podra ser mayor a cinco y los movimientos de carga deberan hacerse mediante el uso de vehiculos
tipo camioneta.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.3.1.18 Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Alta en Areas de Desarrollo Controlado

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional de Densidad Alta con usos y destinos
compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre el medio
ambiente y su entorno urbano, supeditados a las reglas establecidas en la Norma General
23 para las Areas o Zonas de Desarrollo Controlado.

Las Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Alta en Areas de Desarrollo Controlado en el
Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Grafico E-3 de la Utilizacion del
Suelo, con la clave MV4 y la subclave ADC con el numero que las identifica, quedando de
la siguiente manera MV4-ADC.

Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en la siguiente matriz de control de
la urbanizacion y la edificacion, ademas de lo establecido en la tabla general de
compatibilidades:
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MIXTO VECINAL DENSIDAD ALTA EN AREA DE DESARROLLO CONTROLADO

(MV4-ADC)
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Usos y Destinos Permitidos [3] St Tt U = o 3 3 o0 L % L
o o D = B o> Z0
O 2T LLi (2] o <
< 3] o = T u =0
= < 00 D S s
@ = < 4 < = o)
< m o X L O
T < ) >
I L
. P 120 m? 200 m? 90 m2
Superficie minima de lote 90 m2 [5 -
P B g [5] [5] [6]
Frente minimo del lote 6 ml [5] 8 ml [5] - 8 ml [5]
indice de edificacién 90 m2 60 m2 - 90 m2 [6]
Densidad Hotelera - 50 m2 -
Coeficiente de Ocupacién del Suelo
: A :
(C.0.8) 0.80 0.10 0.80
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
1.60 0.10 1.60
(C.Uu.s)
L - Resultante de la
Altura maxima de edificacion RESMIETE EE | EpEEEm 6 8) C01E, Y IS aplicacion del C.O.S. y
C.U.S. niveles
C.U.S.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22 [2]
Restriccion Frontal 2 metros lineales
0 —
% (_je _’frente jardinado en la 30 % : 30 %
restriccion frontal
Restricciones laterales [7] 5 ml [7]
Restriccion posterior 3 metros lineales 5ml 3 metros lineales
Modo de edificacién Cerrado, Semicerrado  Abierto Variable

[2] Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.

Los Usos de Suelo determinados en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos

preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado
[3] de maneracontinuay legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General
8 “Derechos Adquiridos”.
El uso Habitacional Plurifamiliar Vertical corresponde a uno Condicionado, por lo que esta restringido a las normas de control
de la edificacion determinadas en la Matriz de Control de la Urbanizacién y la Edificacion, debiendo ademas acreditar la
factibilidad de dicha modalidad de vivienda mediante la evaluacion del Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo,
en congruencia con lo  dispuesto en el articulo 59, Parrafo Il, fraccion Il, de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y en los términos del Reglamento de Urbanizacién del Municipio de Zapopan, y
las Normas Generales de Control Territorial aplicables. En caso de una resolucion procedente condicionada del Estudio de
Capacidades para Potencial de Desarrollo, el proyecto sera objeto de contribucion especial por incremento en el CUS. Sera
base de esta contribucion, el excedente de metros cuadrados de edificacion que resulten de la diferencia entre el CUS del uso
Compatible de la Zona Mixta Vecinal y el CUS determinado como maximo para el Uso Habitacional Plurifamiliar Vertical en la
matriz sefialada.

(4]
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MIXTO VECINAL DENSIDAD ALTA EN AREA DE DESARROLLO CONTROLADO

(MV4-ADC)
x %)
% - o » )
S = g I o) @)
S = w2z = @ Q i
< = 20 & Y = )
L < < 4 w [F7) or <
> SE o> > E Wi 1 ST
D a2z O o 0 = < ©
3 ag6T 8%z E= I >~ Sl
. .. <_(I<" NS g:g> Z o oF nZ9N <SE
Usos y Destinos Permitidos [3] 51 <Z::EI |.|>J,:'-“ UEJ o 980 '-3'-32
5 o D < B o> Z0
O — o \(Q @ <D
< O O = o | =
= < o9 2 S =
e} E < u (o4 = e}
< m o X | 1)
T < ) >
T Tt

(5]

(6]

(7]
(8]

O O @) O O A A

La superficie y frente minimos de lote, aplican nicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua

Para el establecimiento de los usos comercios y servicios vecinales o manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote
tipo de la zona habitacional. Para estos usos, al estar integrados a la vivienda, su superficie a ocupar no debera de ser mayor
a 80 m2. Para el caso de que estos usos se presenten en forma independiente a la vivienda, su superficie no podra ser mayor
a 200 m2

Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

El nimero de empleados no podra ser mayor a cinco y los movimientos de carga deberan hacerse mediante el uso de vehiculos
tipo camioneta.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo:  Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.3.1.19 Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Alta en Areas de Proteccion al

Patrimonio Edificado

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional de Densidad Alta con usos y destinos
compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre el medio
ambiente y su entorno urbano, supeditados a las reglas establecidas para las Areas de
Proteccion al Patrimonio Edificado y Urbano en la Norma General 14.

Las Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Alta en Areas de Proteccion al Patrimonio
Edificado en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefaladas en el Grafico E-3 de
la Utilizacion del Suelo, con la clave MV4 y la subclave PPE quedando de la siguiente
manera MV4-PPE.
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Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en la siguiente matriz de control de
la urbanizacion y la edificaciébn, ademas de lo establecido en la tabla general de
compatibilidades:

MIXTO VECINAL DENSIDAD ALTA
EN AREA DE PROTECCION AL PATRIMONIO EDIFICADO

(MV4-PPE)
04 0
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L P 120 m2 200 m2 90 mz2
Superficie minima de lote 90 m2 [5 -
P B g [5] [5] [6]
Frente minimo del lote 6 ml [5] 8 ml [5] - 8 ml [5]
indice de edificacion 90 m? 60 m? - 90 m2 [6]
Densidad Hotelera 50 m2 -
Coeficiente de Ocupacion del Suelo
0.80 0.10 0.80
(C.0.8)
Coeficiente de Utilizacién del Suelo 1.60 0.10 1.60
(C.U.S)
L - Resultante de la
Altura maxima de edificacion REIETDER Iagpl“cgcuon CE) GO Mrﬁég?eoﬁ aplicacion del C.O.S. y

Cajones de estacionamiento

Restricciéon Frontal

% de frente jardinado en la restriccién
frontal

Restricciones laterales
Restriccion posterior

Modo de edificacion

30 %

(7]

3 metros lineales

Cerrado, Semicerrado

C.Us.
Ver Norma General No. 22 [2]

2 metros lineales
- 30 %

5 ml [7]

5ml 3 metros lineales

Abierto Variable

[2] Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.

Los Usos de Suelo determinados en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de

[3] manera continuay legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente. En
casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General 8
“Derechos Adquiridos”.
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(5]

(6]

(7]
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MIXTO VECINAL DENSIDAD ALTA

EN AREA DE PROTECCION AL PATRIMONIO EDIFICADO
(MV4-PPE)

@) O O O O A A

El uso Habitacional Plurifamiliar Vertical corresponde a uno Condicionado, por lo que esté restringido a las normas de control de
la edificacion determinadas en la Matriz de Control de la Urbanizacion y la Edificacion, debiendo ademas acreditar la factibilidad
de dicha modalidad de vivienda mediante la evaluacion del Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo, en congruencia
conlo dispuesto en el articulo 59, Parrafo Il, fraccion Il, de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano, y en los términos del Reglamento de Urbanizacion del Municipio de Zapopan, y las Normas Generales de
Control Territorial aplicables. En caso de una resolucién procedente condicionada del Estudio de Capacidades para Potencial de
Desarrollo, el proyecto sera objeto de contribucion especial por incremento en el CUS. Sera base de esta contribucion, el
excedente de metros cuadrados de edificacién que resulten de la diferencia entre el CUS del uso Compatible de la Zona Mixta
Vecinal y el CUS determinado como maximo para el Uso Habitacional Plurifamiliar Vertical en la matriz sefialada.

La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificacién de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua

Para el establecimiento de los usos comercios y servicios vecinales o manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote
tipo de la zona habitacional. Para estos usos, al estar integrados a la vivienda, su superficie a ocupar no debera de ser mayor a
80 m?. Para el caso de que estos usos se presenten en forma independiente a la vivienda, su superficie no podra ser mayor a 200
m2.

Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

El nimero de empleados no podra ser mayor a cinco y los movimientos de carga deberan hacerse mediante el uso de vehiculos
tipo camioneta.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.3.1.20 Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Alta*

Refiere a la combinacién del uso de suelo Habitacional de Densidad Alta con usos y destinos
compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre el medio
ambiente y su entorno urbano, supeditados a situaciones inamovibles y/o particulares, para
el mantenimiento de condiciones preexistentes, de compatibilidades en los usos de suelo,
de dimensiones de predios, densidad y modos de edificacion.
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Las Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Alta* en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”
son sefialadas en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo, con la clave MV4*, seguida de
la modalidad de edificacion Unifamiliar (U), Plurifamiliar Horizontal (H) y Plurifamiliar Vertical
(V), quedando de la siguiente manera MV4*U, MV4*H y MV4*V,

Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en las siguientes matrices de control
de la urbanizacién y la edificacion, ademéas de lo establecido en la tabla general de
compatibilidades:

MIXTO VECINAL DENSIDAD ALTA *
(MV4*U)

o %)
o < ovm
= 0
5 = e = <
= = O W zZ
Z = S 2y o= O
T z X o g < <
e w ] ~ >
Z O 7} Ll DX — n >
5 o Sz T z> F<2 we > e >
1 [ oo [ > > O3 a Ia) o = <
_ " T = JN X 0wz Io x>0 & im]
Usos y Destinos Permitidos [3] % I <Zt x T o9 = == Wi C UEJ
) o % &) > <Z,: o %) 5 <
X O W =0 O =
= < s o0 )
Q E o) < u o4
< [7a} O QX T}
T < 0 >
I L
O A A A @) O
Superficie minima de lote 90 m2[5] 180 m2[5] 90 m2 [5] - -
Frente minimo del lote .6 IATES 8 IS 6 metros lineales [5] - =
lineales [5] lineales [5]
indice de Edificacion 90 m? 60 m?2 -
Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(C.0.S) 0.8 0.1 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(C.US) 1.6 0.1 1.6
Altura maxima de edificacion Resultante de la aplicacion del C.0.S. y C.U.S.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22
Restriccion Frontal [7]
0 N L
% de frente jardinado en la restriccion 30% )
frontal
Restricciones laterales [7
Restriccion posterior 3 metros lineales 5 metros lineales
Modo de edificacién Cerrado, Semicerrado Abierto

Los Usos de Suelo determinados en el Gréfico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de

[3
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MIXTO VECINAL DENSIDAD ALTA *

AVZE)

MFD [8]
El-V

Usos y Destinos Permitidos [3]

HABITACIONAL UNIFAMILIAR
H4-U
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL
H4-H
COMERCIOS Y SERVICIOS
VECINALES
CS-Vv
MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
Y RECREATIVOS VECINALES
EV-V
EQUIPAMIENTO VECINAL

O A A A O O

manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General 8
“Derechos Adquiridos”.
5] a superficie y frente minimos de lote, aplican Gnicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
L rf frent de lot I t d la clasif d b bd

y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.
7 Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo:  Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia

MIXTO VECINAL DENSIDAD ALTA *

MV4*H

El-V

Usos y Destinos Permitidos [3]

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL
H4-H
HABITACIONAL UNIFAMILIAR
H4-U
COMERCIOS Y SERVICIOS
VECINALES
cs-v
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
Y RECREATIVOS VECINALES
EV-V
EQUIPAMIENTO VECINAL

O @) A

Superficie minima de lote 120 m2[5] 90 m2[5] 90 m2 [5]

@)
@)

8 metros 6 metros 6_metros
lineales = -

lineales [5] lineales [5] [5]

indice de Edificacion 60 m?2 90 m2 -

Frente minimo del lote

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.O.S.) 0.8 0.1 0.8
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MIXTO VECINAL DENSIDAD ALTA *

MV4*H

o (%))

< 24 o

= < (%] Ll

= = o} = 2

< s () w= =

T < = 20 0

T < L x o | S

Sk 4 B n > 5

g T 2 2 >z 8382 E =

. » R z = HZA x> = i

Usos y Destinos Permitidos [3] < I % I o9 O W = w g

o2 5 Q> O o <

@) < | O o

< = > o9 2

= L

= m o < o

m <C O o x L

< T N >

ag L

@) @) A @ O

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.6 0.1 1.6
Altura maxima de edificacion Resultante de la aplicacion del C.0.S. y C.U.S.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22
Restriccion Frontal [7]
% de frente jardinado en la restriccidn frontal 30% -
Restricciones laterales 7
Restriccion posterior 3 metros lineales 5 metros lineales
Modo de edificacion Cerrado, Semicerrado Abierto

Los Usos de Suelo determinados en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente. En
casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General 8
“Derechos Adquiridos”.
5] La su_perficie y frente m_l'nimos de lote, apl!can Qnicamente para predios con la clasif_icacic')n_ de reserva _urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.
7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia
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MIXTO VECINAL DENSIDAD ALTA *

(MV4*V)
o © (%))
< < o )
5 S < a Puw g
s = = ) ws Z
< < = S o Z O
= L < = < O w
T T < L Ko LW S
D<K Dk =z ) w 0 >
25> D2z T S5 o z> Wwep> O >
o= oo [ 1 1 > <~ a) o = g
. " s N X nZ9 xs > T
Usos y Destinos Permitidos [3] S T <z T z T 89 O w & i g
5~ o 5 o> DS 2
O (@) < w O o
< < = s SR 2
= = e} 0o < u o
[7a} [7a} < O QX L
< < T N >
ag I L
@) @) @) A O @
Superficie minima de lote 200 m2[5] 120 mz2[5] 90 m2[5] 90 m2 [5] - -
12 metros 8 metros 6 metros 6 metros
Frente minimo del lote lineales lineales lineales lineales = =
(5] (5] (5] (5]
Indice de Edificacion 50 m2 60 m2 90 m? -
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8 0.80 0.1 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.40 1.60 0.1 1.6
Altura méaxima de edificacion Resultante de la aplicacion del C.O.S. y C.U.S.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22
Restriccion Frontal [7]
% de frente jardinado en la restriccion frontal 30% -
Restricciones laterales [7]
Restriccion posterior 3 metros lineales 5 metros lineales
Modo de edificacién Cerrado, Semicerrado Abierto

Los Usos de Suelo determinados en el Gréafico E-3 de la Utilizacién del Suelo con una linea discontinua, corresponden a
aquellos preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber
[3] funcionado de manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial
anterior vigente. En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de
la Norma General 8 “Derechos Adquiridos”.
5] La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para
subdivision y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.
7 Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia
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5.2.4.3.1.21 Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Alta (1)

Refiere a la combinacién del uso de suelo Habitacional de Densidad Alta con usos y destinos
compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre el medio
ambiente y su entorno urbano, para predios fuera del Area Urbana Consolidada.

Las Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Alta en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”
son sefaladas en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo, con la clave MV4.

Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en la siguiente matriz de control de
la urbanizacion y la edificacion, ademas de lo establecido en la tabla general de

compatibilidades:

MIXTO VECINAL DENSIDAD ALTA

Usos y Destinos Permitidos [3]

Superficie minima de lote

Frente minimo del lote
indice de edificacion

Densidad Hotelera

Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(C.0.8)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(C.Us)

Altura maxima de edificacion

Cajones de estacionamiento

Restriccién Frontal

% de frente jardinado en la restriccion
frontal

Restricciones laterales
Restriccion posterior

MV4 (1)

o g 8w
< = w %)
3 = & = 2 o ©
= <§t =2 £ & 9 %)
mn = O = (%))
i IEEL e <g S ] & %) 3:( <
z o 0 > |6 % |i,J o =
S5 Sz w o > O g > (K=<
< & 0g SN RS > L >= b 2 =N
ST 0T £ > 4w 8" 850 Lok
O Oz 0 W < > o)
Q o \9 x < (a)
< @) O = @ w =
= < o0 2 S S
o = < u o = o
< m o i} 15!
T < 0 >
T w
90 m2 200 m2 90 m?
120 m2 [5
[5] [5] [5] [5] (6]
6 ml [5] 8 ml [5] - 8 ml [5]
90 m2 60 m2 - 90 m2 [6]
- 50 m?2 -
0.80 0.10 0.80
1.60 0.10 1.60
L o Resultante de la
Resultante de la aplicacion del C.O0.S. y qumo 4 aplicacién del C.0.S.
C.U.s. niveles
y C.U.S.
Ver Norma General No. 22 [2]
2 metros lineales
30 % - 30 %
[7] 5ml [7
3 metros lineales 5ml 3 metros lineales
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MIXTO VECINAL DENSIDAD ALTA

MV4 (1)

o %
E(: < IQm — (7))
= = a
= 3 ESE e 3
< = ] Q5 Q u > 20)
LL < w w o o <
z 52 i S = E wid Sz
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Usos y Destinos Permitidos [3] %I <Z:EI EEL” |§L“ 8 880 LDLQE)E

O 2 I L (2] x <
< @) O o T w SO
= < oo 2 S s
< o o | O
T < 0 >

ac (11

O O O O A

Modo de edificacion Cerrado, Semicerrado Abierto Variable

@)
@)

[2] Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.

Los Usos de Suelo determinados en el Gréafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de
[3] manera continuay legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente. En
casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General 8
“Derechos Adquiridos”.
El uso Habitacional Plurifamiliar Vertical corresponde a uno Condicionado, por lo que esté restringido a las normas de control de
la edificacion determinadas en la Matriz de Control de la Urbanizacién y la Edificacion, debiendo ademas acreditar la factibilidad
de dicha modalidad de vivienda mediante la evaluacion del Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo, en congruencia
conlo dispuesto en el articulo 59, Parrafo Il, fraccion Il, de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
[4] 'y Desarrollo Urbano, y en los términos del Reglamento de Urbanizacién del Municipio de Zapopan, y las Normas Generales de
Control Territorial aplicables. En caso de una resolucion procedente condicionada del Estudio de Capacidades para Potencial de
Desarrollo, el proyecto sera objeto de contribucion especial por incremento en el CUS. Sera base de esta contribucion, el
excedente de metros cuadrados de edificacién que resulten de la diferencia entre el CUS del uso Compatible de la Zona Mixta
Vecinal y el CUS determinado como maximo para el Uso Habitacional Plurifamiliar Vertical en la matriz sefialada.
La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificacién de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua
Para el establecimiento de los usos comercios y servicios vecinales o manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote
tipo de la zona habitacional. Para estos usos, al estar integrados a la vivienda, su superficie a ocupar no debera de ser mayor a
80 m?. Para el caso de que estos usos se presenten en forma independiente a la vivienda, su superficie no podra ser mayor a 200
m?2.

(5]

(6]

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

(8]

El nimero de empleados no podra ser mayor a cinco y los movimientos de carga deberan hacerse mediante el uso de vehiculos
tipo camioneta.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado

Fuente: Elaboracion propia
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5.2.4.3.1.22 Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Alta en Areas con Potencial de
Reciclamiento

Refiere a la combinacién del uso de suelo Habitacional de Densidad Alta con usos y destinos
compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre el medio
ambiente y su entorno urbano, supeditados a las reglas de la Norma General 9 de las Areas
de Actuacion con Potencial de Reciclamiento.

Las Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Alta en Areas con Potencial de Reciclamiento en
el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Grafico E-3 de la Utilizacién
del Suelo, con la clave MV4 y la subclave APRx con el nimero que las identifica, quedando
de la siguiente manera MV4-APRX.

Los grupos de usos y destinos permitidos se enuncian en la siguiente matriz de control de
la urbanizacion y la edificacién, ademas de lo establecido en la tabla general de
compatibilidades:

MIXTO VECINAL DENSIDAD ALTA
EN AREA CON POTENCIAL DE RECICLAMIENTO

(MV4-APR)

x (%) 0 <
- wn =
s = 9 g & 5 & E
= g LB @E 5 2 o - 20 &
[T =
C 33z 35 gBp Y gy £ g2 2 2o 8
= L n = =i
53 0383937 ;832 8x r33 2o 0F £F 335 1
. .. < < N < 5 = m = s 1) = =
Usos y Destinos Permitidos [3] %I E%EI EsT 8>oM %m go° © 5% P> 0 %
8 =32 <z 8> =z §> & Z0 Q 0 2
2 Ia T L Q= o o s <=z s O s a
E = O 3 S 3 = > =
: s "B g ¢ 2 % ¢
= . < O s )

S aq 90 m2 120 m2 200 m2 90 m2 320 m2 140 m2 180 m2 600 m2 600 m?2
Superficie minima de lote 515 51 - Ble 15 se [l ) )
Frente minimo del lote 6[;‘]“' gmi[5] 12 ml[5] 8[21‘" 16mi[5] 6mi[5] 12mi[5] 15 ml [5]

. 2 2

Indice de edificacion 90 m2 60 m2 50 m2 9([)6;n 50 m2 Q?Gr]n -
Coeficiente de Ocupacion del

Suelo (C.0.S.) 0.80 0.80 0.10 0.70 0.80 0.80 0.80
Coeficiente de Utilizacion del 3
Suelo (C.U.S. Base) 1.60 2.40 0.10 1.60 2.40 1.60 1.60 8.00 m
Coeficiente de Utilizacion del _ 280 _

Suelo (C.U.S. Optativo)
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MIXTO VECINAL DENSIDAD ALTA

EN AREA CON POTENCIAL DE RECICLAMIENTO

@

< 3 8 2 9 ~ 0 =

= o -> g 9 © x =

= o E 4 5 g 2 9 2 %0 &

<C - _ln: [T —_

I 22 3§ 2@y ¢ go = gz B 29 3B

z_ %25_5%>_ udy *Y & =g Zx g

55 =232Z21 =ax> >pz> O > Z B 9 s <y

23 9393 %<3 w23 5z >25 2 Ry gL J32m Z-o
Usos y Destinos Permitidos [3] 2T Egg® Ez* g>ot U 00° o 5< 2= [ &8 =

o @50 23z Qg¥ = gy K =5 3] oZ 3

Q Ia T TUL o a x s £z = O o

R x D 5 s =) S =

= =} w o Q zZ @

= o (0] o < w
< o w (8}
< < = ®

@)
O

O O O O O A A A A

Norma . L.

Altura méxima de edificacién Resultante de la aplicacion del C.0.S. y C.U.S. General RESUIENE o2 (& ZEeeon T
5 C.0.S.yC.US.

Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22 [2]
Restriccion Frontal 3 metros lineales 5 metros lineales
% de frente jardinado en la o 9
restriccion frontal 08 ) =089
Restricciones laterales [7 5 metros lineales [7]
Restriccion posterior ?ir??a?l?ss 5 metros lineales 3 metros lineales 12 metros lineales
Modo de edificacion CEEeE, Variable Abierto Variable

Semicerrado

[2] Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.
Los Usos de Suelo determinados en el Gréfico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, corresponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adquiridos por haber funcionado de

[8] manera continua y legitima. Los derechos adquiridos corresponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente. En
casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Norma General 8
“Derechos Adquiridos”.

5] La su_perficie y frente _rn_l'nimos de lote, apl?can _t’Jnicamente para predios con la clasificaciér_n de reserva‘urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua
Para el establecimiento de los usos comercios y servicios vecinales o manufacturas domiciliarias, se tomara como base el lote

[6] tipo de la zona habitacional. Para estos usos, al estar integrados a la vivienda, su superficie a ocupar no debera de ser mayor a
80 m2. Para el caso de que estos usos se presenten en forma independiente a la vivienda, su superficie no podra ser mayor a 200
m?2.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

8 El numero de empleados no podra ser mayor a cinco y los movimientos de carga deberan hacerse mediante el uso de vehiculos
(8] tipo camioneta.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia
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5.2.4.3.2 Zonas Mixtas Barriales, Distritales y Centrales; y Zonas Mixtas Batrriales,
Distritales y Centrales en Corredores Urbanos

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional con usos y destinos compatibles y
congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre el medio ambiente y su
entorno urbano. Generalmente se constituyen en o a partir de las Centralidades o bien
conformando Corredores Urbanos de nivel de servicio Barrial, Distrital y Central.

Las zonas Mixtas Barriales, Mixtas Distritales y Mixtas Centrales, en el Distrito Urbano ZPN-
12 “El Nixticuil”, se identifican con sus respectivas claves MB, MD y MC en el Grafico E-
3 de la Utilizacion del Suelo. Responden a la siguiente matriz de control de la urbanizacion
y la edificacién, sin detrimento de su nivel de servicio. Para la compatibilidad de usos y
destinos ver la tabla o matriz general de compatibilidades:

ZONA MIXTA BARRIAL (MB), ZONA MIXTA DISTRITAL (MD) y
ZONA MIXTA CENTRAL (MC); y

ZONA MIXTA BARRIAL (MB), ZONA MIXTA DISTRITAL (MD) y
ZONA MIXTA CENTRAL (MC) EN CORREDOR URBANO

Superficie minima de lote 320 m2 [5]

Frente minimo del lote 16 metros lineales [5]
indice de Edificacion 80 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.80
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S. Base) 2.40
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S. Optativo) 2.80 [1]
Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo Optativo (C.U.S. MAX) 4.00

Altura maxima de edificacion Ver Norma General 5
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22 [2]
Cajones de estacionamiento para visitantes Ver Norma General No. 22 [2]
Restriccion Frontal 5 metros lineales

% de frente jardinado en la restriccion frontal 20%
Restricciones laterales [7]

Restriccion posterior Ver Norma General 5
Modo de edificacion Variable

Cuando el proyecto incluya la mezcla del uso habitacional con otros usos permitidos en el mismo predio, aplicara el C.U.S.
Optativo. Cuando el proyecto incluya Gnicamente el uso habitacional plurifamiliar vertical o los usos permitidos en la zona
distintos a éste, aplicara solo el C.U.S. Base. Los proyectos que accedan al C.U.S. Optativo, estaran obligados a respetar una

[1] superficie edificable de al menos el 50% de la superficie del C.O.S. con un uso permitido y diferente al habitacional, superficie
que podra localizarse en cualquier nivel del edificio excepto en s6tanos. Cuando el proyecto incluya Gnicamente el uso
habitacional unifamiliar o plurifamiliar horizontal, las normas de control de la urbanizacion y la edificacion seran las
determinadas en la matriz de la Zona Mixta Vecinal Densidad Alta (MV4).
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ZONA MIXTA BARRIAL (MB), ZONA MIXTA DISTRITAL (MD) y
ZONA MIXTA CENTRAL (MC); y

ZONA MIXTA BARRIAL (MB), ZONA MIXTA DISTRITAL (MD) y
ZONA MIXTA CENTRAL (MC) EN CORREDOR URBANO

(2]

(5]

(7]

[12]

Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda. En
esta disposicién no se incluye el estacionamiento para visitantes.

La superficie y frente minimos de lote, aplican Ginicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Los Propietarios o Poseedores a titulo de duefio de los predios que se localicen dentro del Area Urbana Consolidada y en la
zona determinada en esta Matriz de Utilizacion del Suelo, podran optar por la aplicacion del Coeficiente de Utilizacion del Suelo
Maximo Optativo (C.U.S. MAX) sefialado, estando sujetos a las normas de control de la edificacién determinadas en esta
Matriz de Utilizacion del Suelo, debiendo ademas cumplir con la evaluacion del Estudio de Capacidades para Potencial de
Desarrollo, en congruencia con lo  dispuesto en el articulo 59, Parrafo Il, fraccion Il, de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y en los términos del Reglamento de Urbanizacion del Municipio de
Zapopan, y las Normas Generales de Control Territorial aplicables, En caso de una resolucién procedente condicionada del
Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo, el proyecto sera objeto de contribucion especial por incremento en el
CUS. Sera base de esta contribucién, el excedente de metros cuadrados de edificaciéon que resulten de la diferencia entre el
C.U.S. aplicable conforme se determina en esta matriz y al tipo de Proyecto y el C.U.S. MAX de 4.00 determinado como
maéaximo para la Zona.

Fuente: Elaboracion propia

A continuacién, se describen las Zonas Mixtas Barriales, Distritales y Centrales en
Corredores Urbanos del Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”:

5.2.4.3.2.1Zonas Mixtas Barriales en Corredores Urbanos

Capistrano, de Norte a Sur, de la Carretera a Colotlan Rodeo.

Paraiso, circuito interno que inicia y termina en José Maria Morelos, excluyendo el
Area de Amortiguamiento para Proteccion del Patrimonio Edificado “Ex Fabrica La
Escoba - Copalita - Rancho El Zapote” (para mayor precision ver limite AA-PPE en
Gréfico E-3).

Antiguo Camino a Copalita, de Norte a Sur, inicia en las Calandrias y termina en
Guayabos.

José Maria Morelos, de Poniente a Oriente, inicia en la Av. Paraiso y termina en
limites del Area de Amortiguamiento para Proteccion del Patrimonio Edificado “Ex
Fabrica La Escoba - Copalita - Rancho El Zapote” (para mayor precision ver limite
AA-PPE en Gréfico E-3).

José Maria Morelos — San Rafael - Independencia, de Norte a Sur, inicia en el
poblado el Quemado y termina en los limites del Area Natural Protegida Area
Municipal de Proteccion Hidrologica “Bosque El Nixticuil - San Esteban - El Diente” y
la Cantera.

Jesus Gonzalez Cortazar, de Norte a Sur y de Oriente a Poniente, inicia en corredor
Servicios a la Industria de Jesus Gonzalez Cortazar y termina en el Camino Antiguo
a Copalita.
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e La Moraleja - Clavel, de Norte a Sur, corredor Servicios a la Industria de la Moraleja
hasta Calandrias.

e Alcatraz, de Norte a Sur, inicia en Calandrias hasta Guayabo.

e Bosque Real, de Norte a Sur, inicia en Valle de los Imperios hasta Valle Imperial.

e Guayabos, de Poniente a Oriente, inicia en corredor de Juan Gil Preciado y termina
en el Camino Antiguo a Copalita.

e Paseo de la Alborada, de Norte a Sur, inicia en San Rafael y termina Prolongacion
Valle de los Imperios.

e Sin Nombre (VSc-12), de Sur a Norte, de Poniente a Oriente y de Norte a Sur, inicia
y termina en San Rafael - Independencia.

e Madeiras, de Surponiente a Nororiente, inicia en el limite del Distrito y termina en
Angel Leafio.

e Independencia, de Norte a Sur, inicia en Reforma y termina en los limites del Area
Natural Protegida Area Municipal de Proteccion Hidrologica “Bosque El Nixticuil - San
Esteban - El Diente”.

e Hidalgo - Juan Verea, de Sur a Norte, inicia en el Area de Amortiguamiento y Area
para Proteccion del Patrimonio Edificado “San Esteban” (para mayor precision ver
limite AA-PPE en Grafico E-3) y Termina en la zona de Actividades Silvestres.

e Campo Azul, de Oriente a Poniente, inicia en Campo Real y termina en Campo Real
Oriente.

e San Miguel, de Poniente a Oriente, inicia en Valle de los Imperios y termina Paseo
del Ocaso.

5.2.4.3.2.2Zonas Mixtas Distritales en Corredores Urbanos

e José Maria Morelos, de Poniente a Oriente, desde el corredor de la Carretera a
Colotlan, hasta la Av. Paraiso.

e Avenida Paraiso - Amaranto, de Norte a Sur, desde el corredor de Carretera a
Colotlan, hasta José Maria Morelos.

e Carretera San Estaban, de Poniente a Oriente, inicia en limites con el Area Natural
Protegida Area Municipal de Proteccién Hidrolégica “Bosque El Nixticuil - San
Esteban - El Diente”.

e ytermina en Carretera a Saltillo.

e Prolongacion Rio Blanco, de Norte a Sur, inicia en la Av. AltaVista y termina en el
Fraccionamiento Los Almendros.

e Orguidea, de Norte a Sur, inicia al sur de la Moraleja y termina en Calandrias.

e Calandrias, de Poniente a Oriente, inicia en el corredor de Juan Gil Preciado y
termina en Valle de los Imperios.

e Valle Imperial, de Sur a Norte, inicia en el limite del Distrito Urbano y termina en del
Bosque Real.
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e Prolongacion Valle de los Imperios, de Poniente a Oriente, inicia en Paseo del
Ocaso y termina en fraccionamiento la cantera.

e Paseo de la Cantera, de Poniente a Oriente, inicia en Avenida D y termina en
Vialidad Colectora propuesta VC-14.

e Vialidad Colectora propuesta VC-14, de Norte a Sur, inicia en Paseo de la Cantera
y termina en Avenida D.

e Avenida D, de Poniente a Oriente, inicia en Paseo de la Cantera y termina en
Vialidad Colectora propuesta VC-14.

5.2.4.3.2.3Zonas Mixtas Centrales en Corredores Urbanos

e Avenida Juan Gil Preciado, de Oriente a Poniente, inicia en el limite del Distrito
Urbano hasta Av. Calandrias.

5.2.4.3.3 Zonas Mixtas en Corredores Urbanos con Areas de Proteccion al Patrimonio
Edificado

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional con usos y destinos compatibles y
congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre el medio ambiente y su
entorno urbano, supeditados a las reglas establecidas en la Norma General 14 para las
Areas de Proteccion al Patrimonio Edificado y Urbano. Generalmente se constituyen en o a
partir de las Centralidades o bien conformando Corredores Urbanos de nivel de servicio
Barrial, Distrital y Central.

Las Zonas Mixtas en Corredores Urbanos en Areas de Proteccion al Patrimonio Edificado
en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Gréfico E-3 de la Utilizacién
del Suelo, con la clave de uso Mixto de acuerdo al nivel de servicio del corredor que le
corresponda (MB), (MD) y (MC) seguido de un asterisco (*), quedando de la siguiente
manera MB*, MD* y MC*.

Responden a la siguiente matriz de control de la urbanizacion y la edificacion, sin detrimento
de su nivel de servicio. Para la compatibilidad de usos y destinos ver la tabla o matriz general
de compatibilidades:
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ZONA MIXTA BARRIAL (MB¥), ZONA MIXTA DISTRITAL (MD*) y ZONA MIXTA
CENTRAL (MC*) CON AREA DE PROTECCION AL PATRIMONIO EDIFICADO (PPE);

ZONA MIXTA BARRIAL (MB*), ZONA MIXTA DISTRITAL (MD*) y ZONA MIXTA
CENTRAL (MC*), EN CORREDOR URBANO. CON AREA DE PROTECCION AL
PATRIMONIO EDIFICADO (PPE)

Superficie minima de lote 320 m? [5]
Frente minimo del lote 16 metros lineales [5]
indice de Edificacion 80 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.70 [11]
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S. Base) 2.10[11]
Altura maxima de edificacion 4 niveles [11]
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22 [2] [10]
Restriccion Frontal [7]

% de frente jardinado en la restriccion frontal 20%
Restricciones laterales [7]
Restriccion posterior Ver Norma General 5
Modo de edificacion Variable

[2] Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.

5] La superficie y frente minimos de lote, aplican GUnicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
Con el objeto de contribuir a las politicas de conservacion del patrimonio cultural en areas de proteccion que cuentan con
construccion a pafio, la exencion de cajones de estacionamiento requeridos sera dictaminada por la Direccion de Ordenamiento
[10] del Territorio a través de la Unidad de Vocacion y Ordenamiento Territorial. En el caso de las areas de proteccion al patrimonio
edificado de las colonias Chapalita y Seattle no aplica la exencion de los mismos debiendo garantizarlos conforme a la Norma
General 22.
La altura maxima de las edificaciones que se promuevan en estas zonas, seran aprobadas previa evaluacion y dictaminacion del
proyecto por parte de la Direccion de Ordenamiento del Territorio, a través de la Unidad de Vocacion y Ordenamiento Territorial;
[11] lo anterior en congruencia con las politicas de Conservacion y Proteccion del Patrimonio Edificado, Patrimonio Cultural y de la
Fisonomia, determinadas por la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y por las
Normas Generales de Control Territorial aplicables.

Fuente: Elaboracion propia

Son las que a continuacion se describen:

5.2.4.3.3.1Zonas Mixtas Barriales en Corredor Urbano con Areas de Proteccion al
Patrimonio Edificado.

e José Maria Morelos, dentro del Area de Amortiguamiento y Area para Proteccion
del Patrimonio Edificado “Ex Fabrica La Escoba - Copalita - Rancho El Zapote” (para
mayor precision ver limite AA-PPE en Grafico E-3).
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e San Pablo, de Norte a Sur, desde antes de la calle San Pedro, hasta José Maria
Morelos; en el Area de Amortiguamiento y Area para Proteccion del Patrimonio
Edificado “Ex Fabrica La Escoba - Copalita - Rancho El Zapote” (para mayor precision
ver limite AA-PPE en Grafico E-3).

e Hidalgo, de Norte a Sur, desde antes de la calle Laurel, hasta pasando la calle
Juérez; en el Area de Amortiguamiento y Area para Proteccion del Patrimonio
Edificado “San Esteban” (para mayor precision ver limite AA-PPE en Gréfico E-3).

e Ignacio Zaragoza, de Norte a Sur, desde la calle Laurel, hasta casi la calle La Paz;
en el Area de Amortiguamiento y Area para Proteccion del Patrimonio Edificado “San
Esteban” (para mayor precision ver limite AA-PPE en Gréfico E-3).

e Laurel, de Oriente a Poniente, desde la calle Ignhacio Zaragoza, hasta la calle
Hidalgo; en el Area de Amortiguamiento y Area para Proteccion del Patrimonio
Edificado “San Esteban” (para mayor precision ver limite AA-PPE en Grafico E-3).

e Juéarez, de Oriente a Poniente, desde la calle Ignacio Zaragoza, hasta la calle
Hidalgo; en el Area de Amortiguamiento y Area para Proteccion del Patrimonio
Edificado “San Esteban” (para mayor precision ver limite AA-PPE en Grafico E-3).

5.2.4.3.4 Zonas Mixtas Regionales y Zonas Mixtas Regionales en Corredores Urbanos

Las zonas donde los usos industriales, comerciales y de servicios coexisten con usos y
destinos compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre
el medio ambiente y su entorno urbano. Generalmente se constituyen a partir de Corredores
Urbanos de nivel de servicio Regional.

Las zonas Mixtas Regionales, en el Distrito Urbano ZPN-12 “El Nixticuil”, se identifican
con la clave MR en el Grafico E-3 de la Utilizacién del Suelo.

Responden a la siguiente matriz de control de la urbanizacion y la edificacion. Para la
compatibilidad de usos y destinos ver la tabla o matriz general de compatibilidades.

ZONAS MIXTAS REGIONALES (MR); y

ZONAS MIXTAS REGIONALES (MR) EN CORREDORES URBANOS.

Comercios Manufacturas Servicios a Parque Industria Industria Industria
USOS Y DESTINOS PERMITIDOS y Servicios Menores la Industria  Industrial  Ligerayde Medianay Pesaday
Ver Tabla General de Regionales y al Jardin Riesgo de Riesgo  de Riesgo
Compatibilidades Comercio Bajo Medio Alto

CS-R MFM Sl 1J 11 12 13

Superficie de lote 1,500 m2 [5]
Frente minimo del lote 30 metros lineales [5]
Coeficiente de Ocupaciéon del
Suelo (C.0.S.) 0.80[9] 0.50 [9] 0.80[9]
Coeficiente de Utilizacion del 4, 700m®  800m®  600m®  8.00m° 10.50 me
Suelo (C.U.S))
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ZONAS MIXTAS REGIONALES (MR); y

ZONAS MIXTAS REGIONALES (MR) EN CORREDORES URBANOS.

Comercios Manufacturas Servicios a Parque Industria Industria Industria
USOS Y DESTINOS PERMITIDOS vy Servicios Menores la Industria  Industrial ~ Ligerayde Medianay Pesaday
Ver Tabla General de Regionales y al Jardin Riesgo de Riesgo  de Riesgo
Compatibilidades Comercio Bajo Medio Alto

CS-R MFM S 1J 11 12 13

Altura maxima de edificacion Resultante de la aplicacion del C.0.S.y C.U.S.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22
Restriccion Frontal 5 metros lineales
o .
% d_e _f'rente jardinado en la 20 %
restriccion frontal
Restricciones laterales [71[9]
Restriccion posterior 3 metros lineales [9] 12 metros lineales, Unicamente cuando colinden

con zona MV con uso habitacional y con equipamiento urbano [9]
Modo de edificacion Variable

5] La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivisién y
régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

[9] Al aplicar el C.O.S la superficie libre restante de lote o unidad privativa se debera de destinar como minimo el 30% para areas
verdes, y el resto para areas de estacionamiento u otras que no impliquen edificacion.

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.3.4.1Zonas Mixtas Regionales en Corredor Urbano

e Carretera a Colotlan, de Norte a Sur, desde el limite del Distrito Urbano, hasta el
corredor urbano de la Av. Juan Gil Preciado; no aplica para los predios dentro del
Area de Amortiguamiento para Proteccién del Patrimonio Edificado “Ex Fabrica La
Escoba - Copalita - Rancho El Zapote” (para mayor precision ver limite AA-PPE en
Grafico E-3).

e Avenida Juan Gil Preciado, de Oriente a Poniente, inicia en Av. Calandrias hasta la
Carretera a Colotlan.

5.2.4.3.4.2Zonas Mixtas Regionales y Zonas Mixtas Regionales en Corredores Urbanos
con Areas de Proteccion al Patrimonio Edificado

Refiere a la combinacion de los usos de suelo de nivel de servicio Regional con usos y
destinos compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre
el medio ambiente y su entorno urbano, supeditados a las reglas establecidas en las Areas
de Proteccién al Patrimonio Edificado y Urbano de la Norma General 14.Generalmente se
constituyen a partir de Corredores Urbanos de nivel de servicio Regional.
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Las Zonas Mixtas Regionales en Areas de Proteccion al Patrimonio Edificado en el Distrito
Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” son sefialadas en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo,
con la clave MR*.

Responden a la siguiente matriz de control de la urbanizacion y la edificacion. Para la
compatibilidad de usos y destinos ver la tabla o matriz general de compatibilidades:

ZONAS MIXTAS REGIONALES (MR*); y
ZONAS MIXTAS REGIONALES (MR*) EN CORREDORES URBANOS.
CON AREA DE PROTECCION AL PATRIMONIO EDIFICADO
(PPE)

Comercios y Manufacturas Servicios a la Parque Industrial  Industria Ligera y
USOS Y DESTINOS PERMITIDOS Servicios Menores Industria y al Jardin de Riesgo Bajo
Ver Tabla General de Regionales Comercio
Compatibilidades
CS-R MFM SI 1J 11

Superficie de lote 1,500 m2 [5]
Frente minimo del lote 30 metros lineales [5]
Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (C.0.S.) 0.70 [9] 0.50 [9] 0.70 [9]
Coeficiente de Utilizacion del 3 2 3
Suelo (C.U.S) 2.1 7.00m 6.00 m 7.00m
Altura maxima de edificacion Resultante de la aplicacién del C.0.S. y C.U.S. [11]
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22 [2] [10]
Restriccion Frontal 5 metros lineales
o L
% qe .f,rente jardinado en la 20 %
restriccion frontal
Restricciones laterales [7]1 9]

12 metros lineales, Unicamente cuando colinden
Restriccion posterior 3 metros lineales [9] con zona MV con uso habitacional y con equipamiento

urbano [9]

Modo de edificacion Variable

5] La superficie y frente minimos de lote, aplican Gnicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision y
régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

9] Al aplicar el C.O.S la superficie libre restante de lote o unidad privativa se debera de destinar como minimo el 30% para areas
verdes, y el resto para areas de estacionamiento u otras que no impliquen edificacién.
Con el objeto de contribuir a las politicas de conservacion del patrimonio cultural en areas de proteccién que cuentan con
construccion a pafio, la exencién de cajones de estacionamiento requeridos sera dictaminada por la Direccion de Ordenamiento
[10] del Territorio a través de la Unidad de Vocacion y Ordenamiento Territorial. En el caso de las areas de proteccion al patrimonio
edificado de las colonias Chapalita y Seattle no aplica la exencion de los mismos debiendo garantizarlos conforme a la Norma
General 22.
La altura maxima de las edificaciones que se promuevan en estas zonas, seran aprobadas previa evaluacion y dictaminacion del
proyecto por parte de la Direccion de Ordenamiento del Territorio, a través de la Unidad de Vocacién y Ordenamiento Territorial; lo
[11] anterior en congruencia con las politicas de Conservacion y Proteccion del Patrimonio Edificado, Patrimonio Cultural y de la
Fisonomia, determinadas por la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y por las
Normas Generales de Control Territorial aplicables.

Fuente: Elaboracion propia
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5.2.4.3.4.3Zonas Mixtas Regionales en Corredor Urbano con Areas de Proteccion al
Patrimonio Edificado.

e Carreteraa Colotlan, tramo dentro del Area de Amortiguamiento para Proteccion del
Patrimonio Edificado “Ex Fabrica La Escoba - Copalita - Rancho El Zapote” (para
mayor precision ver limite AA-PPE en Grafico E-3).

5.2.4.4 ZONAS DE COMERCIOS Y SERVICIOS

La reglamentacion de las zonas de comercios y servicios tiene la finalidad de promover las
siguientes acciones:

l. Dotar al centro de poblacion de las superficies necesarias y en la localizacién
adecuada para el desempefio de las funciones de servicio, necesarias para el
desarrollo de la comunidad, tanto por ser fuentes de trabajo como por ser satisfactorias
de necesidades de la propia comunidad;

Il. Proteger tanto a las instalaciones de servicios como a las zonas mixtas con
habitacionales cercanas, contra peligros de fuego, explosion, emanaciones toxicas,
humos, ruidos excesivos y otros riesgos o impactos negativos, regulando la intensidad
de uso de los establecimientos de servicios, asi como restringiendo aquellos que
generan trafico pesado e impactos dafinos y, reglamentando los requerimientos de
estacionamientos para evitar el congestionamiento vehicular; y

Il. Permitir una mezcla adecuada entre las diversas actividades que pueden ser
compatibles entre si, posibilitando la interaccion de funciones que no se afecten unas
a otras.

5.2.4.4.1 Comercios y Servicios Vecinales, Barriales, Distritales, Centrales y Regionales.

Las zonas de Comercios y Servicios deberan respetar la matriz de control de la urbanizacion
y edificacion siguiente:

COMERCIOS Y SERVICIOS
(CS)

Comercios Comerciosy Comercios Comercios Comerciosy
y Servicios Servicios  y Servicios y Servicios  Servicios
Vecinales Barriales Distritales  Centrales  Regionales

Nivel de Servicio

CS-V [6] CS-B CS-D Cs-C CS-R
Superficie de lote 90 m2 [5] 320 m2 [5] 1,500 m2 [5]
Frente minimo del lote 6 ml [5] 8 metros lineales [5] 30 ml [5]
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COMERCIOS Y SERVICIOS

(CS)
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.80
ggsz)ciente de Utilizacién del Suelo (C.U.S. 1.60 240
Altura maxima de edificacion Resultante de la aplicacion del C.O.S.y C.U.S.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22
Restriccion Frontal 2ml 5 metros lineales
% de frente jardinado en la restriccion frontal 20 %
Restricciones laterales [7]
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

[5] La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificacién de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

[6] Cuando se trate de médulos de comercio vecinal, estos no deberan ser mayores a 200 m2? y cada local no debera ser mayor a
50 m2.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
Fuente: Elaboracion propia

Las zonas de Comerciales y de Servicios, independientemente de su intensidad, presentan
Compatibilidades, Compatibilidades Condicionadas e Incompatibilidades con otros usos,
mismos que se observaran en la tabla general de compatibilidades. Las zonas Comerciales
y de Servicios son los sefialados en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con las claves:

CS-V Comercios y Servicios Vecinales.
CS-B Comercios y Servicios Barriales.
CS-D Comercios y Servicios Distritales.
CS-C Comercios y Servicios Centrales.
CS-R Comercios y Servicios Regionales.

5.2.4.4.2 Comercios y Servicios Vecinales

Las Actividades o Giros permitidos en el uso Comercios y Servicios Vecinales se enlistan
en la siguiente tabla, adicionales a estos, se observara la homologacion de los Giros
considerados para dicho nivel de servicio en el Sistema de Clasificacién Industrial de
Ameérica del Norte SCIAN, asi como lo establecido en la Norma General 6.
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COMERCIO Y SERVICIO VECINAL

(CS-V)

USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

e Abarrotes, miscelaneas (con venta de Cerveza).

e Acuarios.

e Agencias de Viajes.

o Alimentos.
e Alimentos Congelados al menudeo
e Alcohol Medico (Envasado) al menudeo

e Alquiler de Ropa.

e Artesanias y Antigliedades.

e Articulos de Limpieza.

e Articulos de decoracion, deportivos y de Oficina.
e Articulos para Manualidades.

e Bazar.

e Blancos.

e Boneteria y Merceria.

e Bordados y costureras.

e Boticas y Drogueria.

e Casas de Cambio.

e Casa de Huéspedes (Alojamiento Temporal).

e Calcomanias.

e Calzado y articulos de piel.

e Cafeteria (con lectura e internet, sin venta de alimentos).
e Carbén y Lefia (Expendio).

e Carniceria.

e Carnitas y Frituras.

e Carpinteria, Tapiceria y reparacion de Muebles. VER TABLA
Cs-v COMER\(/:llz%YNiERVICIO e Chicharron (solo venta). GENERAL DE

e Cenaduria y/o menuderia. COMPATIBILIDADES

e Cerrajeria.

e Clases de Corte y Confeccion.
e Clases de Manualidades.

e Clases de Regulacion Personalizada maximo 10 alumnos
(idiomas 'y académico).

o Clinica y Farmacia Veterinaria.
e Cocina econdmica.

e Conservas (mermeladas, embutidos, encurtidos y similares.

e Consultorios Medios y Dentales.
e Copias Fotostaticas.

e Cremerias.

o Dulces, caramelos y similares.

e Encuadernacion de Libros.

e Estética.

e Expendio de Carnes Frias.

e Expendio de pan sin horno.

e Expendio de pollo fresco y derivados.
e Expendios de libros y revistas.

e Farmacias.

e Farmacia Homeopatica y alépata.
o Ferreteria.

e Floreria.

e Foto Estudio.
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COMERCIO Y SERVICIO VECINAL

(CS-V)

I USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

e Frutas y Verduras.
e Herreria menor.

e Jarceria y Perfumeria.

e Joyerias, Relojerias y Opticas.

e Jugueterias, Venta de Mascotas.

e Imprenta, offset y/o Litografias.

e Laboratorios Médicos (Unicamente toma de muestras).
e Lavanderia.

e Lecheria.

e Legumbres.

e Marcos.

e Mariscos.

e Masa y Tortillas.
e Molino de Nixtamal.

e Oficinas Corporativas Virtuales (sin atencion al publico).
e Oficinas de profesionales.

e Papeleria.

e Pasteles y similares.

o Peleteria.

e Pifatas.

e Productos de Plastico desechables.

e Productos Lacteos.

e Productos Naturistas.

e Purificadoras de agua en pequefia escala sin reparto
(manufacturera domiciliaria).

e Regalos.

e Renta de Computadoras (ciber).

e Renta y Alquiler de articulos de videos.

e Reparacion de Calzado y Articulos de Piel.

e Reparaciones Domésticas y de Articulos del Hogar.

e Refacciones y Accesorios para Autos (Sin Servicio de Reparacion).

e Reparacion y Venta de Equipo de Computo. *
e Ropa.

o Rosticeria.

e Sastreria.

e Salsas.

e Semillas, cereales y dulces.

o Taller de Bicicletas.
e Taller de Bordados y Costura.

e Taller de Joyeria.

e Taqueria.

e Telefonia e Implementos celulares.
e Tintoreria.

e Tostaderia.

e Tortillas.

o Tlapaleria.

e VVenta de agua potable embotellada sin reparto.

e Venta de productos a través de Maquinas Automaticas (Vending) de
Dulces y Golosinas, Agua, refrescos, recarga celular e internet,
Productos de Aseo Personal y Limpieza del Hogar (no cigarros, no
condones, no alcohol)

e VVideojuegos.
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COMERCIO Y SERVICIO VECINAL

(CS-V)

I USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

e Vidrios y espejos.

e Vivero sin produccion de planta.
e Zapateria.
e Yogurt.

Para el establecimiento del uso Comercios y Servicios Vecinales, se
tomara como base el lote tipo de la zona habitacional, en virtud de que el
comercio y servicio podra estar integrado a la vivienda: Sin embargo, la
superficie a ocupar con uso comercial y/o Servicio Vecinal no debera de
ser mayor al Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.).

Cuando se trate de comercios y servicios vecinales independientes al uso
habitacional, este no debera ser mayor a 200. m2.

Sélo se permiten en locales con frente a la via publica, no se permite
al interior de condominios cerrados de uso habitacionales (horizontales,
verticales), ni en plantas altas o niveles superiores.

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.4.3 Comercios y Servicios Barriales

Las Actividades o Giros permitidos en el uso Comercios y Servicios Barriales se enlistan en
la siguiente tabla, adicionales a estos, se observara la homologacion de los Giros
considerados para dicho nivel de servicio en el Sistema de Clasificacion Industrial de
América del Norte SCIAN, asi como lo establecido en la Norma General 6.

COMERCIO Y SERVICIO BARRIAL
(CS-B)

P USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

Se incluyen los giros del comercio vecinal méas los siguientes:

e Academia o escuela de natacion.

e Academia deportes y defensa personal (artes marciales, karate,
taekwondo, artes marciales, mixtas, Box, Lucha
grecorromana, etc.).

e Academia o escuela de tenis, padel, squash., etc.

e Academia deportes de conjunto (Basquetbol, véleibol, etc)

e Academia de Baile, danza.

e Academia Escuela de idiomas.

e Academia de Computacion.
VER TABLA
CS-B COMERCIO Y SERVICIO e Alimentos con venta de cerveza y vinos generosos. GENERAL DE
BARRIAL e Alfombras y Decoraciones. COMPATIBILIDADES

e Agencia de auto transporte y viajes.
e Agencia de paquetes (complemento).

e Aguas frescas, paletas.

e Artesanias.

o Articulos de Decoracion.

o Articulos de Belleza.

e Articulos de Limpieza.

e Articulos deportivos.

e Articulos domésticos de hojalata.

325



COMERCIO Y SERVICIO BARRIAL

(CS-B)

I USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

o Articulos fotograficos.

e Articulos Navidefios.

e Asociaciones civiles.

e Aparatos y Accesorios Musicales.
e Autobafio (dentro del inmueble sin invadir la via publica).
e Autoservicio.

e Banco (sucursal).

e Barfios y sanitarios Publicos.

e Bases de madera para regalo.

e Bazares y antigiiedades.

o Bicicletas (venta)

e Bisuteria.

e Blancos.

e Bodega
(que no implique riesgo, condicionada a no invadir la via publica).

e Boneteria.

e Botanas y Frituras.

o Cafeteria.

e Cafeteria con lectura de Internet.
e Caja de ahorro.

e Calzado.
e Canchas deportivas (Tenis, Squash, Padel, Basquetbol, futbol, etc).

e Carniceria.
e Carpinteria.
e Casetes para Video.

e Centro de acopio de materiales de desechos domésticos
(cartén, papel, vidrio y perfil de aluminio, cobre, muebles, colchones y
enseres domésticos).

e Centro de beneficencia publica.

e Centro de copiado.

e Ceramica.

e Cerrajeria.

o Clinica de Belleza.

e Colocacion de pisos.

e Consultorio médico y dental de 1er Contacto.
e Consumibles para equipo de Cémputo.

e Dulceria.

e Elaboracién de anuncios, lonas y toldos luminosos.
e Elaboraciéon de rétulos.

e Encuadernacion de libros.

e Escudos y distintivos de metal y similares.

e Estacionamiento publico

e Estacionamiento publico automatizado.

e Expendios de: agua, billetes de loteria y sorteo, carbon, cerveza,
huevo, lefia, lubricantes y pan.

e Ferreteria, tlapaleria y material eléctrico.
e Florerias y articulos de jardineria.

e Fontaneria.

o Foto estudio.

e Fuente de Sodas.

e Gimnasio (Recreacién y descanso).
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COMERCIO Y SERVICIO BARRIAL

(CS-B)
: USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS
e Herrajes.
e Hielo.

e Implementos y equipos para gas domésticos.
e Imprenta, offset y/o litografias.

e Instalacion y reparacion de mofles y radiadores.
e Joyeria.

e Juegos electromecanicos.

e Juegos Eléctricos.

e Juegos Mecanicos.

e Jugos Naturales y Licuados.

e Jugueteria.

e Laboratorio de Analisis Clinicos.

e Laboratorio Fotografico.

e Laboratorios médicos y dentales.

e Lavanderia.

e Lenceria.

e Librerias.

e Licoreria (venta en botella errada).

e Linea Blanca y Aparatos Eléctricos.

e Loncheria.
e Ludoteca.

e Marcos.

e Mariscos con venta de Cerveza.

e Materiales de Construccion en local cerrado.
e Material Discografico.

e Merceria.

e Minisuper.

e Molinos de Nixtamal.

e Muebleria.

e Neveria.

e Oficinas Corporativas Virtuales (con atencion al publico).
e Oficinas de Trabajo Colaborativo o Coworking.

e Oficinas privadas.

e Paletas y helados.

e Panaderia.

e Papeleria.

o Pedicuristas.

e Peluquerias y estéticas.
e Pensiones de autos.

e Perfumeria.

e Pescaderia.

e Pinturas.

e Podologia.

e Polleria.

e Prestamos.

e Préstamos Prendarios.
e Productos de Plastico Desechables.
e Productos Naturistas.

e Puertas y Ventanas.

e Pulido de pisos.
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COMERCIO Y SERVICIO BARRIAL

(CS-B)

I USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

e Recauderia.

e Refacciones para Auto.

e Regaderas y bafios publicos.

e Regalos.

e Renta de Videojuegos y videos.

e Reparacion de equipo de computo, equipo fotogréafico, parabrisas,
sinfonolas, calzado (lustrado), muebles, instrumentos musicales,
relojes.

e Reparaciones domésticas y articulos del hogar.
e Ropa.

e Rosticeria.

e Rotulos a Mano.

e Rétulos y Similares.

e Sabanas y colchas.

e Salas de mensaje (reductivos).

e Salon de fiestas infantiles.

e Sastreria y costureras y/o reparacion de ropa.
e Semillas y Cereales. **

e Servicios de lubricacion vehicular.

o Sitio de taxis.

e Solventes.

e Taller de aire acondicionado Vehicular.

e Taller auto eléctrico.
e Taller Blindaje Automotriz.

e Taller de Calzado.

e Taller de Cantera Manual.

e Taller de Carpinteria.

o Taller de Costura.

e Taller de Electronica.

e Taller de Fontaneria.

e Taller de Herreria.

e Taller de Instalacion de audio y/o alarmas.

e Taller de Laminado y Pintura.

e Taller de Detallado automotriz.
e Taller de Mofles.

e Taller de Motos.
e Taller de Tapiceria.
e Taller de Torno.
e Taller Mecanico.

e Taller de joyeria, orfebreria y similares, basculas, aparatos eléctricos,
bicicletas, motocicletas, maquinas de tortillas, torno condicionado,
soldadura, articulos de aluminio, compresores, reparacion de
equipos hidraulicos y neumatico.

e Tatuajes y perforaciones.

e Tapiceria.

e Taqueria.

e Teléfonos y fax Publico.

e Tienda de Auto Servicio.

e Tienda de Conveniencia.

e Tintoreria.

e Unidad Médica de primer contacto.
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COMERCIO Y SERVICIO BARRIAL

(CS-B)

I USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

e Venta de Cerveza y vinos en botella cerrada.

e VVideojuegos.

e Vidrios y espejos.

e Vinos y Licores en Mini Super.
e Viveros.

e Yoga.

La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios
con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision y régimen de
condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten
mediante dictamen de finca antigua.

Sélo se permiten en locales con frente a la via publica, no se permite al
interior de condominios cerrados de uso habitacionales (horizontales,
verticales), ni en plantas altas o niveles superiores.

Para el establecimiento del uso comercios y servicios Barriales, se
tomara como base el lote tipo de la zona, no existiendo restriccion en el
tamafio minimo y méximo de local

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.4.4 Comercios y Servicios Distritales

Las Actividades o Giros permitidos en el uso Comercios y Servicios Distritales se enlistan
en la siguiente tabla, adicionales a estos, se observara la homologacion de los Giros
considerados para dicho nivel de servicio en el Sistema de Clasificacion Industrial de
América del Norte SCIAN, asi como lo establecido en la Norma General 6.

COMERCIO Y SERVICIO DISTRITAL
(CS-D)

P USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

Se incluyen los giros del Comercio y Servicio Vecinal y Barrial mas
los siguientes:

e Accesorios de seguridad industrial y doméstica.

e Acuarios.

o Adiestramiento de mascotas.
o Aditivo para combustible (Etanol y Metanol).

e Agencia de autos.
e Agencia de autos con taller.

e Agencias de autotransporte, viajes, publicidad. VER TABLA
CS-D COMERCIO Y SERVICIO o Alcohol Médico Mayoreo. GENERAL DE
DISTRITAL o Alfombras.

. . ) . COMPATIBILIDADES
e Alquiler de lonas, toldos, cubiertas, sillas, mesas y similares.

e Anuncio Estructural sobre puente peatonal.
o Antigiiedades.

e Armado y pegado de cajas de carton.

e Artesanias.

e Articulos de dibujo.

e Articulos de plastico y/o madera.

o Articulos erdticos-sexuales.
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COMERCIO Y SERVICIO DISTRITAL

(CS-D)

I USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

e Articulos para decoracion.

e Articulos para manualidades
e Aseguradoras.

o Asilo de Ancianos.

e Autocinemas.

e Azulejos y accesorios.

e Basculas.

e Bienes raices.

o Billares.

e Bodega de Chatarra.

e Bodega de Granos y Silos.

e Bodega de productos que no impliquen alto riesgo.
e Boliches.

e Bolsa de trabajo.

e Boutique.

e Cafeteria (Con lectura de Internet).

e Cajas de Carton y/o materiales de empaque.
e Cantinas y Bares.

e Casas de bolsa, cambio, decoracion.

e Centros de Acopio de residuos sélidos urbanos (reciclables)
e Centros botaderos.

e Centro Comercial.

e Centro Deportivo (paint ball).

e Centros de Rehabilitacion (con problemas de adiccion).
e Centro de Geriatrico.

o Clinicas.

e Compraventa de aparatos para sordera.

e Compraventa de colorantes para curtiduria.
e Constructoras sin almacén.

e Contadores.

o Contratistas.

o Cristaleria.

e Club Deportivo y/o Social.

e Despacho de oficinas privadas.

e Discotecas.

e Disqueras.

e Disefio de anuncios a mano y por computadora.
e Distribucion de agua.

e Drogueria, Hierberia y Homeopatica.

e Edicién y copiado de C.

e Elaboracién de anuncios espectaculares.

e Elaboracion de marcos.

e Equipos Hidraulicos.

e Equipos y Accesorios de computacion.

e Escuela Preparatoria.

e Estacionamiento publico

e Estacionamiento publico automatizado.

e Estaciones de servicio de combustible (Gasolina, Diésel, Etanol, Gas
Natural, Gas L.P. incluye autoabasto).

o Ferreteria de articulos especializados.

330



COMERCIO Y SERVICIO DISTRITAL

(CS-D)

I USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

e Finanzas y administracion.

e Forraje y pasturas.

e Fumigaciones.

e Funeraria.

e Grabaciones de audio y video.

e Herrajes en general.

e Huesario (refacciones usadas, sin desmantelamiento).
e Incubadora.

o Instituto de educacion Superior.

e Investigaciones privadas.

e Jarceria.

e Joyeria y bisuteria.

e Laboratorios de andlisis clinicos, revelado fotograficos.
e Laminado vehicular.

e Libreria.

e Limpieza de alfombras y muebles y cortinas.

e Madereria.

e Materiales para la construccion (en locales cerrados).
e Mensajeria y paqueteria.

e Mesa de billar, futbolitos y videojuegos.

e Mesas de juego (ajedrez, domind, ping pong)

e Moldes para inyeccion de plastico.

e Motocicletas.

e Muebles.

e Mudanzas.

o Notaria.

e Obradores.

o Oficinas Administrativas.

e Oficinas corporativas virtuales (con atencién al publico).
e Pantallas gigantes.

o Peleteria.

e Pisos y Cortinas.

e Productos para reposteria.

e Proteccion y seguridad policiaca, personal y negocios.
o Relojeria.

e Renta de maquinaria y equipo para la construccion.

e Renta de vehiculos.

e Reparacion de aparatos frigorificos, equipo médico,
aire acondicionado, elevadores automotrices, equipo de sonido,
muebles de oficina e industriales.

e Restaurantes y bares.

e Salas de baile.

e Sala de Exhibicion.

e Salas Cinematograficas.

e Salas de Velacion.

e Salén de eventos.

e Salén de Fiesta con musica en vivo.
e Salén de Fiesta con pista de baile.
e Salon de Masajes.
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COMERCIO Y SERVICIO DISTRITAL

(CS-D)

I USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

e Sanatorios.

e Servicio de gruas.

e Supermercados.

o Talabarteria.

o Taller de Cantera manual sin corte.

e Taller de herreria y/o elaboracion de herrajes.
e Taller de trofeos y reconocimientos de cristal, metélicos y similares.
o Talleres de impresion.

e Teatro.

e Television por Cable.

e Tianguis del Automovil.

o Trailer Park.

e Unidad de Emergencias.

e Universidades.

e Venta de productos a través de Maquinas Automaticas (Vending) en
general, asociadas a un giro principal.

o Veterinaria.

La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios
con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision y régimen de
condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten
mediante dictamen de finca antigua.

Para el establecimiento del uso comercios y servicios Distritales, se
tomara como base el lote tipo de la zona, no existiendo restriccion en el
tamafio minimo y méaximo de local

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.4.5 Comercios y Servicios Centrales

Las Actividades o Giros permitidos en el uso Comercios y Servicios Centrales se enlistan
en la siguiente tabla, adicionales a estos, se observara la homologacion de los Giros
considerados para dicho nivel de servicio en el Sistema de Clasificacion Industrial de
América del Norte SCIAN, asi como lo establecido en la Norma General 6.
COMERCIO Y SERVICIO CENTRAL
(Cs-C)

¢ USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

Se excluyen los giros del comercio vecinal y se incluyen los giros del
Comercio y Servicio Barrial y Distrital mas los siguientes:

e Abarrotes.
e Accesorios, refacciones y equipos neumaticos e hidroneumaticos.

COMERCIO Y SERVICIO e Bares. VER TABLA
CSs-C ) GENERAL DE
CENTRAL * Cantinas. COMPATIBILIDADES

e Centrales televisoras.

e Centros de acopio de productos de desecho doméstico (cartén,
papel, vidrio, bote y perfil de aluminio, tubo de cobre, muebles,
colchones, y enseres domésticos de lamina y metal)

e Centros comerciales.
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COMERCIO Y SERVICIO CENTRAL

(CS-C)

n USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

e Centros financieros.

e Centros nocturnos.

e Cines.

o Elevadores.

o Escaleras Eléctricas.

e Equipos de sonido y video.

e Espectaculos para adultos.

o Galeria de arte.

o Huesario (refacciones usadas de desmantelamiento).
e Maquinaria en General.

e Oficinas corporativas.

o Pista de Go Kars, Karting y/o Mini Autos Eléctricos.
e Productos Agropecuarios (Maquinaria).

o Productos Quimicos (fertilizantes, Herbicidas, etc.,)

e Rocolas.

o Radiodifusoras.

e Refacciones (sin taller)

e Tienda de Articulos Especializados.
e \Video Bares.

La superficie y frente minimos de lote, aplican Gnicamente para predios
con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision y régimen de
condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante
dictamen de finca antigua.

Para el establecimiento del uso comercios y servicios Centrales, se tomara
como base el lote tipo de la zona, no existiendo restricciéon en el tamafio
minimo y méaximo de local.

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.4.6 Comercios y Servicios Regionales

Las Actividades o Giros permitidos en el uso Comercios y Servicios Regionales se enlistan
en la siguiente tabla, adicionales a estos, se observara la homologacion de los Giros
considerados para dicho nivel de servicio en el Sistema de Clasificacion Industrial de
América del Norte SCIAN, asi como lo establecido en la Norma General 6.

COMERCIO Y SERVICIO REGIONAL
(CS-R)

§ USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

Se excluyen los giros del comercio vecinal y barrial, y se incluyen los
giros del comercio distrital y central mas los siguientes:

e Agencia de autocamiones. VER TABLA
CS-R COMEEEI(?IS(NSAELRVICIO e \Venta de articulos pirotécnicos. GENERAL DE
e Almacenamiento de productos quimicos, sulfatantes, resinas y COMPATIBILIDADES
solventes.

e Almacenamiento y distribucion de gas L.P.
e Almacenamiento y envasado de lubricantes y combustibles.
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COMERCIO Y SERVICIO REGIONAL

(CS-R)

CLAVE ZONA

Fuente: Elaboracion propia

ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS

e Almacenamiento y venta de forrajes.
e Alquiler de Gruas.

e Articulos pirotécnicos.

e Cines.

e Circos.

e Centrales de autobuses foraneos.

e Centros de acopio de productos de desecho doméstico (carton,
papel, vidrio, bote y perfil de aluminio, tuba de cobre, muebles,
colchones y enseres domésticos de lamina y metal).

e Centros Financieros.

e Centros Nocturnos.

e Deportes Extremos (tirolesa, bungee caida libre, paintball)

e Deposito de chatarra.

e Deposito de vehiculos.

e Espectaculos para adultos.

e Estudios Cinematograficos.

o Huesario.

e Maquinaria pesada.

e Plaza de Toros.

o Patios de almacenamiento.

o Pulido de metales en seco.

o Radiodifusoras.

e Rastro de aves.

e Reparacién de aparatos frigorificos.

e Reparacion de autobuses, trailer y similares.

e Reparacion de maquinaria pesada.

e Reparacion y distribucion de maquinaria para construccion.

e Taller de labrado y corte de cantera.

e Tianguis del Automovil.

e Tianguis de Maquinaria Industrial.

e Tianguis de Maquinaria Agropecuaria.

e Terminales de autobuses de transporte urbano.

La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios
con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision y régimen de

condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante
dictamen de finca antigua.

Para el establecimiento del uso comercios y servicios Regionales, se
tomara como base el lote tipo de la zona, no existiendo restriccion en el
tamafio minimo y méaximo de local

5.2.4.5 ZONAS INDUSTRIALES

USOS Y DESTINOS
PERMITIDOS

Comprende una amplia gama de actividades manufactureras, que no causen un
desequilibrio ecoldgico, ni rebasen los limites y condiciones sefialados en el presente Plan,
y en las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacion para proteger al ambiente
y para la prevencién de siniestros y riesgos urbanos.
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Las actividades industriales de este tipo pueden desarrollarse dentro de edificios
completamente cerrados, siendo adecuados para crear una zona de transicion entre las
zonas habitacionales o comerciales y otros usos industriales que involucran mayor grado
potencial de emisiones y emergencias ambientales.

La reglamentaciéon de zonas industriales (Manufacturas, Servicios a la Industria y al
Comercio e Industria) tiene por objeto promover las siguientes acciones:

1.

Dotar al centro de poblacién del espacio suficiente y en la localizacion adecuada de
todos los tipos de actividades industriales propios del area y necesarios para el
desarrollo econdmico de la comunidad;

Asegurar que los espacios destinados para estas actividades retnan las condiciones
para los usos industriales y actividades relacionadas, asi como proteger las areas
mixtas con habitacionales evitando su ubicacion en estas zonas;

Proteger las caracteristicas del contexto urbano, de manera que las actividades
industriales que involucran potencialmente peligros de fuego, explosion, emanaciones
toxicas, humos y polvos, ruidos excesivos y cualquier otro tipo de contaminacién del
medio ambiente, se ubiquen en areas limitadas adecuadas para su actividad y bajo
lineamientos contenidos en este Plan y en las Normas Oficiales Mexicanas especificas
de control, considerando la eficiencia de la produccion; y

Permitir que las actividades que no representen algun tipo de efecto potencialmente
negativo al medio ambiente y que sean importantes para la economia familiar de la
poblacion puedan ubicarse cercanas a zonas habitacionales, en zonas mixtas,
comerciales y de servicios.

Las zonas de Manufacturas, Servicios a la Industria y al Comercio e Industria deberan
respetar la matriz de control de la urbanizacion y la edificacion siguiente:

ZONAS INDUSTRIALES

Manufacturas ~ Servicios a Parque Industria Industria Industria
Menores la Industria  Industrial Ligeray de Medianay  Pesaday
TIPO y al Jardin Riesgo de Riesgo  de Riesgo
Comercio Bajo Medio Alto
MFM SI 1J 11 12 13
Superficie de lote 180 m2 [5] 600 m2 [5] 1’2&3 i 1'5%} i
Frente minimo del lote 12 ml [5] 15 metros lineales [5] 20 ml [5] 30 ml [5]
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O0.S.) 0.80 0.50 [9] 0.80 [9] 0.70 [9]
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 7.00 m3 8.00 m3 10.50 m3
Altura maxima de edificacion Resultante de la aplicacion del C.0.S. y C.U.S.
Cajones de estacionamiento Ver Norma General No. 22
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ZONAS INDUSTRIALES

Restriccion Frontal 3 mil 5 metros lineales

% de frente jardinado en la restriccion frontal 20 %

Restricciones laterales [7]1 19]

FESITREIE (PO S [E] con zonall%/l\n;iggsuggeﬁ;%?t’alginoiﬁzrln; (r:‘giceuqir;ggn?i%"rﬂgelrrbano [9]
Modo de edificacion Variable

5] La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision y
régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

[7] Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

9] Al aplicar el C.O.S la superficie libre restante de lote o unidad privativa se debera de destinar como minimo el 30% para areas
verdes, y el resto para areas de estacionamiento u otras que no impliquen edificacion.
Fuente: Elaboracion propia

Las zonas de Manufacturas, Servicios a la Industria y al Comercio e Industria en Distrito
Urbano ZPN-12 “El Nixticuil” se identifican en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo
con las claves:

MFD Manufacturas Domiciliarias.

MFM Manufacturas Menores.

Sl Servicios a la Industria y al Comercio.
1J Parque Industrial Jardin.

11 Industria Ligera y de Riesgo Bajo.

12 Industria Mediana y de Riesgo Medio.
13 Industria Pesada y de Riesgo Alto.

Los grupos de usos y destinos permitidos en zonas de Manufacturas, Servicios a la Industria
y al Comercio e Industria atenderdn las disposiciones de la tabla general de
compatibilidades y en las tablas incluidas en los siguientes apartados segun corresponda a
su tipo:
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5.2.4.5.1 Manufacturas Domiciliarias

Las Actividades o Giros permitidos en el uso Manufacturas Domiciliarias se enlistan en la
siguiente tabla, adicionales a estos, se observara la homologacion de los Giros
considerados por el Sistema de Clasificacion Industrial de América del Norte SCIAN, asi
como lo establecido en la Norma General 6.

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
(MFD)

: USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

Elaboracién casera de:

e Bordados y costuras.

e Botanas.

e Calzado y articulos de piel, excepto tenerias, ebanisterias y
orfebrerias o similares.

e Ceramica, solo artesanal y artesanias (no incluye alta temperatura).

e Conservas y Salsas.

e Alimentos Congelados (preparacion y envasado).

e Dulces y caramelos, pasteles y similares.
e Magquila de productos que no impliquen alto riego.

o Pifatas. VER TABLA
MFD MDA(;\II\;JIE?LCI:XE:?A%S o Purificadoras de agua con venta. GENERAL DE
e Sastreria COMPATIBILIDADES

e Yogurt a granel.

Para el establecimiento del uso Manufacturas Domiciliarias, se tomara
como base el lote tipo de la zona. Para estos usos, al estar integrados a la
vivienda, su superficie a ocupar no debera de ser mayor a 80 m?. Para el
caso de que estos usos se presenten en forma independiente a la vivienda,
su superficie no podra ser mayor a 200 m2, con un maximo de 5 empleados
y movimientos de carga en vehiculos de 1.5 toneladas maximo.

Solo se permiten en locales con frente a la via publica, no se permite al
interior de condominios cerrados de uso habitacional (horizontales,
verticales), ni en plantas altas o niveles superiores.

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.5.2 Manufacturas Menores

Las Actividades o Giros permitidos en el uso Manufacturas Menores se enlistan en la
siguiente tabla, adicionales a estos, se observara la homologacion de los Giros
considerados por el Sistema de Clasificacion Industrial de América del Norte SCIAN, asi
como lo establecido en la Norma General 6.

MANUFACTURAS MENORES
(MFM)

i USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

Elaboracién artesanal de:

e Artesanias. VER TABLA
MFM MANUFACTURAS MENORES o Bases de madera para regalo. GENERAL DE

e Bordados y costuras. COMPATIBILIDADES

e Botanas y frituras.
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MANUFACTURAS MENORES

(MFM)

I USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

e Calcomanias.

e Calzado y articulos de piel.
e Ceramica.
e Conservas (mermeladas, embutidos, encurtidos y similares)

e Dulces, caramelos y similares.

e Ensamble de electrénicos.
e Encuadernacion de libros.

e Escudos y distintivos de metal y similares.

e Fabricacion de productos que no requieren maquinaria
especializada.

e Molduras de madera para marcos de cuadro.
e Inyeccion de Plasticos. Con 2 maquinas inyectores como maximo.
e Paletas, helados, aguas frescas.
o Pasteles y similares
e Pifatas.
e Procesamiento de alimentos en pequefia escala.
e Productos tejidos, medias, calcetines, ropa, manteles y similares.
e Sabanas, colchas, colchonetas, edredones, fundas y similares.
e Salsas.
e Sastreria y taller de ropa.
e Serigrafia e impresiones.
e Taller de joyeria, orfebreria y similares (con equipo especializado)
e Tapiceria.
e Torno para madera, ebanisteria y acabados en laca.
e Yogurt.
Para el establecimiento del uso Manufacturas Menores, la superficie a
ocupar no debera de ser mayor a 400 m?, un maximo de 20 empleados y

los movimientos de carga seran en vehiculos de 3 toneladas como
maximo.

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.5.3 Servicios a la Industria y al Comercio

Las Actividades o Giros permitidos en el uso Servicios a la Industria y al Comercio se
enlistan en la siguiente tabla, adicionales a estos, se observara la homologacion de los Giros
considerados por el Sistema de Clasificacion Industrial de América del Norte SCIAN, asi
como lo establecido en la Norma General 6.

SERVICIOS A LA INDUSTRIAL Y AL COMERCIO

(S

n USOS Y DESTINOS
CLAVE ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

Se excluyen los giros de servicios vecinales y barriales y se incluyen
los giros de servicios distritales y centrales mas los siguientes:

SERVICIOS A LA VER TABLA
S INDUSTRIA Y AL e Almacenamiento de estiércol y abonos organicos y vegetales. GENERAL DE
COMERCIO e Almacenamiento y distribucién de combustibles derivados del COMPATIBILIDADES
petréleo.

e Almacenes de madera.
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SERVICIOS A LA INDUSTRIAL Y AL COMERCIO

(S

I USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

e Bodega de granos vy silos.

e Bodegas de productos diversos que no impliquen riesgo alto.
o Distribuidor de insumos agropecuarios.

e Encierro y mantenimiento de autobuses urbanos (no corresponde a
equipamiento pension de trailer).

La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios
con la clasificacién de reserva urbana y para subdivisiéon y régimen de
condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante
dictamen de finca antigua.

Para el establecimiento del uso Servicios a la Industria y al Comercio, se
tomara como base el lote tipo de la zona, no existiendo restriccién en el
tamafio minimo y méximo de local.

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.5.4 Industria Ligera y de Riesgo Bajo; y Parque Industrial Jardin

Las Actividades o Giros permitidos en el uso Industria Ligera y de Riesgo Bajo se enlistan
en la siguiente tabla, adicionales a estos, se observara la homologacion de los Giros
considerados por el Sistema de Clasificacién Industrial de América del Norte SCIAN, asi
como lo establecido en la Norma General 6.

INDUSTRIA LIGERA y DE RIESGO BAJO; y PARQUE INDUSTRIAL JARDIN

(11) (19)

P USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

Fabricacion de:

e Adhesivos (excepto la manufactura u obtencién de los componentes
béasicos)

e Aislantes y empaques de poliestireno.

e Alfombras y tapetes.

e Almohadas, colchones, colchas, edredones.

e Aparatos eléctricos.

e Armado de lamparas y ventiladores, persianas, toldos, juguetes,
circuitos eléctricos, paraguas, motocicletas, refrigeradores,

INDUSTRIA LIGERA Y DE lavadoras, secadoras.

i1 RIESGO BAJO O (Aifelless Glefpeliiives. VER TABLA
e Articulos moldeados de poliuretano. GENERAL DE
PARQUE INDUSTRIAL o Bicicletas, carriolas y similares. COMPATIBILIDADES
) JARDIN :

e Bolsa y envases de plastico extruido.
o Calceteria y ropa interior.

e Calzado.

o Cintas para calzado y similares.

e Concentrados de sabores (excepto la manufactura de los
componentes basicos)

e Corcho.

e Cosméticos.

e Costales de plastico.
e Dulces y chocolates.
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INDUSTRIA LIGERA y DE RIESGO BAJO; y PARQUE INDUSTRIAL JARDIN

CLAVE ZONA

(11) (19)

I USOS Y DESTINOS
ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

e Elaboracién de Bloques.

e Elaboracién de suajes.

e Embotelladora de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas.

e Empacadoras de carnes frias, jabdn y detergente.

e Ensamblaje de productos de acero.

e Esencias aromatizantes (excepto la manufactura de los componentes
basicos)

e Escobas, cepillos y trapeadores.

e Estopa.

e Guantes, latex, globos, pelotas y suelas.

e Herramientas y accesorios.

e Herreria para ventanas y similares.

e Hielo seco (Dioxido de carbono)

e Hielo.

e Hule (Inyeccién de plastico)

o Industrializacion de ropa.

e Industrializacion de sabanas, colchonetas, edredones y similares.

e Instrumental éptico.

e Instrumentos de precision y relojes.

o Instrumentos musicales.

e Laboratorios experimentales.

e Maletas y equipos para viaje.

e Maquinas de escribir y calculadoras.

e Muebles y puertas de madera.

o Panificadoras.

e Pasteurizadora y productos Lacteos.

e Perfiles de plastico extruido.

e Perfumes.

e Periddicos y revistas (rotativas)

e Persianas y toldos (fabricacion)

e Pintura de pieles y acabados con pistola de aire.

e Pintura vinilica y esmaltes
(excepto la manufactura de los componentes basicos)

e Pisos de mosaico, granito, terrazo, sin utilizar equipo especializado.
e Plastico, molienda de.

e Productos alimenticios.

e Productos de carton y papel (hojas, bolsas, cajas, y similares)

e Productos de cera y parafina.

e Productos de madera.

e Productos de nylon y licra

e Productos de plastico, vajillas, botones, discos
(dependiendo de la cantidad de sustancias)

e Productos farmacéuticos, alépatas y homedpatas.

e Productos naturistas (elaboraciéon y empaque)

o Purificadoras.

o Sillas, escritorios, estanteria, archiveros y similares.

e Talleres de Serigrafia, torno, ebanisteria, orfebreria y similares.
e Telas y productos textiles.

e Vidrio soplado artesanal.

® Yute, sisal, y cafiamo (Unicamente productos)
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INDUSTRIA LIGERA y DE RIESGO BAJO; y PARQUE INDUSTRIAL JARDIN
(11) (13)

I USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

e Zapatos.
Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.5.5 Industria Mediana y de Riesgo Medio; y Parque Industrial Jardin

Las Actividades o Giros permitidos en el uso Industria Mediana y de Riesgo Medio se
enlistan en la siguiente tabla, adicionales a estos, se observara la homologacion de los Giros
considerados por el Sistema de Clasificacion Industrial de América del Norte SCIAN, asi
como lo establecido en la Norma General 6.

INDUSTRIA MEDIANA y DE RIESGO MEDIO; y PARQUE INDUSTRIAL JARDIN
(12) (13)

P USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

Se absorben los giros de laindustria ligera mas los siguientes:

e Cantera y labrado artesanal.
e Elaboracién de productos artesanales.
INDUSTRIA MEDIANA Y DE e Estudios cinematograficos.

12 RIESGO MEDIO e Fabricacion de muebles y articulos de hierro forjado. VER TABLA
. . . L GENERAL DE
4 PARQUE INDUSTRIAL * Molinos de trigo, harina y similares. COMPATIBILIDADES
JARDIN e Pasteurizadora de productos lacteos.

e Talleres de serigrafia, torno, teneria, ebanisteria, orfebreria y
similares.

e Teneria y similares.
e Vidrio soplado, alta produccién artesanal.
Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.5.6 Industria Pesada y de Riesgo Alto

Las Actividades o Giros permitidos en el uso Industria Pesada y de Riesgo Alto se enlistan
en la siguiente tabla, adicionales a estos, se observara la homologacion de los Giros
considerados por el Sistema de Clasificacion Industrial de América del Norte SCIAN, asi
como lo establecido en la Norma General 6.

INDUSTRIA PESADA Y DE RIESGO ALTO
(13)

i USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

Se absorben los giros de la industria ligera e industria mediana mas
los siguientes:

e Acabados Metalicos. VER TABLA

INDUSTRIA PESADA Y DE
13 RIESGO ALTO e Acumuladores y pilas eléctricas. GENERAL DE

e Adhesivos (componentes basicos). SO AL ERERES

e Armadora de vehiculos.
o Asfalto y derivados.
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INDUSTRIA PESADA Y DE RIESGO ALTO

CLAVE ZONA

(13)

I USOS Y DESTINOS
ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

e Caleras*

e Cantera,

e Industrializacion de Carbon.

e Cementeras*

e Cemento hidraulico.

e Cemento.

e Ceramica (vajilla, losetas y recubrimientos)

o Cerillos.

o Circuitos electronicos resistencias y similares.
e Colchones.

e Concentrado de sabores (componentes basicos).
e Corte de cantera.

e Doblado, rolado y troquelado de metales.
(clavos, navajas, utensilios de cocina, y otros)

e Embotelladoras de bebidas: alcohdlicas y no alcohdlicas.
e Equipos de aire acondicionado.
e Esencias aromatizantes. (componentes basicos).

e Fabricacién, reparacion y ensamble de automoviles y camiones,
embarcaciones, equipo ferroviario, motocicletas, bicicletas y
similares, tractores y maquinaria agricola.

o Fertilizantes.

o Fibra de vidrio y derivados.

e Fundicion de acero.

e Fundicion, aleacion o reduccion de metales.
e Gelatinas, apresto y cola.

e Grafito y derivados.

e Hierro forjado.

e Hule natural.

o Hule sintético o neopreno.

e Implementos eléctricos.

e Industria quimica, fabrica de anilina, acetileno, amoniaco, carburos,
s0sa, caustica, creosota, cloro, agentes exterminadores, hidrogeno,
oxigeno, alcohol industrial, resinas sintéticas, acido clorhidrico,
acido pirico, acido sulfurico y derivados, espumas uretanicas, coque.

e Insecticidas, fungicidas, desinfectantes, etc.
e Jabones y detergentes.

e Lindleums.

e Lubricantes.

e Llantas y camaras.

e Maquinaria pesada y no pesada.

e Molinos y procesamiento de granos.

e Papel en general.

e Pintura y aerosoles.

e Pintura vinilica y esmaltes (componentes basicos).
e Plastico reciclado.

e Procesamiento para maderas y derivados.
e Productos de acero laminado.

e Productos de asbesto cemento.

e Productos de resina y similares.

e Productos estructurales de acero.

342



INDUSTRIA PESADA Y DE RIESGO ALTO
(13)

I USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

o Refinado de azucar.
o Refinado de petréleo y derivados.
e Sandblasteado de conductores y aparatos.
e Tabiques, bloques y similares.
e Termoeléctricas.
e Tintas.
e Tubos y postes de acero.
e Vidriera.
e Yeseras*.
Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.6 EQUIPAMIENTO URBANO

El equipamiento urbano es el conjunto de edificios y espacios predominantemente de uso
publico, en el que se realizan actividades complementarias a la habitacion, trabajo y
desarrollo humano, o bien, en las que las instituciones del sector publico o privado
proporcionan en su caso a la poblacion servicios en el rubro de salud, educacion, recreacion,
cultura, administracién y seguridad, por su area de influencia o nivel de servicio se clasifican
en:

1.- Equipamiento Urbano Vecinal (EI-V): las zonas donde se ubica la concentracion de
equipamiento escolar basico, para los vecinos de una unidad habitacional, por lo que
su accesibilidad sera principalmente peatonal, generando los centros vecinales;

2.- Equipamiento Urbano Barrial (EI-B): las zonas donde se ubica la concentracién de
equipamiento de educacion, cultura, salud, servicios institucionales y culto para la
totalidad del barrio, generando los centros de barrio y corredores barriales;

3.- Equipamiento Urbano Distrital (EI-D): en estas zonas generalmente se forman
ndcleos de equipamiento de educacion, cultura, salud servicios institucionales y culto
en los que sirven a amplias areas del centro de poblacion, generando los centros
distritales o subcentros urbanos;

4.- Equipamiento Urbano Central (EI-C): las zonas donde se ubica la principal
concentracion de equipamiento que sirve a la totalidad del centro de poblacion,
generando los centros urbanos; y
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5.- Equipamiento Urbano Regional (EI-R): estas zonas contienen equipamiento que
tiene un alcance que rebasa al propio centro de poblacién, por lo que son adecuadas
gue se ubiquen sobre vialidades del sistema vial primario con facil accesibilidad hacia
las salidas carreteras.

Dada la complejidad que reviste la participacién de diversos organismos con distintos
criterios para realizar sus acciones de equipamiento publico o privado, la reglamentacién de
zonas de equipamiento urbano, tiene la finalidad de prever la localizacion y dosificacion
Optima del equipamiento basico en las unidades urbanas que integran el territorio municipal,
a través de las siguientes acciones:

I. Localizacion del equipamiento en zonas estratégicas del centro de poblacion,
conformando nucleos o corredores de servicio, para las diferentes escalas urbanas,
en funcion del volumen y periodicidad con que se demanden dichos servicios;

Il.  Establecer los lineamientos normativos de caracteristicas de la edificacion, cantidad
de equipamiento y usos de suelo que orienten a la accion concreta de los organismos
e instituciones responsables de la dotacion del equipamiento.

Para efecto de hacer operativo el funcionamiento del equipamiento publico en las unidades
urbanas de nivel vecinal y barrial respectivamente, se establecen como requerimientos
minimos los parametros mencionados en la siguiente tabla:

EQUIPAMIENTO URBANO
)

NORMAS DE CONTROL

lote (ml)
% de frente
jardinado
Restriccién

=
&
(=
£
o)
2
A=}
o)
©

Coeficiente de
Ocupacién del
suelo (C.0.S.)
Coeficiente de
Restricciones
laterales (ml)

Frente minimo de
Cajones de
Estacionamiento.
Restriccion frontal
Modo de edificacion

©
=
=
€
@
=
=
[
Q.
=]
N

servicio

Jardin de nifios " Un Ver Norma . o .
2 W ¢ o) 1500+ 24 040 040 A A& TOTME 500 50% 500 500 Abierto
z @
Q S
©
> T Primaria 2,500 30 015  0.30 R G;eerrgllol{l?azz 500* 50% 500 500 Abierto
Escuelas de Capacitacion Vier N
1 c social y técnica Educacion 2,500 15 0.15 0.30 R 5.00**  50% 5.00 5.00 Abierto
Ne) f General No. 22
< sl csrecial
x ®
o S
©
IV o deria Infantil 1,0000 15 060 o060 N VerNorma = g5n5u 50, 500 500  Abierto

nivel General No. 22
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EQUIPAMIENTO URBANO
(EI)

NORMAS DE CONTROL

—
g
S
=
Q
]
o
)
k=l

Frente minimo de
lote (ml)
Coeficiente de
Ocupacién del
suelo (C.0.S.)
Coeficiente de
Cajones de
Estacionamiento.
Restriccion frontal
% de frente
jardinado
Restricciones
laterales (ml)
Restriccion
posterior (ml)

servicio

-M

Altura maxima de la|
edificacion
Modo de edificacion

[
E
£

€
S
=

[}

Q.

=}
%]

SSElEEEs  EEEEE W s | ag | aos | osm R verNorma = 5nhu 50, 500 500  Abierto
técnicas General No. 22

AR Ver Norma A
Biblioteca 1,000+ 15 0.40 0.80 R General No. 22 5.00*  50% 5.00 5.00 Abierto

Cultura

Ver Norma

General No. 22 5.00 **  50% 5.00 5.00 Abierto

Iglesia 2,500* 15

Mm

Unidad médica de Iler. Un Ver Norma " o .
Contacto 400 15 0.50 0.50 nivel General No. 22 5.00 50% 5.00 5.00 Abierto
]
Sl Caseta de vigilancia 200 15 060 012 R G;eérg'l",[l’;‘azz 500* 50% 500 500 Abierto
s .
i)
s
E Centros para el desarrollo de Ve NGrme
g la comunidad (promocién 400* 15 0.60 0.12 R General No. 22 5.00 **  50% 5.00 5.00 Abierto
- social) .
7]
Re)
Q
e Ao " Ver Norma e .
o Sanitarios 100 15 0.60 0.12 R 5.00 50% 5.00 5.00 Abierto
n

General No. 22

+ El célculo de superficie minima de lote es indicativo, y esta considerada proporcionalmente a la poblacién minima de la
unidad basica y elemental de la estructura urbana que justifica la dotacién de estos equipamientos.

**%  Sujeto al dictamen correspondiente.

R  Resultante de la aplicacién del C.O0.S. y C.U.S.
Fuente: Elaboracion propia

o Para determinar las caracteristicas y dimensionamiento del equipamiento con nivel de
servicios distritales, centrales y regionales, estara la reglamentacion del sistema
normativo nacional de equipamiento urbano o similar que emitan las autoridades
estatales o municipales, segun sea el caso.

o Los equipamientos de caracter privado (El), podran optar por la zonificacion
consignada en los predios adyacentes, cuando decidan realizar un cambio de usos de
suelo, pues no estan de ninguna forma obligados a conservar el uso indefinidamente.
Situacion que no aplica en el caso de areas sujetas al cumplimiento de decretos en
materia conservacion ecoldgica o areas con restricciones inherentes a la conservacion
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ecoldgica, en cuyo caso prevaleceran los usos determinados en el decreto o plan de
manejo correspondiente. De cualquier forma, deberan solicitar ante la autoridad
municipal el dictamen de uso de suelo correspondiente.

o Cuando el equipamiento se localiza en propiedad publica y lo administra el sector
publico este se considera un destino y cuando se localiza y lo administra el sector
privado se considera un uso y es equiparable a un servicio.

o Los equipamientos de caracter privado (El), por tratarse de elementos que no
corresponden a destinos y/o instituciones publicas, sus necesidades y operatividad
difieren de estas, por tanto seran considerados como servicios para la determinacion
del Coeficiente de Ocupacion del Suelo y Coeficiente de Utilizacion del Suelo.

o El aforo, dimensionamiento, materiales, caracteristicas particulares y demas
normatividad técnica y de seguridad, estara regida por los Reglamentos y
Normatividad que emitan las autoridades Federales, Estatales y Municipales, asi como
las Normas Oficiales Mexicanas y Normas Mexicanas que regulen la actividad.

5.2.4.6.1 Equipamiento Urbano Vecinal

Las Actividades o Giros permitidos en Equipamiento Urbano de Nivel Vecinal se enlistan en
la siguiente tabla, adicionales a estos, se observard la homologacion de los Giros
considerados para dicho nivel de servicio en el Sistema de Clasificacion Industrial de
América del Norte SCIAN, asi como lo establecido en la Norma General 6.

EQUIPAMIENTO URBANO VECINAL
(EI-V)

i USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

Educacién.

EQUIPAMIENTO o Centros de Estimulacién temprana VER TABLA
El-V URBANO e Guarderia. GENERAL DE
VECINAL e Jardin de nifios. COMPATIBILIDADES
® Primaria.

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.6.2 Equipamiento Urbano Barrial

Las Actividades o Giros permitidos en Equipamiento Urbano de Nivel Barrial se enlistan en
la siguiente tabla, adicionales a estos, se observara la homologacion de los Giros
considerados para dicho nivel de servicio en el Sistema de Clasificacién Industrial de
América del Norte SCIAN, asi como lo establecido en la Norma General 6.
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EQUIPAMIENTO URBANO BARRIAL
(EI-B)

I USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

Se incluyen los giros de equipamiento vecinal mas los siguientes

Educacién:

e Academias Comerciales.

e Centros de Estimulacion Temprana.

e Escuela de capacitacion social y/o técnica, educacion especial.
e Secundarias generales y técnicas.

Cultura:
e Biblioteca.
EQUIPAMIENTO Culto: VER TABLA
EI-B URBANO o Iglesia. GENERAL DE
BARRIAL — COMPATIBILIDADES
alud:

e Consultorio médico y dental de 1er. Contacto.
e Unidad médica de 1er. Contacto.
Servicios Institucionales:
e Caseta de vigilancia.
e Centros Barriales.
e Centros para el desarrollo de la comunidad (promocion social)
e Guarderias infantiles.
e Mercados.
e Sanitarios y regaderas.
Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.6.3 Equipamiento Urbano Distrital

Las Actividades o Giros permitidos en Equipamiento Urbano de Nivel Distrital en la siguiente
tabla, adicionales a estos, se observara la homologacion de los Giros considerados para
dicho nivel de servicio en el Sistema de Clasificacion Industrial de América del Norte SCIAN,
asi como lo establecido en la Norma General 6.

EQUIPAMIENTO URBANO DISTRITAL
(EI-D)

P USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

Se incluyen los giros de equipamiento vecinal y barrial mas los
siguientes:

Educacién:

e Escuela de bachillerato general y técnico (preparatoria).

e Escuela de idiomas. VER TABLA
COMPATIBILIDADES

e Academia de baile.

e Cineteca.

e Fonoteca.

e Fototeca.

o Hemeroteca.
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EQUIPAMIENTO URBANO DISTRITAL
(EI-D)

I USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

e Mediateca.
e Teatro.

Culto:
e Convento y Seminario.
Salud:

e Clinica.

e Condominio Medico.

e Consultorio médico y/o dental.

e Sanatorio.

e Unidad de urgencias.
Servicios Institucionales:

e Academias en general atipicas, capacitacion laboral.
e Administracion publica.
e Casa cuna.
e Correos y Telégrafos.
e Estacion de bomberos, autobuses urbanos.
e Hogar de ancianos.
e Subcentros Urbanos, Agencias y Delegaciones Municipales.
e Terminales de transporte urbano.
e Velatorios y funerales.
o Caseta de Policia Federal
Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.6.4 Equipamiento Urbano Central

Las Actividades o Giros permitidos en Equipamiento Urbano de Nivel Central en la siguiente
tabla, adicionales a estos, se observara la homologacion de los Giros considerados para
dicho nivel de servicio en el Sistema de Clasificacion Industrial de América del Norte SCIAN,
asi como lo establecido en la Norma General 6.

EQUIPAMIENTO URBANO CENTRAL
(EI-C)

P USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

Se excluyen los giros de equipamiento vecinal, y se incluyen los giros
de equipamiento barrial y distrital mas los siguientes:

Educacion:
EQUIPAMIENTO o Instituto de educacion superior. VER TABLA
EI-C URBANO o Universidad. GENERAL DE
CENTRAL Cultura: COMPATIBILIDADES
o Auditorio.

e Casa de la cultura.
e Museo.
e Sala de Conciertos.
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EQUIPAMIENTO URBANO CENTRAL
(EI-C)

I USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

Salud:

e Clinica hospital.
o Hospital de especialidades.
e Hospital general.

Servicios Institucionales:

e Administracion de correos.

e Administracion publica.

e Agencias y delegaciones municipales.
e Centro antirrabico.

e Centro de acopio y distribucion de recursos econémicos y
materiales para beneficencia.

e Centro de integracion juvenil.
e Juzgados y cortes.
e Orfanatos.
e Presidencia Municipal.
e Representaciones Oficiales.
e Salas de reunion.

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.6.5 Equipamiento Urbano Regional

Las Actividades o Giros permitidos en Equipamiento Urbano de Nivel Regional en la
siguiente tabla, adicionales a estos, se observara la homologacion de los Giros
considerados para dicho nivel de servicio en el Sistema de Clasificacion Industrial de
América del Norte SCIAN, asi como lo establecido en la Norma General 6.

EQUIPAMIENTO URBANO REGIONAL
(EI-R)

: USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

Se excluyen los giros de equipamiento vecinal y barrial, y se incluyen
los giros de equipamiento distrital y central mas los siguientes:
Cultura:

e Centro cultural.

e Museo de sitio.
e Museo regional.

EQUIPAMIENTO o Planetario. VER TABLA
EI-R INSTITUCIONAL Salud: GENERAL DE
REGIONAL COMPATIBILIDADES

e Hospital de Especialidades.
o Hospital regional.
Servicios Institucionales:
e Aeropuertos civiles y militares.
e Centro de rehabilitacion.
e Estacion de ferrocarril de carga y pasajeros.
o Instalaciones portuarias.
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EQUIPAMIENTO URBANO REGIONAL
(EI-R)

I USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

o Helipuertos.

e Laboratorio de Investigacion cientifica.
e Mercado de abastos (mayoreo)

e Terminal de autobuses foraneos.

Equipamientos Especiales:

e Estacion de ferrocarril de carga y pasajeros.
e Laboratorio de investigaci6n cientifica.
e Mercado de abastos (mayoreo).
e Observatorios y estaciones meteoroldgicas.
e Terminal de autobuses de carga.
e Terminal de auto buses foraneos.

Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.7 ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

Los Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, aun cuando forman parte del rubro de
equipamiento se clasifican de manera independiente por la importancia de las mismas para
los centros de poblacion, por su area de influencia y actividades se clasifican en:

EV-V Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Vecinal
EV-B Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Barrial
EV-D Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Distrital
EV-C Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Central
EV-R Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Regional

Para efecto de hacer operativo el funcionamiento de los Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos de caracter publico, en las unidades urbanas de nivel vecinal y barrial
respectivamente, se establecen como requerimientos minimos los parametros mencionados
en la siguiente matriz de control de la urbanizacion y la edificacion:

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

NORMAS DE CONTROL

de lote (m?)
lote (ml)
Coeficiente de
Ocupacién del
suelo (C.0.S.)
Cajones de
Estacionamiento.
Restricciones
laterales (ml)
Restricciéon
posterior (ml)
edificacion

Superficie minima
Frente minimo de
Altura maxima de
la edificacion
Restriccién frontal

Nivel de
servicio

2500+ - 004 o004 YN verNorma g ogw 500 500 abierto
nivel General No. 22

VECINA
L
Espacios
Verdes y
abiertos
(&

2
=3
>
<
8
>
=)
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Un Ver Norma

Plazoletas y rinconadas. 300 - 0.04 0.04 el General No. 22

5.00* 5.00 5.00 abierto

Un Ver Norma

Juegos infantiles 1,250 - 0.04 0.04 v General No. 22

5.00* 5.00 5.00 abierto

”
®w O
o2
S
®
a?
0 O
w o
@

Un Ver Norma

Plaza civica 1400 - 008 008 el  General No.22

5.00** 5.00 5.00 abierto

Un Ver Norma

Parques de barrio 10,000 - 0.02 0.02 el General No. 22

5.00* 5.00 5.00 abierto

Espacios
Verdes y
abiertos.

Un Ver Norma

Jardines y/o plazas 4,600 - 0.02 0.02 el General No. 22

5.00* 5.00 5.00 abierto

BARRIAL

Un Ver Norma

Canchas deportivas 4,500 - 0.02 0.02 el General No. 22

5.00* 5.00 5.00 abierto

Canchas de fatbol 7 Un Ver Norma
Canchas de fuatbol rapido A : 002 002 el General No. 22

Espacios
Recreativos

5.00* 5.00 5.00 abierto

% El célculo de superficie minima de lote es indicativo, y esta considerada proporcionalmente a la poblacién minima de la
unidad basica y elemental de la estructura urbana que justifica la dotacion de estos equipamientos.

*%  Sujeto al dictamen correspondiente.

R  Resultante de la aplicacion del C.O0.S. y C.U.S.
Fuente: Elaboracion propia

o Para determinar las caracteristicas y dimensionamiento de los Espacios Verdes,
Abiertos y Recreativos con nivel de servicios Distritales, Centrales y Regionales, se
observara la reglamentacion del sistema normativo nacional de equipamiento urbano
o similar que emitan las autoridades estatales o municipales, segun sea el caso.

o Los Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos de caracter privado (EV), podran optar
por la zonificacion consignada en los predios adyacentes, cuando decidan realizar un
cambio de usos de suelo, pues no estan de ninguna forma obligados a conservar el
uso indefinidamente. Situacibn que no aplica en el caso de areas sujetas al
cumplimiento de decretos en materia conservacion ecoldgica o areas con restricciones
inherentes a la conservacién ecoldgica, en cuyo caso prevalecerdn los usos
determinados en el decreto o plan de manejo correspondiente. De cualquier forma,
deberan solicitar ante la autoridad municipal el dictamen de uso de suelo
correspondiente.
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Cuando el Espacio Verde, Abierto y Recreativo se localiza en propiedad publica y lo
administra el sector publico este se considera un destino y cuando se localiza y lo
administra el sector privado se considera un uso y es equiparable a un servicio.

El aforo, dimensionamiento, materiales, caracteristicas particulares y demas
normatividad técnica y de seguridad, estara regida por los Reglamentos y
Normatividad que emitan las autoridades Federales, Estatales y Municipales, asi como
las Normas Oficiales Mexicanas y Normas Mexicanas que regulen la actividad.

5.2.4.7.1 Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Vecinal

Las Actividades o Giros permitidos en Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos de nivel
Vecinal se enlistan en la siguiente tabla, adicionales a estos, se observara la homologacion
de los Giros considerados para dicho nivel de servicio en el Sistema de Clasificacion
Industrial de América del Norte SCIAN, asi como lo establecido en la Norma General 6.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS VECINALES
(EV-V)

P USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

Espacios verdes y abiertos:

ESPACIOS VERDES, e Jardin vecinal. VER TABLA
EV-V ABIERTOS Y e Plazoletas y rinconadas GENERAL DE
RECREATIVOS VECINALES Espacios recreativos: COMPATIBILIDADES

e Juegos infantiles.
Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.7.2 Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos de Nivel Barrial

Las Actividades o Giros permitidos en Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos de Nivel
Barrial se enlistan en la siguiente tabla, adicionales a estos, se observara la homologacion
de los Giros considerados para dicho nivel de servicio en el Sistema de Clasificacion
Industrial de América del Norte SCIAN, asi como lo establecido en la Norma General 6.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS BARRIALES
(EV-B)

i USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

Se incluyen los giros vecinales mas los siguientes:

Espacios verdes y abiertos:

e Jardines y/o plazas.
ESPACIOS VERDES,

ABIERTOS Y e Parque de barrio. VER TABLA
EV-B RECREATIVOS e Plaza civica. COI\(/-:I‘EXI'II'EIEIALII_D[;)A%ES
BARRIALES Espacios recreativos:

e Alberca publica.
e Canchas de futbol.
e Canchas de futbol rapido.
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ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS BARRIALES
(EV-B)

I USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

e Canchas deportivas.
e Pista de Patinaje sobre ruedas.
Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.7.3 Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos de Nivel Distrital

Las Actividades o Giros permitidos en Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos de Nivel
Distrital se enlistan en la siguiente tabla, adicionales a estos, se observara la homologacion
de los Giros considerados para dicho nivel de servicio en el Sistema de Clasificacion
Industrial de América del Norte SCIAN, asi como lo establecido en la Norma General 6.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS DISTRITALES
(EV-D)

P USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

Seincluyen los giros vecinales y barriales mas los siguientes:

Espacios verdes y abiertos:

e Parque urbano distrital.
e Unidad deportiva.

ESPACIOS VERDES Espacios recreativos:
! VER TABLA
EV-D ABIERTOS Y o Arenas. CENERAL DE
RD%%E#EE/ Eoss 2 CANiR BB e, COMPATIBILIDADES

e Escuela de artes marciales.
e Escuela de natacion.
e Gimnasio.
o Pista de hielo.
o Pista de Patinaje sobre ruedas.
e Squash.
Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.7.4 Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos de Nivel Central

Las Actividades o Giros permitidos en Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos de Nivel
Central se enlistan en la siguiente tabla, adicionales a estos, se observara la homologacion
de los Giros considerados para dicho nivel de servicio en el Sistema de Clasificacion
Industrial de América del Norte SCIAN, asi como lo establecido en la Norma General 6.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS CENTRALES
(EV-C)

n USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

ESPACIOS VERDES, Se excluyen los giros vecinales y se incluyen los barriales y VER TABLA
ABIERTOS Y distritales més los siguientes:
Ev-C RECREATIVOS GENERAL DE
CENTRALES Espacios verdes y abiertos: COMPATIBILIDADES
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ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS CENTRALES
(EV-C)

I USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

e Jardines y/o plazas.

e Lagos ratificales.

e Parque urbano general.
® Zooldgico.

Espacios recreativos:

e Balnearios.

e Campos de golf.

e Centro Ecuestre.
e Club Hipico.

o Estadios.
e Plazas de toros y lienzos charros.
e Velédromo.
e Club Cinegético.
Fuente: Elaboracion propia

5.2.4.7.5 Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos de Nivel Regional

Las Actividades o Giros permitidos en Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos de Nivel se
enlistan en la siguiente tabla, adicionales a estos, se observara la homologacion de los Giros
considerados para dicho nivel de servicio en el Sistema de Clasificacion Industrial de
América del Norte SCIAN, asi como lo establecido en la Norma General 6.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS REGIONALES
(EV-R)

: USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

Se excluyen los giros vecinales, barriales y distritales y se incluyen
los giros centrales més los siguientes:

Espacios verdes y abiertos:

e Cotos de caza y pesca.

e Jardines y/o plazas.

e Lagos artificiales.

e Parque urbano general.
ESPACIOS VERDES, e Parques nacionales.

VER TABLA
EV-R ABIERTOS Y o Sanitarios naturales. GENERAL DE
RECREATIVOS
REGIONALES Espacios recreativos: COMPATIBILIDADES

e Autdédromo.
e Balnearios.
e Centros de feria y exposiciones.
e Deportes extremos (paint ball, caida libre, bungee, tirolesa)
e Galgbédromo.
e Hipédromo.
e Pista de Motocross.
Fuente: Elaboracion propia
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5.2.4.8 INFRAESTRUCTURA E INSTALACIONES ESPECIALES

Las zonas de Infraestructuras e Instalaciones Especiales, por su dimensién, radio de
cobertura, y grado de riesgo, se clasifican en urbanas y regionales.

Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de Infraestructura (IN) e
Instalaciones Especiales (IE), estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:

Las dimensiones de los predios y de las edificaciones, sefialadas en este articulo, se
estableceran en funcién del género especifico de que se trate y del alcance del
servicio a prestar. Debiendo acatar, en su caso, la legislacion vigente en la materia,
aplicada por las instituciones concurrentes, segun el &mbito de su competencia. Para
el caso de las estructuras para equipo de telecomunicacion (radio, television,
telefonia u otros), deber& de respetarse una restriccion de 5 metros con respecto a
los predios colindantes, a partir del pafio exterior de la base de la estructura.

En el Plan Parcial se indican las restricciones para instalaciones especiales,
aplicadas por las instituciones concurrentes, segun el @&mbito de su competencia.

En el caso de las servidumbres generadas por el paso de infraestructuras las
restricciones seran las que marque la legislacion vigente en la materia, aplicada por
las instituciones concurrentes, segun el ambito de su competencia.

En las zonas instalaciones especiales e infraestructura, la categoria de los usos y destinos
permitidos son los que se indican en la siguiente tabla:

INSTALACIONES ESPECIALES Y DE INFRAESTRUCTURA

(IE) (IN)
P USOS Y DESTINOS
. VER TABLA
C t ;
INSTALACIONES ¢ Crematorios GENERAL DE

IE-U

IE-R

IN-U

ESPECIALES URBANAS e Panteones y cementerios COMPATIBILIDADES

Seincluyen las instalaciones especiales urbanas:

INSTALACIONES e Ce, Re. So. Y Ce. Fe. Re. So. VER TABLA
ESPECIALES REGIONALES ~ ® Sasoductos. GENERAL DE
o Instalaciones militares y cuarteles. COMPATIBILIDADES
e Oleoductos.
e Acueductos.
INFRAESTRUCTURA e Estructuras para equipos de telecomunicacion. GVEEI\IRE-IF—{AA?LE?E
URBANA o Colectores. COMPATIBILIDADES

e Plantas de tratamiento, potabilizadoras, termoeléctricas.
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INSTALACIONES ESPECIALES Y DE INFRAESTRUCTURA
(IE) (IN)

I USOS Y DESTINOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS ESPECIFICOS PERMITIDOS PERMITIDOS

o Repetidoras.
e Subestacion eléctrica.
e Tanques de almacenamiento de agua.

e Tendido de redes agua potable, drenaje, electricidad, telefonia,
television por cable, fibra optica e internet.

e Viales primarios.
e Vias de ferrocarril.

Se incluye la infraestructura urbana:

e Bordos y canales.
e Cableados estructurados.
e Carreteras estatales y federales.

VER TABLA
) INFRAESTRUCTURA e Estaciones de bombeo.
IN-R REGIONAL GENERAL DE
e Instalaciones de riego. COMPATIBILIDADES

o Instalaciones generadoras de energia.
e Linea de alta tension.
® Presas.
e Viales regionales.
Fuente: Elaboracion propia

Las normas de control para zonas de Infraestructura Urbana (IN) e Instalaciones Especiales
(IE), son las establecidas por el Reglamento Estatal de Zonificacion y demas ordenamientos
municipales, estatales y federales en la materia, conforme al género y nivel de servicio de
cada elemento. Los Usos y destinos compatibles y compatibles condicionados en estas
zonas guedan sujetas a lo indicado en la tabla general de compatibilidades.

Las zonas de Infraestructura Urbana e Instalaciones Especiales en Distrito Urbano ZPN-12
“El Nixticuil” son sefialadas en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con las claves y
subclaves IN-U e IN-R, IE-U e IE-R, respectivamente, conforme su nivel de servicio, urbano
o regional.

5.2.4.9 ESPACIOS ABIERTOS ARQUEOLOGICOS

Las zonas de espacios abiertos Arqueolégicos, aun cuando forman parte del rubro de equipamiento
se clasifican de manera independiente por su particularidad, siendo estas clasificadas para la
proteccion al patrimonio edificado pues comprenden varios monumentos arqueolégicos o se
presume su existencia, por lo que su uso o aprovechamiento no puede ser igual al de los espacios
verdes y recreativos ordinarios, dado que en la zona establecida con este uso, son minimas las
instalaciones complementarias permitidas, no aplicando las matrices de Equipamiento ni las de
Espacios Verdes Abiertos y Recreativos tipicas, es decir, no son areas en donde puedan
establecerse elementos deportivos y recreativos que vulneren los elementos de proteccion,
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permitiéndose solo actividades no invasivas y que coadyuven fortaleciendo las acciones de
proteccién, conservacion y divulgacion de los monumentos Arqueolégicos.

Por lo anterior, toda obra de intervencion que se lleve a cabo en estas zonas debera
someterse a los lineamientos que en su momento indiquen las autoridades en la materia,
por lo que es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva por parte de estas
dependencias y por otra parte de la Direccion de Ordenamiento del Territorio mediante
emision de Dictamen Técnico.

Las zonas de espacios abiertos Arqueoldgicos, para su aprovechamiento y proyectos se

apegaran ala Normas Generales 9, 13y 14. Las zonas de Espacios Abiertos Arqueolégicos
se identifican en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con la clave EAA.
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